
REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA CENTRALNEGO
OGRZEWANIA W SP6t.DZIELNI MIESZKANIOWEJ

IM. WI.ADYSI.AWA ORKANA W LIMANOWEJ

s1
PodstawQ prawnE niniejszego Regulaminu stanowiE nastqpujqce akty normatywne:

1. lJstawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (ü. Dz. U. z 2024 r., poz.266
z p. zm. )t

2, Rozporzqdzenie l\4inistra Klimatu i Srodowiska z dnla 7 grudnia 2021 r. w sprawre

warunkdw ustalania technicznej mozliwo5ci ioplacalnoSci zastosowania cieplomierzy,
podzielniköw kosztöw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej,

warunköw \ yboru metody rozliczania kosztöw zakupu ciepla oraz zakresu informacji
zawartych w jndywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021r. poz.2273),

3. Ustawa z dnia 16 wrzeSnia 1982 r. - Prawo spdldzielcze (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 593 )
4. Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.(t.j. Dz.V.22025r. poz. 4LB',.

5. Ustäwa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spöldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2024 r.
Doz. 558 )

6, RozpotzEdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunköw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usltuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. !225 z p62n. zrr|.),

7. RozporzQdzenie lvlinistra Spraw Wewnqtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunköw technicznych u2ytkowania budynkdw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74,
poz. 8362 pöin. zm.),

8. Statut Spdldzielni l4ieszkaniowej im, Wadyslawa Orkana w Limanowej,
9. Regulamin rozliczeÄ kosztöw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalania oplat za

u2),"wanie lokali, obowiEzköw Spöldzielni iczlonköw w zakresie remontöw wewnqtrz
lokali oraz zasad rozliczeh z czlonkami zwalniajEcymi lokale w Spdldzielni Mieszkaniowej
im. Wladyslawa Orkana w Limanowej.

s2.
1. Zapisy niniejszego regulaminu majE zastosowanie do wszystkich lokali bQdEcych

w zasobach Spöldzielni l4ieszkaniowej im. Wadyslawa Orkana w Limanowej zwanej
dalej ,,SpöldzielniE" oraz wspölnot mieszkaniowych zarzEdzanych przez Spdldzlelniq,
a wyposa2onych w instalagq centralnego ogrzewania,

2. Ilekroe w niniejszym regulaminiejest mowa o :
1) przesylanych do lokalu mediach - rozumie siQ przez to wafto6ö dostarczonej

energii cieplnej dla celöw centralnego ogrzewania.
2) urzqdzeniach pomiarowych sluiEcych do dokonania rozliczefi- rozumie siQ

pzez to wodomierze glöwne, liczniki ciepla, licznik ciepla na wqzlach cieplnych.
3) lokalu (mieszkalnym i uiytkowym)- rozumie siq pzez to wydzielonQ trwalymi

scianami w obrqbie budynku izbq lub zespöl izb wraz z pomieszczeniami pomocniczymi,

slu2Ece zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych lub potrzeb innych nlz mieszkaniowe,
4) kosztach dostawy ciepla - rozumie siq przez to calkowite koszty wytworzenia ciepla

na cele centralnego ogrzewania w budynku wielolokalor^ym.
5) centralnym ogrzewaniu- rozumie siq przez to system slu2qcy do rozprowadzenia

czynnika grzewczego z centralnego Zrddla ciepla w budynku lub grupie budynkdw do
elementöw grzejnych w celu zapewnienja temperatury wewnQtrznej w
pomieszczeniach.



2.

3.

4.

5.

1.

6) grzejniku- rozumle siQ pzez to urzQdzenie przekazujqce otoczeniu cieplo za pomocA
nosniköw ciepla bqdEce elementem instalacji centfalnego ogzewania.

7) okresie rozficzeniowym - rozumie siQ przez to przedzial czasu, na podstawie,
ktdrego dokonywane sE rozliczenia. Okfesem rozliczeniowym kosztdw dostawy energii
cieplnej dla celöw centralnego ogrzewanla jest okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

B) u2ytkowniku lokalu- rozumie siq przez to osobq, ktdrej przysluguje h ul prawny do
Iokalu lub zajmujAcE lokal bez tltulu prawnego.

9) zuiyciu ciepla - rozumie siq przez to ilo66 ciepla przekazanego z no6nika ciepla
w celu utzymania lub podwy2szenia temperatury w danym pomieszczeniu.

10)powierzchni u2ytkowej lokalu- rozumie siq przez to powierzchniq wszystkich
pomieszczeh znajdujqcych siq w lokalu bez wzglqdu na ich przeznaczenie i sposöb
u2ywania, okre5lonq w ewldencji Spdldzielni. Do powierzchni u2wkowej wlicza siQ
röwniez powierzchniQ zajqtq przez meble wbudowane lub obudowane, Nie wlicza sie do
powierzchni uiytkowej lokalu: balkondw i piwnic. Ewidencja powiezchni jest
prowadzona na podstawie uchwal Zarzqdu w sprawie okre6lenia przedmiotu odrqbnej
wlasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomo6ciach.

Spöldzielnia uprawniona jest do dokonywania okresowych kontroli wskaza6 urzadzed
pomiarowych dla calego budynku, ze szczegölnym uwzglQdnleniem odczytöw na koniec
okresu rozliczeniowego (licznik i podlicznik ciepla).
Wysokosö oplat jest ustalana w taki sposöb, aby zapewniala wylqcznie pokrycie
ponoszonych przez Spöldzielniq kosztöw wylworzenia ciepla, w szczegölno6ci
wynikajqcych z faktur od dostawcy gazu i energii elektrycznej oraz pozostalych kosztöw
wymienionych w S 3 niniejszego regulaminu.
Uzytkownicy lokali mogQ skladaö reklamacje dotyczEce rozllczenia w terminie 14 dnl od
doreczenia rozliczenia,

s3.
Calkowite koszty dostarczonego ciepla stanowiA:
1) koszty wynikajqce z umowy z dostawcE gazu

2) koszty zwiazane z bie2Qca obslugE, przeglEdami oraz konserwacjq instalacji
centralnego ogrzewania.

Koszt \ ytworzenia ciepla w kotlowniach wlasnych obejmuje:
1) koszty bezpoSrednie wyhvozenia energti cieplnej (tzw. koszty kalkulacyjne
zmienne), w tym:
a) Koszt gazu zuzytego do wytworzenia energii cieplnej w9 faktur dostawcy gazu

(w oparciu o pomiar wg llcznika gazowego);

b) koszt energii elektrycznej wg licznika energii elektrycznej i faldur dostawcy energ
elektrycznej (w oparciu o pomlar wg licznika energii elektrycznej);

c) koszt zu2ycia wody dla potrzeb obslugi kotlowni (w oparciu o wskazania llcznika
wooy);

2) koszw pozostale obciE2ajqce wytworzenie energii cieplnej (tzw, koszty
kalkulacyjne stale), w tym:

a) obowiEzkowe ubezpieczenie kotlowni;
b) bie2qce naprawy i konserwacje kotlowni,
c) wynagrodzenia pracowniköw kotlowni wraz z narzutami ZUS, koszty BHP oraz

6wiadczenia dla pracownikdw kotlowni, \ ynikajQce z przepis6w prawa i uchwal Rady
Nadzorczej,



d) obowiEzkowe pzeglqdy techniczne, w tym uzqdzen znajdujqcych siq pod nadzorem

UrzQdu Dozoru Technicznego,

e) przeglEdykominiarskie,

f) materialybezpoSrednie;
g) oplaty za emisjq zanieczyszczefi wprowadzanych do atmosfery,

h) odpis na fundusz remontowy kotlowni(amortyzacja 6rodk6w trwalych),
i) czq56 kosztdw zarzqdu ogölnego w wysokoSci uchwalonej przez Radq Nadzorczq.
j) podatek od nieruchomo6ci
k) VAT niepodlegajqcy odliczeniu zgodnie z art, 90 Ustawy z dnia 11.03.2004 o podatku

odtowaröw I uslug,
l) inne koszty iuslugi zwiEzane z dzialalno6ciE kotlowni (Internet, itp.)

3) Koszty energii cieplnej rozliczane sq ind!'vvidualnie dla ka2dej z kotlowni lokalnej
bqdEcej w eksploatacji Spöldzielni.

s4.
Rozrö2nia siq nastqpujEce tytuly oplat:

- 1) oplatq zaliczkowq na centralne ogrzewanie - przez ktore rozumie siq oplatq
wnoszonE na potveby pokrycia kosztöw kalkulacyjnych zmiennych, wnoszonE w okresie

miesiqcznym, podlegajqcq rozliczeniu po zamkniqciu roku rozliczeniowego,
2) oplatq na obslugq centralnego ogrzewania - przez ktnr4 rozumie siq oplatq

wnoszonQ na potrzeby pokrycia kosztöw kalkulacyjnych stalych, wnoszonq w okresie
miesiQcznym, nie podlegajEca rozliczeniu po zamkniQciu roku rozliczeniowego, z uwagl
traktowania jej, jako oplaty eksploatacyjnej,

3) oplatq wynikowQ - pEez ktörq rozumie siq rozliczenie kosztdw dostawy ciepla do
budynku za jeden pelny okres rozliczenio\4y, dotyczy oplaty ujqtej w ust. 1.

s s,
1. Koszfy centralnego ogrzewania rozllczane sE indywidualnie dla ka2dego budynku zgodnie

z zasadami okre6lonymi w S 3 niniejszego regulamlnu.
2. Spöldzielnia wyposazyla budynki zasilane z jednej kotlowni w cieplomieze, w celu

rozliczenia kosztöw wltworzenla ciepla na poszczegölnych budynkach,
.- 3. Aktualnle po przeprowadzeniu oceny technicznej wykonalno5d i oplacalnosci nie jest

technicznie wykonalne ioplacalne wyposa2enie lokali w podzlelniki kosztöw ogrzewania

budynkach spöldzielni.
4. Przy ocenie technicznej vü/konalno6ci i oplacalno6ci wyposa2enia lokali w cieplomieze

i podzielniki kosztöw ogzewania Spdldzielnia bieze pod uwagq w szczegölno6cl:
1) jednopunktowe doprowadzanie ciepla do lokali;
2) mozliwose regulacji dostarczonego ciepla przez zawory na grzejnlkach

usytuowanych w lokalach;

3) korzystanie z wqzldw umozliwiajqcych zminimallzowanie strat ciepla wynikajEcych
z transportu noSnika zewnqtrznq instalacjE odbiorczq;

4) zakres termomodernizacji budynku;
5) koszfy monta2u i obslugi cieplomierzy lub podzielnlköw kosztöw ogrzewania

w stosunku do planowanych oszczqdno6ci energli.
5. Wysokosö zaliczek okreSla siq odrQbnie dla kazdej kotlowni.
6. Koszty nytworzenia ciepla rozlicza siq w czQsci dotyczEcej centralnego ogrzewania,

stosujqc metody wykozystujEce :



1) dla lokali mieszkalnych luz\itkowych wyposa2onych w instalacjq cenrrarnego
og|zewania w zakresie kosztdw stalych izmiennych - powjerzchniq u2ytkowA tych
lokali,

2) dla wspölnych czq5ci budynku wielolokalowego, wyposa2onych w instalacjQ
centralnego ogrzewania, uzytkowanych pzez osoby, ktörym przyslugujE prawa do
lokali - powierzchniQ tych czQ6ci odpowiednio w proporqi do powierzchni
zajmowanych lokali,

6. Rozliczenie kosztdw centralnego ogrzewania dla poszczegölnych lokall oraz
dostarczenie u2ytkownikom tego rozliczenia winno byö dokonane do dnia 30 kwietnia
nastqpnego roku po okresie rozliczeniowym wedlug calkowitych koszt6w w przeliczeniu
na 1 m2 powierzchni u4dkowej i po uwzglqdnieniu wnlesionych zaliczek,

Podstawa rozliczef dla fof<afi w Ou?f,r*ach opomiarowanych (wyposatonych
w urzedzenia pomiarowe)

1. Calo6ö kosztdw, okre6lonych w 5 3, dostaw,y ciepla dzieti siq przez iioii jednostek ciepla
(KWh) dostarczonych do kotlowni wspölnej uzyskujQc cenq jednostkowE 1 kwh.

2. W celu rozliczenia kosztöw zu2ycia ciepla dostarczonego do wqzla glöwnego budynköw
sumuje siq wszystkie odczyty urzqdzei pomiarowych (liczniki ciepla) dla poszczegölnych
wqzlöw cieplnych w budynkach, a nastqpnte wyliczonE sumq odejmuje siq od o6ci
ciepla, wyra2onej w KWh, dostarczonego do wqzla gldwnego.

3. PowstalE röznlcq dzieli siq przez iloSö lokali w budynkach (uzyskujQc w ten sposöb koszty
ogrzewania klatki schodowej i innych czq6ci wspölnych), ktöre rozlicza siq
proporcjonalnie do ilo6cl lokali w budynku w rdwnych czqSciach na kazdy lokal/stosownje
do wysoko6ci udzialu w nieruchomo6ci wsp6lnej.

4. 11056 zu2ttego ciepla w danym lokalu oblicza siq mno2qc cenq jednostkowE kosztu 1

KWh przez ilosö m'z powlerzchni.

5. Wacciciele lokali ponoszq koszty dostarczonego ciepla do lokalu, a takze koszty za
ogrzewanie czQgci wsp6lnych (np. klatki schodowe) - liczona proporcjonalnie do ilo6ci
lokali w budynku w röwnych czq6ciach na kaZdy lokal/stosownie do \arysoko6ci udzialu
w nieruchomo6ci wsp6lnej.

6. W przypadku braku mo2liwo6ci rozliczenia dostarczonego ciepla do budynku (np. na

skutek awarii, uszkodzenia uzEdzenia pomiarowego) przumuje siq, ze podstawq

rozliczenia kosztöw zu2*ego ciepla, - za okres pomlqdzy ostatnim poprawnym odczltem
wskazah, a naprawQ lub wymianE urzqdzenia na nowe - bqdzie zu2ycie ciepla, ob iczone
w oparciu o zu2ycie KWh w lokalu o podobnych parametrach (t. o podobnej
powiezchni, polo2onego na tej samej kondygnacjl) w bie2Ecym okresie rozliczenio\ ym.

t7.
Podstawa rozliczeri dla lokali nieopomiarowanych (niewyposa2onych w

urzqdzenia pomiarowe)

1. Podstawowymi jednostkami rozliczenio\ ymi z u2ytkownikami lokali w zakresie kosztdw

dostarczania ciepla dla potrzeb centralnego ogrzewania do lokali mieszkalnych

i uiytkowych w zasobach mieszkaniowych, zarzEdzanych przez Spöldzielniq jest m2
powierzchni u2ytkowej lokalu (przez oplatq od powierzchni u2ytkowej rozumie siQ
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koszt za okre6lone Swiadczenia pEypadajqcy na dany lokal llczony proporcjonalnie do
jego powierzchni \ 1./ra2ony w m2),

Warto6i jednostki rozliczeniowej dostawy ciepla do lokalu ustala siq dzielEc kwotq
kosztöw dostawy ciepla do budynku przez powierzchniq u2ytkowq wszystklch lokali,

Oplatq wynikowq kosztöw dostawy clepla do poszczegölnych lokali ustala siq mno2qc

wartosci jednostkl rozllczeniowej przez ilo6e m'? powierzchni uZytkowej lokalu,
Wlagciciele lokäli ponoszE koszty dostarczonego ciepla do lokalu, a tak2e koszty za

ogrzewanie czQ6ci wspölnych (np. klatki schodowe) - liczona proporcjonalnie do ilojci
lokali w budynku w röwnych czQ6ciach na ka2dy lokäl/stosownie do \ ysoko6ci udzialu
w nieruchomogci wspölnej.

s8.
Oplaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie sq rozlo2one w oplatach miesiqcznych
w wysokoscl uchwalonej przez Radq Nadzorczq Spöldzielni.
Ka2dy uzytkownik lokalu jest zobowiEzany do wnoszenia zaliczkowych oplat na poczet

kosztöw centralnego ogrzewanla w ciqgu calego okresu rozliczeniowego.
Wysoko6ö miesiqcznych zaliczek mo2e ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego

w przypadku wzrostu cen iznaczqcego zu2ycia dostarczonych do nieruchomoSci mediöw.

Koszty centralnego ogrzewania, \4,yliczone dla danego budynku na zasadach okreslonych
w niniejszym regulaminie rozlicza siq odpowlednio do zaliczek wniesionych z tego q ulu
w danvm okresie rozliczeniowvm,
Niedobdr wplat zaliczkowych w stosunku do poniesionych kosztöw stanowi niedoplatq,
ktörQ uzltkownik lokalu winien uregulowaö w terminie jednego miesiEca od otrzymania
rozliczenia na rachunek bankowy Spöldzlelni z zastzezeniem ust 6.
W przypadku dodatnjego wyniku finansowego Spdldzielni, niedoplatq o ktörej mowa w
ust. 5 pokrywajE: Spöldzielnia i uz)tkownik (wla6ciciel-czlonek spöldzielni) mieszkania w
proporcjach do 75% Spdldzielnia z dochodöw z najmu lokall u2ytkowych, pozostalE

kwotQ wla6ciciel mieszkania w terminie do ko6ca druglego kwartalu danego roku na

rachunek bankowy Spöldzielni. Upowa2nia siq Zazqd Spdldzielni do okreslenia wszelkich
warunkdw I wysokoScl doplat o ktörych mowa w niniejszym ustqpie,
Nadwyzka wplat zallczkowych nad poniesionymi kosztami stanowi nadpiatq, kt6ra jest

zwracana u2ytkownikom lokalu poprzez zmniejszenla ich zobowiqza6 za uzltkowanie
lokali z q ulu oplat ekploatacyjnych do wysoko6cl nadplaty, chyba, 2e uzytkownik
lokalu zlozy innq dyspozycjq,

Przed uznaniem naleZno6ci uzltkownik6w lokali z tltulu rozllczeh wykazujqcych
nadplatq, w pieMszej kolejno6ci bqdzie potrqcana przez Spdldzielniq z zaleglo6ciami
w oplafach bie2Ecych lub zasqdzonych.

U2ltkownikom nie pzysluguje roszczenie o odsetki od kwot nadplat wynikajqcych
z rozliczenia centralnego ogrzewania,

se.
Na czas koniecznych odczytdw urzqdzenia pomiarowe powinny byö dostqpne dla

odczytujqcych. U2)tkownicy lokali umo2llwiq swobodny dostqp do tych urzEdzeh przez

usuniqcie obudöw, mebli i innych rzeczy, ktöre je zastawiajQ.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwanla okresu rozliczeniowego

zbywca prawa do lokalu, jak i nabywca tego prawa powinnl dorqczyö do spdldzielni

ogwiadczenie wskazujEce, kto bQdzie zobowiQzany do zaplaty w przypadku nledoplat lub
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uprawniony do ich uznania w pzypadku nadplat, a takze ustaliö miQdzy sobE zasady
rozliczenia za dostarczane media na dzie6 pzekazania lokalu. Jezeli protokdl
ioswiadczenie okre6lone w zdaniu pierwszym nie zostang dorqczone do Spdldzielni
wszelkie nadplaty i niedoplaty pzejmuje nabywca lokalu.

3. Ka2da samowolna ingerencja u2ytkownika lokalu w instalacjq C.O, bez pisemnej zgody
Spöldzielni stanowi razEce naruszenie obowiQzköw przez uä^kownlka lokalu i jest
röwnowa2na z nielegalnym poborem energil cieplnej, Za samowolnE ingerencjq uwaza
siq w szczegölno6ci;

1) zainstalowanie dodatkowych grzejniköw, powiQkzenie istniejqcych zestawöw
grzejnikowych oraz ich zmianar

2) zainstalowanie ogrzewania podlogowego podlEczonego do istniejEcej w budynku
instalacji centralnego ogzewania,

3) demonta2 geejnika w pomieszczeniu lokalu,
4) zwiqkszenie mocy gzewczej grzejnika w lazjence,
5) spuszczenie wody z instalacji centralnego ogrzewania.

2.

1.

5 10.
Niniejszy Regulamin zostal zatvvierdzony pEez Radq Nadzorczq

.Yieszkaniowej im. Wladyslawa Orkana w Limanowej w dniu 22.04.2025 t.
'1.Y..12025 i wchodzi w zvcie z dniem 01.01.2025r.

Z dniem wej6cia w 2ycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy
indywidualnego rozliczania kosztdw zuzycia energii cieplnej w budynkach
i\4ieszkaniowej im. Wladyslawa Orkana w Limanowej.
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