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SPRAWOZDANIE ZARZADU

SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ
im. WEADYSLAWA ORKANA
W LIMANOWEJ
ZA ROK 2025
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SKEAD ZARZADU

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej im. Wladystawa Orkana w 2025 r dziatal w skladzie:

1. Pan Antoni Rog — Prezes Zarzadu 01.01.2025 - 31.08.2025
2. Pan Mirostaw Kogutowicz — Prezes Zarzadu 01.09.2025 - 31.12.2025
3. Pan Piotr Zon — Z-ca Prezesa Zarzadu 01.01.2025 - 16.01.2025
4. Pani Teresa Wozniak — czlonek Zarzadu 01.01.2025 - 31.12.2025
5. Pani Urszula Bujak — czlonek Zarzadu 12.12.2025 - 31.12.2025

DZIALALNOSC ZARZADU

Dzialalno$¢ Zarzadu w okresie sprawozdawczym za rok 2025 wynikala z jego funkcji
i kompetencji okreslonych przez Statut Spoldzielni oraz decyzji Rady Nadzorczej 1 Walnego
Zgromadzenia Czlonkoéw okreslonych w regulaminach, uchwalach i wnioskach zgodnie z zapisami prawa
spoldzielczego i innych obowigzujacych Spotdzielnie aktow normatywnych.

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej im. Wladystawa Orkana w Limanowej w 2025r. odbyt 23
posiedzenia, na ktorych podjat 92 uchwaly.
W 2025 roku Zarzad realizowal nast¢pujace dziatania:
Realizowanie procesu windykacji, poprzez przedsadowe wezwania do zaplaty kierowane do osob
zalegajacych z oplatami powyzej 3 miesigcy.
Przedstawienie kalkulacji 1 urealnienie stawek za cieplo i przedstawienie Radzie Nadzorczej.
Nadzor nad realizowaniem prac naprawczych i konserwatorskich w tym przebudowa instalacji c.o.,
Negocjacje i wybor dostawcey energii (gaz, prad),
Nadzor nad przegladami technicznymi nieruchomosci bedacymi w zasobach Spoéldzielni,
Przygotowywanie odpowiedzi na pisma wraz materialami w postaci kopii dla cztonkoéw Spoétdzielni,
Lokowanie $rodkéw Spoldzielni na lokatach,
Analizowanie kosztow i przychodow,

Zarzadzaniem powierzchniami wspélnymi i lokalami uzytkowymi:

. Pielggnacja terenéw zielonych,

. Utrzymanie porzadku oraz deratyzacja we wszystkich budynkach Spoldzielni,
. Realizowanie zalecen Rady Nadzorczej,

. Organizacja i przeprowadzenie spotkan osiedlowych,

. Przygotowanie i organizacja Walnego Zgromadzenia,

. Przygotowanie planu gospodarczo-finansowego wraz z planem remontow na 2025 rok,
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16. Przygotowanic zestawienia dla szczegdlnveh nieruchomosci z zakresem wszystkich potrzeb
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remontowych wykazanych w przegladach budowlanych.

Zarzad prowadzil roéwniez biezacy nadzor nad przestrzeganiem zapisOow umoéw  z
najemcami lokali uzytkowych a takze nad $cigganiem naleznosci od osob badz firm zalegajacych z
oplatami.

Spoldzielnia w okresie sprawozdawczym administrowata 21 budynkami wielorodzinnymi, 2
domkami jednorodzinnymi (20.10.2025 - 1 dom si¢ wyodrebnit), Baza Ustug, budynkami i lokalami
uzytkowymi, garazami oraz terenami i infrastruktura stuzaca mieszkanicom.

Spoldzielnia zarzadzala trzema Wspolnotami Mieszkaniowymi poloznymi przy ulicach
Moniuszki 10 (do 31.03.2025r.), Kochanowskiego 5 i Maly Rynek 3 w Limanowe;j.

ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWE

W 2025 roku dziatalno$¢ czlonkowsko— mieszkaniowa byla prowadzona w oparciu o
obowigzujgce w tym zakresie ogdlne przepisy prawa oraz zgodnie z uregulowaniami wewnatrz
spoltdzielczymi.

Na biezaco realizowano wszystkie wnioski i sprawy kierowane przez mieszkancow do

Spoldzielni w sprawach cztonkowsko —mieszkaniowych dotyczace:

. zmian prawa do lokali (darowizny, sprzedaze, spadki, podzial majatku, zbycie udzialow

w prawie do lokalu).
spraw mieszkaniowych lokatoréw (we wspolpracy z pracownikami Migjskiego Osrodka Pomocy
Spolecznej),
spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych,
przyjmowania w poczet czlonkow i rezygnacji z czlonkostwa, skresleniami z rejestru czionkow.
Wedlug rejestru czlonkowskiego na dzien 31 grudnia 2025r Spoldzielnia liczyla 675 czionkow.
Na dzien 31 grudnia 2025 roku administrowali$my zasobami mieszkaniowymi o pow. 37 039,2 m*z
tego:
a) lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych 628 mieszkan o pow. -28 796,50 m’

b) 2 wspdlnoty mieszkaniowe ul. Kochanowskiego 5 - 9 mieszkan i

Maly Rynek 3- 11 mieszkan o tacznej powierzchni -991,20m’
(Spotdzielnia obstugiwata WM Moniuszki 10 do 31.03.2025r.)

¢) domek jednorodzinny ul. Arminskiego (ul. Mickiewicza 40 do 31.10.2025 r.) -106,00m’
d) lokale uzytkowe -4979.40m’
¢) garaze o powierzchni -1073,10m
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Podzial mieszkan wg tytutéw prawnych do lokali wedtug stanu na 31.12.2025 r:

a) 5 mieszkan lokatorskich,

b) 161 mieszkan z prawem spétdzielczym whasnosciowym,

c) 462 mieszkania z prawem odrgbnej whasnosci,

d) 17 garazy z prawem spoéldzielczym wihasnosciowym,

e) 44 garaze z prawem odrebnej wlasnosci,

f) 1 domek jednorodzinny z prawem spoétdzielczym wiasnosciowym.

SYTUACIJA FINANSOWA I MAJATKOWA SPOELDZIELNI

SRODKI TRWALE
Stan na Przychody ; et : . Stan na
Wazrost warto$ rtos
Lp. Tresé 01.01.2025 . | zinwestycji | o I;Ivla Sa Z'“““”ml';;le mres | araesy
(] (1] (1]
1. Grunty wlasne 135 960,03 2310 300.00 12 939,14 2433320.89
5, | Girunty W uzytkowaniu | cp 03 4 765 844,04 1911249,00
wieczystym
3. | Budynki mieszkalne 4 654 22987 406 568.12 424766175
4. | Budynki pozostale 4063 263.89 4063263.89
5| "GoEsEmaTEn 441 954,15 441954,15
technicznej
g, [HradEnmtechnbzne ! o ey gy 303835097
i maszyny
7. | Srodki transportu 120 624,99 120624.99
8. Inne $rodki trwale 79 558.93 18 757.50 98316.43

RAZEM

15211 035,87

2310 300,00

1185 351,30

16 354 742,07
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SRODKI PIENIEZNE I INNE AKTYWA FINANSOWE

Wyszezegdlnieni Stan Zwick . 7 o girisize Stan

D RIIERE na dzief 01.01.2025 . Ip ALk AMNICIZENA— 1o dzied 31.12.2025 1.

. Srodki pieni¢Zne na rachunkach bankowych 441 750,27 13 239 208,17 13 632 375,58 48 582,86
L.a. Rachunek biezacy PKO 10 354,78 40 058,84 50 413,62 0,00
L.b. Rachunck biczacy Bank Spoldziclczy 356 764,56 10 181 425,09 10 505 963,03 32 226,62
I.c. Rachunck biezacy BNP Paribas 39 041,56 2 846 732,55 2 883 51421 225990
I.d. Rachunck bankowy - subkonto BS 11839 0,00 0,00 11839
L.e. Rachunck VAT 0,00 114 404,11 114 13041 273,70
Lf. Rachunek Funduszu Swiadezen Socjalnych 3547098 56 587.58 78 35431 13 704,25
I1. Inne $rodki pienigZzne 1 550 008,00 3 400 000,00 3550 000,00 1400 008,00
1La. Srodki pienigzne w drodze 8,00 0,00 0,00 8,00
ILb. Lokaty krétkoterminowe (do 3 m-cy) 1 550 000,00 3 400 000,00 3 550 000,00 1 400 000,00
x 1991 758,27 16 639 208,17 17 182 375,58 1 448 590,86

Ograniczona moZiwo$¢ dys ponowania §rodkami:
1.) Rachunck VAT:
2.) Rachunek Funduszu Swiadeze i Socjalnych:

1397795 4

273,70 4
13 704,25 1

Majatek wspdlny Spotdzielni stanowia budynki i lokale uzytkowe, garaze na wynajem, Baza Ustug przy

ul. Jabtonieckiej |1, czg$¢ budynku administracyjno-uzytkowego oraz 17 kottowni.

Stan prawny gruntéw 1 wyodr¢bnienie wiasnosci lokali:

a) Aktem notarialnym 29.04.2025 roku Spoéldzielnia nabyta dziatke¢ nr 877/6 przy

ul. Jabtonieckiej 10 w Limanowej, zgodnie z uchwatami Walnego Zgromadzenia. Rady Nadzorczej i

zarzadu.

b) Zarzad zlecit wykonanie operatu szacunkowego dla nieruchomosci przy ul. Pilsudskiego 72 w

Limanowej, dzialka nr 572 celem okre$lenia warto$ci rynkowej nieruchomosci.

c) W roku 2025 na wiosek mieszkancow dokonano przeksztalcen 9 lokali mieszkalnych

w odrgbna wlasno$é, jednego domu jednorodzinnego w odrgbna wlasno$¢ oraz 11 lokali

niemieszkalnych — garazy. Na biezaco realizowane sa wnioski mieszkancow o przeksztalcenia

lokali. Ponadto przeksztalcenia dzialek przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

L dziatki w uzytkowaniu wieczystym 27 szt. 39874 m?
2 dziatki wlasnosciowe 31 szt. 13802 m’
Razem 58 53676 m’
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Naliczenia i wysoko$¢ stawek eksploatacyjnych w 2025r. od 01.01.2025r.:

2025 .
01.01-30.09. 01.10.-31.12

5 Niéiiiliiioss Powierzchnia eksploatacja eksploatacja

spollokator. | odrebna | fund.remont.| spot.lokator. | odrebna | fund.remont.
i wias. wlasno$c i wias. wilasnosc
m A/m’/mec A/m’mec A/m’/m-c A/m’/mec Am’mec A/m’/mec

1 |Pilsudskiego 49 1 236,00 348 3.37 1,30 4,08 3,85 1,30
2 |Pilsudskiego 51 1 236,00 2,54 3,43 1,30 4,17 3,94 1,30
3 |Pilsudskiego 68 2 628,00 338 3,26 1,00 3,83 3,71 1,00
4 |Pilsudskiego 70 782,00 3,60 347 1,50 4,12 3,98 1,50
5 |Pilsudskiego 74 2 628,00 3.39 3,26 1,00 3,89 3,76 1,00
6 |Pilsudskiego 76 782,00 3,63 3,49 1,50 4,15 4,02 1.50
7 __|Pilsudskiego 78 2 628,00 341 3.28 1,00 391 3,78 1,00
8 [Pilsudskiego 80 782,00 3,65 3,51 1,50 4,17 4,02 1,50
9 |Pilsudskiego 82 2 628,00 3,82 324 1,50 3.88 3,75 1,50
10 |Kowalskiego 5 Konop. 3 243500 3,17 3,04 0,70 3.85 3,63 0.70
11 [Konopnieckiej 5 1 436,90 3,53 3,39 1,00 4,11 3,87 1,00
12 |Kowalskiego 7 1 450,40 3,20 3.06 0,70 3,72 3,59 0,70
13 |Zielona 2 2 408,50 343 3,27 0,70 4,03 3.81 0,70
14 |Jana Pawia I 3 689,40 3.69 342 1,00 4,34 4,00 1,00
15 |Arminskiego 17 450,90 3,55 3,39 1,50 3,95 3,79 1,50
16 [Mickiewicza 24 500,90 3,95 3,62 1,50 444 423 1,50
17 |Moniuszki 14 500.20 3,76 3,60 1,00 4,28 4,13 1,00
18 [Kochanowskiego 7 868,20 382 364 1,50 4,46 4,28 1,50
19 |Kochanowskiego 9 862,20 3,82 3,65 1,50 443 425 1,50
20 |Z. Augusta | A 819,00 3,63 3.47 1,00 4,18 4,02 1,00
21 |Z. Augusta2 A 819,00 3,56 3,40 1,00 4,12 3,96 1,00
$rednia 28 570,60 3,52 3,39 1,18 4,10 3,92 1,18

Wysokosci optat /zaliczek / na centralne ogrzewanie i utrzymania centralnego ogrzewania dla lokali

mieszkalnych.

2025 . Stosunek stawki

1.11.2024-30.06.2025 r. 1.07.2025-31.12.2025 r. wg uchwaly

) ) ] Stawka zaliczki Stawka zaliczki Razem: Stawka zaliczki Stawka zaliczki Razem: nr H/zoz.s

Lp. | Budynki wiclorodzinne - mieszkalne C.0 na utrzymanie | (paliwo gazowe+ C.0. na utrzymanie (paliwo gazowe+ do stawki

. C.0. utrzymanie) C.0. utrzymanie) wg uchwaly

Wg uchwaly nr33/2024 zdn 22.07.2024 r. Wg uchwaly nr 14/2025 z dn 26.03.2025 r. RESNI024

[zV/m?*/m~c] [zV/m?*/m-~c] |2V/m?*/m-c| |2/m*/m-c] [z2V/m?*/m-c| [2Vm?*/m-c] Yo

1. |Kotlownia Pisudskiego 49 51 2,19 1,17 336 4,20 125 545 62%
2. |Kotlownia 84 2,68 1,16 384 4,50 1,50 6,00 56%
3. |Kotlownia Konopnickiej 3 Kowalskiego 5 554 1,18 6,72 6,50 125 7,75 15%
4. |Kotlownia Jana Pawla I 3 496 1,22 6,18 5,00 1,30 6,30 2%
5. |Kotlownia Augusta 1A 438 1,19 557 5,10 125 6,35 14%
6. |Kotlownia Augusta 2A 408 1,19 527 475 125 6,00 14%
7. |Kotlownia Amnifskicgo 17 528 1,22 6,50 6,00 125 725 12%
8. [Kotlownia Moniuszki 14 4,65 121 5,86 5,50 125 6,75 15%
9. [Kotlownia Mickicwicza 24 4.85 121 6,06 520 125 645 6%
10. [Kotlownia Kochanowskiego 7 5,14 122 6,36 5,70 125 6,95 9%,
11. |Kotlownia Kochanowskiego 9 4,75 122 597 5,80 125 7,05 18%
12. |Kotlownia Kowalskiego 7 (1-16) 4,17 1,20 537 5,20 125 6,45 20%.
13. |Kotlownia Kowalskiego 7 (17-27) 552 121 6,73 6,00 125 7.25 8%
14. |Kotlownia Ziclona 2 (1-16) 325 1,22 447 5,00 125 625 40%
15. |Kotlownia Ziclona 2 (17-51) 4,00 1,19 5,19 5,00 1,25 6,25 20%
Srednia: 4,36 1,20 5,56 5,30 1,27 6,57 18%
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ANALIZA ZADLUZEN CZYNSZOW YCH NA DZIEN 31XIL2025 r.

P sros ILOSC|  ZADLUZENIENA
LP. WYSZCZEGOINIENIE SZD Sl
1. [STAN ZADLUZENIA OGOLEM w tym: 154 163 914,45
a) |BUDYNKIMIESZKAINE 98 71 559,05
b) |LOKALE UZYTKOWE 56 92 355,40
STAN ZADLUZENIA
/N e 118 3178298
a) |BUDYNKI MIESZKAINE 83 20 048,35
b) |LOKALEUZYTKOWE 35 11 734.63
STAN ZADLUZENIA
3 |DO 2 M-CY wtym: > 54082732
a) |BUDYNKI MIESZKALNE s 7217.69
b) |LOKALEUZYTKOWE 44 865,13
STAN ZADLUZENIA
. 5
4 D03 MCYw tym: 3 29 2314
a) |BUDYNKI MIESZKALNE 1 1364.12
b) |LOKALE UZYTKOWE 5 27867.33
STAN ZADLUZENIA
5. |OD 4 DO 6 M-CY wtym: 6 16 946,11
a) |BUDYNKI MIESZKAINE 4 14 596,51
b) |LOKALEUZYTKOWE 2 2349,60
STAN ZADLUZENIA
6. |OD7 DO 12 M-CY witym: 13 31548,72
a) |BUDYNKI MIESZKAINE
5 28 332,38
b) |LOKALEUZYTKOWE 3 321634
STAN ZADLUZENIA POWYZEJ 12 M-
7 lovw i 1 232237
a) |BUDYNKI MIESZKAINE 0 0.00
b) |LOKALE UZYTKOWE 1 232237
WARTOSC ROCZNYCH NALICZEN
4 9
s CZYNSZOWYCH w tym: M
a) |BUDYNKI MIESZKAINE 5242 581,77
b) |LOKALEUZYTKOWE 1662 086,11

LOKALE UZYTKOWE I POWIERZCHNIE WSPOLNE

Na dzien 31 grudnia 2025r. Spoéldzielnia Mieszkaniowa im.

W_BUDYNKACH

Wiadystawa Orkana

w Limanowej wynajmowata powierzchnie o lacznym metrazu 10 860.51 m*, w tym:

1 Powierzchnia lokali uzytkowych zajetych nadzialalnosé gospodarcza |4 895,10 m?
2 Powierzchnia wynajmowanych terenéw 5676,50 m’
3 Powierzchnia piwnic lokali uzytkowych 166,00 m’
- Powierzchnia dodatkowa wynajmowana mieszkancom 122,91 m’
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Na dzien 31.12.2025r. Spoldzielnia miata wynaje¢te wszystkie lokale uzytkowe przy ul.
Pitsudskiego 84. ul. Jablonieckiej 10, ul. M. Konopnickiej 3. ul. Jana Pawta 3, ul. Arminskiego 17
i ul. Jana Pawla 19 za wyjatkiem dwoéch pokoi na II pigtrze i dwoch pokoi na 1 pigtrze. Ponadto
Spoldzielnia wynajmuje tereny zaréwno utwardzone jak i nieutwardzone w cenie od 3,00 do 5.00
zt/m’. Spoldzielnia uzytkowala na potrzeby wlasne tj. biuro Spotdzielni. pomieszczenia o lacznej

powierzchni 250m’.

SPRAWY TECHNICZNE

Dzial GZM i Dzial techniczny odpowiadaly za stan techniczny i estetyczny budynkow
znajdujacych si¢ w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej im. Wladyslawa Orkana w Limanowe;j:
calo$¢ infrastruktury technicznej znajdujacej si¢ w czesciach wspdlnych budynkoéw oraz terenach
poszczegdlnych osiedli wraz z placami zabaw, trawnikami. chodnikami oraz elementami malej
architektury.

Zakres prac dzialu technicznego mozna podzieli¢ na trzy podstawowe kategorie:

1. Prace budowlano—remontowe wykonywane sitami wlasnymi.

Prace zwigzane z naprawami, remontami, wykonywaniem prac budowlanych majacych

na celu poprawe standardu i uzytkowania budynkow osiedla.

2. Prace porzadkowe.
Prace zwigzane z utrzymaniem porzadku i czystosci na terenach osiedli oraz wewnatrz
budynkow na czg¢sciach wspdlnych.

3. Prace budowlano—remontowe wykonywane przez firmy zewngtrzne.

Ad. 1. Zlecenia wewnetrzne:
1. Wymiana nasad kominowych w blokach na osiedlach: Z. Augusta, Dziaty, Centrum.

2. Remont pomieszczenia socjalnego ul. Jabloniecka 10.

3. Prace remontowe balkondw ul. Mickiewicza 24.

4. Przebudowa wiaty $mietnikowej przy ul. Kochanowskiego. 7-9.

5. Wykonanie i montaz barierek i poreczy przy chodnikach Kochanowskiego 7 i 9.

6. Montaz monitoringu wiat $mietnikowych ul. Pitsudskiego 68 i 82, ul. Konopnickiej 3-5
ul. Kowalskiego 5.

7. Prace remontowe w budynku Zielona 2 - remont balkonu 45,37, 24 i elewacji.

8. Remont przewodow wentylacyjnych i spalinowych ul. Pitsudskiego 82, etap I.

9. Remonty — lokale uzytkowe ul. J. Pawta II 19.
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10. Wykonanie instalacji kanalizacyjnej oraz montaz podgrzewaczy CWU ul. Z. Augusta 1A i 2A.

11. Renowacja okué¢ dachowych oraz wykonanie instalacji odgromowej ul. Jabtonieckiej 10 B.

12. Demontaz bramy parkingowej i przygotowanie terenu do montazu szlabanu ul. Zielona 2 oraz
ul. Konopnickiej 3.

13. Wymiana czg$ci pionu kanalizacyjnego w budynku przy ul. Z. Augusta 2A.

14. Remont opaski bloku wraz z odwodnieniem ul. Konopnickiej 3 (k1.VI, VII).

15. Wykonanie nowego pomieszczenia socjalnego Centrum (Konopnickiej 5).

16. Wykonanie i montaz stupa oraz lamp przy budynku ul. Pitsudzkiego 74.

17. Wykonanie i montaz stupa oraz lamp przy budynku ul. Kochanowskiego 71 9.

18. Okresowy przeglad instalacji gazowych.

19. Remont pomieszczenia archiwum spotdzielni przy ul. Jana Pawta. I 19.

W 2025 roku Dzial Techniczny realizowal na biezaco zglaszane przez mieszkancow
awarie, usterki oraz drobne prace remontowe (prace elektryczne, niedroznosci piondw
kanalizacyjnych, przecieki z instalacji wodnych, awarie na centralnym ogrzewaniu, odpowietrzanie
instalacji centralnego ogrzewania i grzejnikow).

Wykonano obowigzkowe, okresowe przeglady roczne budowlane 1 sanitarne we
wszystkich zarzadzanych nieruchomosciach zgodnie z art. 62 Prawa budowlanego.

Wykonano nast¢pujace przeglady:

1. stanu technicznego przewodow kominowych /spalinowych 1 wentylacyjnych/
I A

o

instalacji gazowej budynki spétdzielni i Wspolnoty sitami wlasnymi.
3. Przeglad instalacji elektrycznych i odgromowych / osiedle centrum i Dziaty/

4. Przeglad stanu technicznego budynkow spétdzielni /roczny i pigcioletni/

W 2025r.na biezaco prowadzona byla pielggnacja zieleni osiedlowe), drzew, krzewow oraz
trawnikow. Wykonano wycinki drzew i nowe nasadzenia.
Ad. 2. Prace porzgdkowe.

Dzial GZM nadzorowal prace Pan sprzatajacych. w budynkach spétdzielni 60 klatek oraz
tereny zewnetrzne (chodniki, alejki, parkingi, tereny zielone) oraz 4 klatek we Wspdlnotach
Mieszkaniowych. Prace wykonywane byly sitami wlasnymi.

Ad. 3. Zlecenia zewnetrzne:

1. Przeglady gazowe w budynkach spotdzielni

2. Remont klatki schodowej ul. Pitsudskiego 76

3. Przeglady kominiarskie w budynkach spétdzielni
4

Wykonanie drogi dojazdowej do ul. Kochanowskiego 9
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5. Piecioletni przeglad instalacji elektrycznych w budynkach Spoétdzielni

6. Remont klatki schodowej ul. Kochanowskiego 5

7. Remont uzioméw odgromowych ul. Konopnickiej 3 i 5, ul. Kowalskiego 5, ul. Z. Augustal Ai2 A
8. Wymiana domofonu w budynku ul. Pitsudskiego 78 klatka II

9. Wykonanie chodnika oraz poszerzenie parkingu przy ul. Kochanowskiego 7
10. Mycie elewacji budynku przy ul. Z. Augusta2 Ail A

11. Mycie elewacji budynku przy ul. Mickiewicza 24

12. Mycie elewacji budynku przy ul. Arminskiego 17

13. Mycie elewacji budynku przy ul. Pilsudskiego 68, 70, 74, 76, 78, 80, 82

14. Mycie elewacji budynku przy ul. Konopnickiej 5

15. Mycie elewacji budynku przy ul. Konopnickiej 3

16. Mycie elewacji budynku przy ul. Pitsudskiego 49

17. Wykonanie dokumentacji projektowej Rozbiorki komina przy ul. Pitsudskiego
18. Remont klatki schodowej ul. Pitsudskiego 70

19. Przeprowadzenie okresowej kontroli stanu technicznego budynkow

20. Remont klatki schodowej przy ul. Konopnickiej 3 klatka VII

21. Remont klatki schodowej przy ul. Pitsudskiego 68 klatka I

22. Mycie elewacji budynku przy ul. Konopnickiej 3 — etap II

23. Remont klatki schodowej przy ul. Pifsudskiego 68 klatka II

24. Remont klatki schodowej przy ul. Pitsudskiego 68 klatka III

25. Remont klatki schodowej przy ul. Pitsudskiego 68 klatka IV

SPRAWY KADROWE

Na dzien 31.12.2025 r. Spoldzielnia Mieszkaniowa im. Wladystawa Orkana zatrudniala na
umowe o prace 21 pracownikow w tym 3 Czlonkow Zarzadu, na umowg zlecenie zatrudnione byly
2 osoby.

Na dzien 31.12.2025 r. na stanowiskach pracownikéw umystowych zatrudnionych byto 11
0sOb, w tym:
1. Zarzad — 3 osoby,
2. Ksiggowos¢ — 3 osoby,
3. GZM - 3 osoby

Dziat Techniczny — 1 osoba

-

Sekretariat — 1 osoba
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W 2025r. Zarzad sprawowal nadzor nad pracownikami poprzez kontrolowanie wykonywania
obowigzkow zgodnie z ich zakresem oraz przyznawanie premii i nagréd, a w przypadku
stwierdzonych zaniedban udzielanie im upomnienia. Zarzad nadzorowal rowniez przestrzeganie

przez pracownikéw Spotdzielni przepisow BHP oraz fadu i estetyki na stanowisku pracy.

SPRAWY CYWILNO -PRAWNE W ZASOBACH SPOEDZIELNI

Kancelaria prawna weryfikowala wszystkie umowy zawierane na najem lokali i terendw,
weryfikowala tres¢ projektow uchwal Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz Walnego Zgromadzenia,
ponadto wydawata opinie prawne. Przy wspdélpracy z kancelarig prawna na biezaco prowadzono
rozmowy z dtuznikami. wysylano monity i wezwania do zaplaty (co 2miesigce).

Sprawy sqdowe

W 2025 roku rozpoczela si¢ sprawa sadowa, w sprawie zasiedzenia czg¢sci nieruchomosci
nalezacej do Spoldzielni. Sprawa jest w toku. W sadzie Spoétdzielni¢ reprezentowala kancelaria
prawna, z ktorag Spoldzielnia ma podpisang umowe o opieke prawna.

Zarzad po ocenie aktualnej sprawozdawczosci nie widzi zagrozen dla dalszego

funkcjonowania Spétdzielni Mieszkaniowej im. Wiadystawa Orkana w Limanowej.

PODSUMOWANIE

Zarzad Spotdzielni informuje, Ze sytuacja finansowa Spétdzielni jest dobra. Swiadezy o tym
dodatni wynik na dzialalnosci, ktory w 2025 roku wyniost 335 834.13 zl. Spoldzielnia utrzymywala
plynno$¢ finansowa przy jednoczesnym terminowym regulowaniu wszystkich zobowigzan: kosztow
wody, kanalizacji, gazu i energii. Wszystkie zobowigzania wobec ZUS 1 US regulowano terminowo.

Spotdzielnia w roku 2025 nie zaciggala kredytow jednoczesnie posiadajac w bankach na dzien

31.12.2025 roku lokaty w wysokosci 1 400 000 zt. “Z An T 0
ARZAD
Prezes Zarzadu :
B
__——>Piotr Zofi
" Cz%one/k}Zar‘zadu/,.
“//,.; L

>

“~Teresa Wozniak
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