Sprawozdanie Finansowe (Jednostka Inna 1-3 w ziotych)

Data sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktéry sporzgdzono sprawozdanie

Identyfikator podmiotu (NIP, KRS)

Nazwa firmy

Adres siedziby:
Miejscowosé, wojewddztwo
Gmina, powiat

Adres polski:

Kraj, wojewodztwo

Powiat, gmina

Nazwa ulicy numer budynku, numer lokalu
Nazwa miejscowosci

Kod pocztowy Nazwa urzedu pocztowego

Podstawowy przedmiot dziatalno$ci jednostki (PKD)

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Program-JPK.pl: 615001471

08-09-2026
01-01-2025

7370003939

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. Wt. Orkana Limanowa

Limanowa, matopolskie
Limanowa, limanowski

PL, matopolskie
limanowski, Limanowa
Jana Pawia Il 19,
Limanowa

34-600 Limanowa

6820Z,6832Z

01-01-2025

31-12-2025

0000171309

31-12-2025
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Pozostale informacje

Czy sprawozdanie finansowe zawiera dane fgczne, jezeli w sktad jednostki wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzgdzajgce samodzielne sprawozdania finansowe:

Zatozenie kontynuacji dziatalnnosci:
Czy sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke
w dajgcej sie przewidzieé przysztosci

Czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci

Opis okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci:

Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzgdzone po potaczeniu spotek

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potgczenia (nabycia, tagczenia udziatow)

SF 01-01-2025 do: 31-12-2025 Spéidzielnia Mieszkaniowa im. Wt. Orkana Limanowa
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Zasady (polityka) rachunkowosci

A) Metody wyceny aktywéw i pasywow (takze amortyzaciji)

Metody wyceny aktywow i pasywow stosowane przez Spétdzielnie dostosowane sg do przepiséw wynikajgcych z ustawy o rachunkowosci, ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i ustawy prawo spétdzielcze. - Amortyzacje rozlicza sie wg stawek okreslonych w wykazie stawek. - Srodki pracy matocenne /niskiej wartosci/ stanowig
maszyny, narzedzia, odziez, meble itp. o cenie jednostkowej od 1 000,00 zt do 10 000,00 zt i objete sg ewidencjg pozabilansowg ilosciowo- wartosciowg na koncie

090 /odpisy w koszty 100%/. - Srodki trwate: przyjmuije sie dolng granice $rodka trwatego: 10 000,00 zt. - Wycena materiatéw wg cen nabycia; ewidencja ilo$ciowo-
wartosciowa.

B) Ustalenie wyniku finansowego

Zasady ustalania wyniku: 1. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi sktada sie z przychoddéw i kosztéw dziatalno$ci operacyjnej dotyczacej gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. 2. Wynik z pozostatej dziatalnosci Spétdzielni sktada sie z przychoddw i kosztéow dziatalnosci operacyjnej pozostatej dziatalnosci Spoétdzielni, pozostatej
dziatalnosci operacyjnej oraz dziatalnosci finansowej. Elementy zmieniajgce zysk/strate brutto w zysk/strate netto: - nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w wyodrebnionej pozycji B.IV.2 pasywéw Inne rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe - Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, - niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w wyodrebnionej pozycji B.IV aktywow Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - Niedobor z
eksploataciji i utrzymania nieruchomosci. W dodatkowych informacjach i objasnieniach prezentuje sie dane o wysokosci i strukturze wyniku z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci - ogétem i w podziale na poszczegdlne nieruchomosci.

C) Ustalenie sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadza sie w postaci elektronicznej oraz opatruje sie kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub podpisem potwierdzonym profilem
zaufanym. Sprawozdanie finansowe sporzgdza sie w strukturze logicznej oraz formacie udostepnionym w BIP na stronie podmiotowej urzedu obstugujacego ministra
wiasciwego do spraw finanséw publicznych. Spétdzielnia sporzgdza sprawozdanie finansowe, na ktére sktada sie: wprowadzenie do sprawozdania, bilans, rachunek
zyskow i strat, dodatkowe informacje i objasnienia.

D) Pozostate

BRAK
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Program-JPK.pl: 615001471 Pozycje Uzytkownika
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Program-JPK.pl: 615001471 BILANS - AKTYWA

Pozycja Wyszczegdlnienie

A. AKTYWA TRWALE (I+lI+111+IV+V)
I Wartosci niematerialne i prawne (1+2+3+4)
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2 Wartos¢ firmy
3. Inne wartos$ci niematerialne i prawne
4 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate (1+2+3)
1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej
C) urzgdzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
e) inne srodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
IIl. Naleznosci diugoterminowe (1+2+3)
1. Od jednostek powigzanych
Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek
V. Inwestycje dtugoterminowe (1+2+3+4)
1. Nieruchomosci
Wartosci niematerialne i prawne
3. Diugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
SF 01-01-2025 do: 31-12-2025 Spéidzielnia Mieszkaniowa im. Wt. Orkana Limanowa

Symbol

A

Al

Al

A2
A3
A4

All

A1
AIL1_A
All1_B
All_1_C
A_llL1_D
AllL1E
All2
A3

Al

A_IN_1
A_lll_2
A_lI_3
AV
A_IV_1
AIV_2
A_IV_3
A_IV_3_A
A_IV_3 A1
A V.3 A2
A_IV_3_A_3
A_IV_3_A_4
A_IV_3_B
A_IV_3_B_1
A_IV.3 B2
A_IV.3 B3
A_IV.3 B 4

8 493 661,61
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

8 493 661,61
8 440 227,61
3771796,98
2683793,69
1884 886,60
56 664,99
43 085,35
53 434,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Kwota A (rok biezgcy) Kwota B (rok poprzedni)

8 400 136,40
15 945,00
0,00

0,00

15 945,00
0,00

8384 191,40
8384 191,40
2677 093,04
3240 582,05
2300 060,16
120 624,99
45 831,16
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

B1 (dane poréwnawcze)
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Program-JPK.pl: 615001471

Pozycja Wyszczegdlnienie

- | =

SF 01-01-2025 do: 31-12-2025 Spéidzielnia Mieszkaniowa im. Wt. Orkana Limanowa

O R wIN =N s A

c) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
Inne inwestycje diugoterminowe
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (1+2)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne rozliczenia miedzyokresowe
AKTYWA OBROTOWE (I+II+11+1V)
Zapasy (1+2+3+4+5)
Materiaty
Potprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary
Zaliczki na dostawy
Naleznosci krotkoterminowe (1+2+3)
Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

BILANS - AKTYWA

Symbol

A_IV.3_C 0,00
A_IV_3_C_1 0,00
A_IV_3.C.2 0,00
AIV.3.C 3 0,00
AIV3Ca4 0,00
A IV 4 0,00
AV 0,00
AV 1 0,00
AV 2 0,00
B 2296 772,78
B | 0,00
B I 1 0,00
B 12 0,00
B_I_3 0,00
B I 4 0,00
B_I5 0,00
B_Il 652 741,84
B_II_1 0,00
B_I_1_A 0,00
B_I_1_A_1 0,00
B_II_1_A_2 0,00
B Il1B 0,00
B Il 2 0,00
B_Il_2_A 0,00
B_Il_2_A_1 0,00
B_Il_2_A_2 0,00
B_Il_2_ B 0,00
B_Il_3 652 741,84
B_Il_3 A 200 667,20
B_Il_3_A_1 198 344,83
B I3 A2 2 322,37

Kwota A (rok biezgcy) Kwota B (rok poprzedni)

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
2166 936,26
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
125 242,49
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

64 434,51

64 434,51
50 372,51
14 062,00
0,00
60 807,98
0,00
0,00
0,00

B1 (dane poréwnawcze)
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Program-JPK.pl: 615001471

BILANS - AKTYWA

Pozycja Wyszczegdlnienie Symbol Kwota A (rok biezgcy) Kwota B (rok poprzedni) B1 (dane porownawcze)
tytszéf/v t)rl)tlzjétljl (?Z?]%apt:(:v\\/,vr; ;Cc;]tacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych BIl 3B 27 912,77 61541
c) inne B_Il_3_C 422 376,49 60 192,57
d) dochodzone na drodze sgdowe;j B_Il_3_D 1785,38 0,00
IIl. Inwestycje krotkoterminowe (1+2) B_llI 1 448 590,86 1991 750,27
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe B_Ill_1 1448 590,86 1991 750,27
a) w jednostkach powigzanych B_II_1_A 0,00 0,00
- udziaty lub akcje B Ill_1 A1 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe B IllL1 A2 0,00 0,00
- udzielone pozyczki B IlL1A3 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe B Ill_1 A 4 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach B_Il_1_B 0,00 0,00
- udziaty lub akcje B Ill_1 B_1 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe B_Il_1_B_2 0,00 0,00
- udzielone pozyczki B_Il_1_B_3 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe B_Il_1_B_4 0,00 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne B_Ill_1_C 1448 590,86 1991 750,27
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach B_Il_1_C_1 48 582,86 1991 750,27
- inne srodki pieniezne B_Ill_1_C_2 1400 008,00 0,00
- inne aktywa pieniezne B_Il_1_C_3 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe B_Ill_2 0,00 0,00
V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe B_IV 195 440,08 49 943,50
Niedob6r z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 52 855,85 37 504,10
Rozliczenia miedzyokresowe - fundusz remontowy 140 461,11
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 2123,12 12 439,40
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy C 0,00 0,00
D. Udziaty (akcje) wtasne D 0,00 0,00
AKTYWA razem (A+B+C+D) Aktywa 10 790 434,39 10 567 072,66

SF 01-01-2025 do: 31-12-2025 Spéidzielnia Mieszkaniowa im. Wt. Orkana Limanowa
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Program-JPK.pl: 615001471 BILANS - PASYWA

Pozycja Wyszczegdlnienie Symbol Kwota A (rok biezgcy) Kwota B (rok poprzedni) B1 (dane porownawcze)
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY (I+11+...+VII) A 6 511 373,53 7 458 247,74
l. Kapitat (fundusz) podstawowy Al 1431 337,29 1649 694,17
Fundusz udziatowy 14 272,01 14 440,00
Fundusz wktadéw mieszkaniowych 34 106,91 31 888,00
Fundusz wktadéw budowlanych 1 382 958,37 1603 366,17
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: Al 4 833 968,66 5 630 286,64
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad warto$cig nominalng udziatéw All 1 0.00 0.00

(akciji) - ’ ’

Il Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: Al 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej A1 0,00 0,00
V. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: AV 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spétki A_IV_1 0,00 0,00
- na udzialy (akcje) wtasne AIV_2 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych AV 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) netto A_VI 246 067,58 178 266,93
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (warto$¢ ujemna) A_VII 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA (I+I1+111+1V) B 4175 922,21 3 041 189,47
l. Rezerwy na zobowigzania (1+2+3) B_I 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego B_I_1 0,00 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenie emerytalne i podobne B_I_2 0,00 0,00
- dlugoterminowa B121 0,00 0,00
- krotkoterminowa B122 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy B 13 0,00 0,00
- dtugoterminowa B 131 0,00 0,00
- krotkoterminowa B132 0,00 0,00
Il. Zobowigzania dlugoterminowe (1+2+3) B_ll 1206 866,80 0,00
Wobec jednostek powigzanych B_II_1 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale B_Il_2 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek B_Il_3 1 206 866,80 0,00
a) kredyty i pozyczki B_II_3_A 1206 866,80 0,00
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych B_I_3 B 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe B_Il_3_C 0,00 0,00
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Program-JPK.pl: 615001471

BILANS - PASYWA

Pozycja Wyszczegdlnienie Symbol Kwota A (rok biezgcy) Kwota B (rok poprzedni) B1 (dane porownawcze)
d) zobowigzania wekslowe B_Il_3_D 0,00 0,00
e)inne B_Il_3_E 0,00 0,00
IIl. Zobowigzania krétkoterminowe (1+2+3+4) B_llI 2 966 963,79 3040 015,88
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych B_IlI_1 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci B_II_1_A 0,00 0,00
- do 12 miesiecy B Ill_1 A1 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy B_II_1_A_2 0,00 0,00
b) inne B L1 B 0,00 0,00
5 fgsict);/\ll(iaazania wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w Bl 2 0,00 0.00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci B_Il_2_A 0,00 0,00
- do 12 miesiecy B IllL2 A1 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy B_Il_2_A_2 0,00 0,00
b) inne B Il 2B 0,00 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek B_II_3 1029 050,62 477 015,87
a) kredyty i pozyczki B_II_3_A 362 060,04 0,00
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych B_Ill_3_B 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe B_lll_3_C 0,00 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci B_Il_3_D 433 861,60 208 585,93
- do 12 miesiecy B_Il_3_D_1 433 861,60 208 585,93
- powyzej 12 miesiecy B_Ill_3_D_2 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi B_Il_3_E 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe B I3 F 0,00 0,00
pugl)iczztg/ct)l;’f;svﬂ?/ithkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow BIIL3.G 32 034,18 18 946,00
h) z tytutu wynagrodzen B_Il_3_H 0,00 0,00
i) inne B Ill_3 | 201 094,80 249 483,94
4. Fundusze specjalne B Ill_4 1937 913,17 2 563 000,01
V. Rozliczenia miedzyokresowe (1+2) B_IV 2 091,62 1173,59
Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 67 635,45 103 138,65
Ujemna wartos¢ firmy B_IV_1 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe B_IV_2 2 091,62 1173,59

SF 01-01-2025 do: 31-12-2025 Spéidzielnia Mieszkaniowa im. Wt. Orkana Limanowa

Strona 9z 15



Program-JPK.pl: 615001471 BILANS - PASYWA

Pozycja Wyszczegdlnienie Symbol Kwota A (rok biezgcy) Kwota B (rok poprzedni) B1 (dane porownawcze)
- dtugoterminowa B_IV_2_1 0,00 0,00
- krétkoterminowa B_IV_2 2 2 091,62 1173,59
PASYWA razem (A+B) Pasywa 10 687 295,74 10 499 437,21
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Program-JPK.pl: 615001471

Pozycja
A

J
I

\

Vil
Vi

Rachunek zyskow i strat

Wyszczegdlnienie Symbol Kwota A (rok biezgcy) Kwota B (rok poprzedni) B1 (dane porownawcze)
Przychody netto ze sprzedazy i zrownanie z nimi, w tym: (I+11+[l1+1V) A 6 892 041,35 6 550 019,42
- od jednostek powigzanych AJ 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy produktéw Al 6 757 586,90 6 550 019,42
z opfat 5401 018,07 4 662 040,02
Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna) All 0,00 0,00
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki Alll 134 454,45 0,00
Przychody netto ze sprzedazy towarow AV 0,00 0,00
Koszt dziatalnosci operacyjnej (I+1+111+IV+V+VI+VII+VIII) B 6 569 576,71 6 695 812,88
Amortyzacja B_| 159 366,19 146 047,64
Zuzycie materiatéw i energii B Il 2 695 799,00 2911 135,12
Ustugi obce B_Ill 559 239,12 540 890,69
Podatki i optaty, w tym: B_IV 443 656,50 461 959,86
- podatek akcyzowy B_IV_1 0,00 0,00
Wynagrodzenia B_V 1683 586,09 1516 265,98
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: B_VI 356 539,86 329 244,77
- emerytalne B_VI_1 262 844,13 233 214,53
Pozostate koszty rodzajowe B_VII 671 389,95 790 268,82
Wartos$¢ sprzedanych towaréw B_VIII 0,00 0,00
Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) c 322 464,64 -145 793,46
Pozostate przychody operacyjne (I+11+111+1V) D 498 534,59 86 527,10
Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych D_| 0,00 0,00
Dotacje D_Il 55 579,61 33 000,00
Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych D_lll 0,00 0,00
Inne przychody operacyjne D_IV 442 954,98 53 527,10
Pozostate koszty operacyjne (I+II+111) E 461 159,89 3119,64
Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych E_I 13 715,50 0,00
Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych E_Il 0,00 0,00
Inne koszty operacyjne E_IN 447 444,39 3 119,64
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) F 359 839,34 -62 386,00
Przychody finansowe (I+11+[11+IV+V) G 47 302,52 94 718,64
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: G_l 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: G_I_A 0,00 0,00

SF 01-01-2025 do: 31-12-2025 Spéidzielnia Mieszkaniowa im. Wt. Orkana Limanowa
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Program-JPK.pl: 615001471

Pozycja

Rachunek zyskow i strat

Wyszczegdlnienie Symbol Kwota A (rok biezgcy) Kwota B (rok poprzedni) B1 (dane porownawcze)
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale G_ILA1 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: G_IB 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale G_I B 1 0,00 0,00
Odsetki, w tym: G_Il 47 302,52 94 718,64
- od jednostek powigzanych G_lI_J 0,00 0,00
Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: Gl 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych G_l_J 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych G_IV 0,00 0,00
Inne GV 0,00 0,00
Koszty finansowe (I+II1+111+1V) H 71 307,73 26 719,67
Odsetki, w tym: H_I 71 307,73 0,00
- dla jednostek powigzanych H_IJ 0,00 0,00
Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: H_II 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych H_IlLJ 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych H_IIl 0,00 0,00
Inne H_IV 0,00 26 719,67
Zysk (strata) brutto (F+G-H) I 335 834,13 5612,97
Podatek dochodowy J 21 524,00 26 641,00
Pozostate obowigzkowe zmniejszenie zysku (zwiekszenie straty) K 68 242,55 -137 576,32

Nadwyzka przychodéw netto z roku biezgcego 68 239,55

Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego 137 576,32
Zysk (strata) netto (I-J-K) L 246 067,58 116 548,29

SF 01-01-2025 do: 31-12-2025 Spéidzielnia Mieszkaniowa im. Wt. Orkana Limanowa
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Program-JPK.pl: 615001471 Rachunek przeptywow pienieznych

Pozycja |Wyszczegdlnienie Symbol Kwota A (rok biezgcy) Kwota B (rok poprzedni) B1 (dane porownawcze)

A. Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej A

l. Zysk (strata) netto Al 0,00 0,00

Il. Korekty razem Al 0,00 0,00

1. Amortyzacja Al 0,00 0,00

2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych All2 0,00 0,00

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) All3 0,00 0,00

4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej All_4 0,00 0,00

5. Zmiana stanu rezerw All5 0,00 0,00

6. Zmiana stanu zapasow All6 0,00 0,00

7. Zmiana stanu naleznosci AT 0,00 0,00

8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow All8 0,00 0,00

9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych Al 0,00 0,00

10. Inne korekty A_IL10 0,00 0,00

M. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (Ill) Al 0,00 0,00
B. Przeptywy srodkow pienigznych z dziatalnosci inwestycyjne;j B

l. Wptywy B 0,00 0,00

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych B_I_1 0,00 0,00

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne B_I_2 0,00 0,00

3. Z aktywow finansowych, w tym: B_I_3 0,00 0,00

a) w jednostkach powigzanych B I3A 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach B 3B 0,00 0,00

- zbycie aktywow finansowych B_1 3 B_1 0,00 0,00

- dywidendy i udziaty w zyskach B_I_.3B_2 0,00 0,00

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych B_I_.3.B_3 0,00 0,00

- odsetki B 13 B4 0,00 0,00

- inne wplywy z aktywow finansowych B_I_3.B_5 0,00 0,00

4. Inne wplywy inwestycyjne B_I_4 0,00 0,00

Il. Wydatki B_Il 0,00 0,00

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych B_Il_1 0,00 0,00

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne B_Il_2 0,00 0,00

3. Na aktywa finansowe, w tym: B I3 0,00 0,00

a) w jednostkach powigzanych B_Il_3 A 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach B_Il_3 B 0,00 0,00
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Program-JPK.pl: 615001471 Rachunek przeptywow pienieznych

Pozycja |Wyszczegdlnienie Symbol Kwota A (rok biezgcy) Kwota B (rok poprzedni) B1 (dane porownawcze)
- nabycie aktywdw finansowych B_Il_3 B_1 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe B_Il_3_B_2 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne B_Il_4 0,00 0,00
M. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-I1) B_lll 0,00 0,00
C. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej c
l. Wptywy cl 0,00 0,00
1 \é\(l)pgévt\/ﬁgek’ggitzamydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz Cl1 0,00 0,00
2. Kredyty i pozyczki c12 0,00 0,00
3. Emisja dtuznych papierow wartosciowych c_3 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe c_l4 0,00 0,00
I. Wydatki c_ 0,00 0,00
1. Nabycie udziatéw (akgcji) wiasnych C_I_1 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli cl2 0,00 0,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku cI 3 0,00 0,00
4. Sptaty kredytéw i pozyczek C_li_4 0,00 0,00
5. Wykup dtuznych papieréow wartosciowych C_l_5 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych C_l_6 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego C_I_7 0,00 0,00
8. Odsetki cl8 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe c_l_9 0,00 0,00
M. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-I1) c_i 0,00 0,00
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.llI£B.I1xC.11I) D 0,00 0,00
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: E 0,00 0,00
— zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych E_1 0,00 0,00
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu F 0,00 0,00
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym: G 0,00 0,00
— 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania G_1 0,00 0,00
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Ogolne zasady prowadzenia ksigg rachunkowych

1.1  Miejsce prowadzenia ksigg rachunkowych

Ksiegi rachunkowe Spoéldzielni Mieszkaniowej im. Orkana w Limanowej prowadzone s3 w siedzibie Spoldzielni przy ul. Jana Pawla II 19 w Limanowej.
1.2 Rok obrotowy i wehodzace w jego sklad okresy sprawozdawcze

1. Rokiem obrotowym Spéidziclni Mieszkaniowej im. Orkana w Limanowej jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy sig od 1 stycznia a koficzacy sig 31
grudmia kazdego roku kalendarzowego.

2. Narok obrotowy skiadajg si¢ okresy sprawozdaweze umozliwiajace terminowe sporzadzenie deklaracji podatkowych i sprawozdar:
a) Miesige dla:

- sumowania obrotéw kont ksiggi gléwnej i uzgodnienie z dziennikiem i zapisami ewidencji analitycznej prowadzonej do kont syntetycznych oraz
zamykania ksiggowan miesigca,

- rozliczenia kosztoéw dzialalnodci gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
- sporzadzenia deklaracji podatkowych i innych sprawozdan i informacji wewngtrznych,
b) Rokdla:
- inwentaryzacji aktywow i pasywow Spoldziclni i rozliczenia rdznic,
- dokonania przeksiggowania kosztéw i przychodéw na wynik finansowy,
- sporzadzenia sprawozdania finansowego, deklaracji podatkowych oraz innych sprawozdan i informacji wewngtrznych.

3. Ksiggi rachunkowe zamyka si¢ za 11 miesigcy do kofica kolejnego miesigca, a ostatni 12 miesigc zamykany jest w terminie trzech miesigey od dnia
zakonczenia roku obrotowego na dzien konczacy rok obrotowy, tj. na 31 grudnia kazdego roku.

1.3 Prowadzenie ksiag rachunkowych

1 Ksiggi rachunkowe Spaldzielni obejmujg zbiory zapiséw ksiegowych, obrotéw i sald, ktére tworza:
1.1 dziennik,
1.2 ksigge gléwna,
1.3 ksiggi pomocnicze,
1.4 zestawienia obrotow i sald kont ksiegi glownej oraz sald kont ksigg pomocniczych.

Ad 1.1. Dziennik, sluzgcy do zapisywania w porzadku chronologicznym, dzien po dniu, danych o operacjach gospodarczych, Zapisy ksiggowe w
dzienniku posiadajg automatycznie nadany numer pozycji, pod ktérg zostaly wprowadzone do dziennika a takze oznaczenie osoby odpowiedzialnej za
tre$¢ zapisu.

Ad.1.2. Konta ksiegi glownej (ewidencji syntetycznej) shuzace do chronologicznego i systematycznego ujecia wszystkich zdarzen i operacji
gospodarczych zgodnie z zasada podwadjnego zapisu,

Ad.1.3 Konta ksigg pomoeniczych (ewidencji analitycznej) shuzgcej uszezegdtowieniu i uzupelnieniu zapiséw kont ksiegi gléwnej,

Ad.1.4 Zestawienia obrotéw i sald kont ksiggi gléwnej oraz zestawienia obrotow i sald kont ksiag pomocniczych.

- Zestawienie obrotéw i sald ksi¢gi gléwnej sporzadzanc jest za poszezegolne okresy sprawozdawceze na koniec miesigca w terminie umozliwiajgcym
sporzgdzenic deklaracji podatkowych, a za rok obrotowy nic péZniej niz 85 dnia po dniu bilansowym. Wydruki sporzadzane sg na trwatych noénikach
danych i przechowywane s3 przez okres wymagany do przechowywania ksiag rachunkowych. Zamykamy w ciagu 15 dni od zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego.

2 Ksiggi rachunkowe Spoidzielni Mieszkaniowej im. Orkana w Limanowej prowadzone sa w formie komputerowej, przy pomocy systemu finansowo -

ksiggowego Sz@rk FK firmy TGSoft 30-389 Krakow, ul. Pod Debami 3, licencja Nr 201001471 wspomagajacego ich prowadzenie. Program ten jest
wykorzystywany przy prowadzeniu ksigg rachunkowych od dnia 01.01.2017 roku.

3 Stosowany w Spétdzielni program komputerowy Sz@rk FK firmy TGSoft 30-389 Krakow, ul. Pod Debami 3 w pelni zabezpiecza powiazanie
poszezegblnych zbioréw stanowigcych ksiggi rachunkowe w jedna catosé, ktora stanowi ksiega gltéwna, ksiggi pomocnicze, zestawienic obrotéw i sald,
dziennik oraz powigzanie z plikami pomocniczymi:

3.1 SRODKI TRWALE — ewidencja analityczna wedlug klasyfikacji $rodkéw trwalych prowadzona przy pomocy programu Sz@rk ST firmy TGSoft
30-389 Krakow, ul. Pod Dgbami 3, licencja Nr 801001471 od dnia 01-01-2018.

3.2 SKLADNIKI NISKOCENNE - ewidencja analityczna wedhig stanowisk pracy prowadzony w programie LibreOffice Calc od 01.01.2019 1,

3.3 plik pomocniczy ,,FUNDUSZE" — ewidencja analityczna wedtug Zrédet finansowania budynkéw micszkalnych i ewidencja analityczna umorzenia
$rodkéw trwatych w cigzar funduszy, prowadzony w programie Sz@rk FK firmy TGSoft 30-389 Krakéw, ul. Pod Dgbami 3 licencja Nr
201001471,

3.4 plik pomocniczy umorzenie $rodkéw trwalych oraz wartodci niematerialnych i prawnych i umorzenie ewidencjonowane w cigzar funduszy,
prowadzony w programie LibreOffice Cale.

3.5 OPLATY EKSPLOATACYJNE [ CZYNSZE — ewidencja analityczna prowadzona w formie komputerowej, przy pomocy systemu finansowo —
ksiggowego Czynsze firmy TGSoft 30-389 Krakéw, ul. Pod Debami 3, licencja Nr 901001471

1)  lokale mieszkalne — wedhug budynkéw a w budynkach dla lokali,
2)  garaze — wedlug osiedli, a na osiedlach wg wlagciciela,
3)  lokale uzytkowe — wedlug budynkéw a w budynkach dla lokali,

4 Ewidencja ksiggowa na kontach ksiggi gléwnej prowadzona jest wedlug zasad:

4.1 podwdjnego ksiegowania, zgodnie 7 ktorg, kazda operacja pogpodareza jest ewidencjonowana na co najmniaj dwoch rézaych kontach, po dwdch
roznych stronach i w identycznej wartosci na stronach téznych kont,



4.2 systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiggi glownej, operacje gospodarcze ujmuje sie¢ w ksiegach
rachunkowych na biezaco w kolejnosei dat ich dokonywania. co najmniej z podzialem na poszczegdlne okresy sprawozdaweze.,

4.3 zapewnienia chronologicznego ujecia zdarzeh gospodarczych, ich kolejna numeracje, ciagio§é liczenia sum zapiséw oraz umozliwienia
jednoznacznego powigzania ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi dowodami ksiggowymi.

Szezegoly dotyczyce systemu przetwarzania danych, wykazu zbiorow danych tworzacych ksiggl rachunkowe na komputerowych nosnikach danych oraz
zasady przechowywania i archiwizowania zawarto w pelnym opisie programu ksiggowego, ktéra jest dostepna na stronie Attp://fk.tgsofi.pl/.

Ksiegi rachunkowe posiadaja:

6.1 trwale oznaczenie nazwy Spéldzielni, nazwy programu przetwarzania stosowanego przez Spoldzielnie,

6.2 oznaczenie roku obrotowego, okresu sprawozdawczego i daty sporzadzenia,

6.3 automatyczna numeracje stron wydrukéw komputerowych z oznaczeniem pierwszej i ostatniej z automatycznym sumowaniem na kolejnych
stronach w sposadb ciagly w roku obrotowym,

6.4 wydruki ksigg rachunkowych sporzadzane sg na trwatych nonikach danych i przechowywane s przez okres wymagany do przechowywania ksiag
rachunkowych.

7  Konta ksiag pomocniczych prowadzi si¢ dla:

8

9

10

7.1 érodkéw trwatych,
7.2 Srodkéw trwatych w budowie,
7.3 wartoéci niematerialnych i prawnych,
7.4 inwestyciji,
7.5 odpiséw amortyzacyjnych i umorzeniowych §rodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych,
7.6 rozrachunkéw z odbiorcami i dostawcami,
7.7 rozrachunkéw z tytutu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych,
7.8 rozrachunkéw z pracownikami, a w szezeg6lno$ei jako imienna ewidencjs wynagrodzen pracownikow zapewniajacy uzyskanie informacji, z catego
okresu zatrudnienia,
7.9 rozrachunkow z tytulu wniesionych wkladow zaliczkowych,
7.10pozostatych rozrachunkéw,
7.11 optat eksploatacyjnych, czynsze,( w programie Czynsze firmy TGSoft)
7.12 operacji sprzedazy — kolejno numerowane wlasne faktury i inne dowody, ze szczegbtowoscia niezbedna do celow podatkowych:
- przychoddw z oplat za lokale na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei:
a) w czgSciach przypadajgcych na ich lokale,
b) stanowiacych mienie spoldzielni,
ewidencja dla kazdej nieruchomosci analitycznie wedlug rodzaju przychodow,
- przychodow ze sprzedazy z dzialalnodei gospodarczej w podziale na rodzaje przychodow,
7.13 operacji zakupu — obce faktury i inne dowody, ze szczegblowoscia niezbedng do wyceny sktadnikéw aktywow i do celéw podatkowych,
7.14kosztow:
- kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomodei - ewidencja dla kazdej nieruchomosci analitycznic wedlug rodzaju kosztow,
- kosztow dzialalno$ci gospodarczej wedlug rodzajow dzialalnosci analitycznie koszty rodzajowe,
7.15 ewidencji szczegdlowej dla potrzeb rozliczania podatku VAT,
7.16cwidencji stanu funduszu udziatowego,
7.17ewidencji stanu funduszu zasobowego,
7.18 ewidencji stanu funduszu wkladéw mieszkaniowych,
7.19 ewidencji stanu funduszu wkladéw budowlanych,
7.20 ewidencji stanu funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosei,
7.21 ewidencji stanu funduszy specjalnych,
7.22rozliczen migdzyokresowych kosztéw,
7.23 pozostalych skladnikéw aktywow i pasywéw.
Dla potrzeb ewidencji analitycznej $rodkow trwalych prowadzona jest w programie Sz@rk ST firmy TGSoft ,.Ksiega inwentarzowa érodkéw trwalych”,
karty indywidualne sSrodkéw trwatych, tabele umorzeniowe. Ksigga inwentarzowa prowadzona jest z podzialem na grupy érodkéw trwalych wedlug
klasyfikacji rodzajowej §rodkéw trwalych i obejmuje nastepujace pozycje:
8.1 numer inwentarzowy nadany odrebnie dla kazdego srodka trwalego,
8.2 dateg przyjecia na stan, numer dowodu, rodzaj dowodu,
8.3 rok budowy ( nabycia ),
8.4 nazwe $rodka trwalego oraz specyfikacie jego czeéci sktadowych lub peryferyjnych,
8.5 symbol klasyfikacji rodzajowej érodka trwalego,
8.6 wartoéé poczatkows érodka trwatego oraz wartosci poszezegolnych jego czeéci wehodzacych w skiad tego érodka trwalego,
8.7 zmiany wartoéci nastgpujgce w okresie uzytkowania,
8.8 roezna stawke amortyzacji,
8.9 umorzenie dotychczasowe,
8. 10 wartoé¢ netto,
8.11 datg wycofania z uzytkowania i numer dowodu,
Ewidencja wartoéci niematerialnych i prawnych prowadzona jest w programie Sz@rk ST firmy TGSoeft i obejmuje nastepujace pozycje:
9.1 numer inwentarzowy warto$ei niematerialnych i prawnych nadany odrgbnie dla kazdej wartosci niematerialnej i prawnej,
9.2 nazwe wartoéci niematerialnych i prawnych,
9.3 datg i numer zakupu lub wytworzenia,
9.4 datg ksiegowania,
9.5 datg oddania do uzytku,
9.6 warto$§¢ poczatkows,
9.7 roczng stawke amortyzacji,
9.8 warto$¢ netto,
9.9 date i numer dowodu wycofania z ewidencji,

Spoldzielnia stosuje zakladowy plan kont zawierajacy wykaz kont ksiegi glownej okreslony w zalaczniku nr 1 do niniejszej polityki rachunkowosci.
Poszczeglne operacje na kontach syntetycznych grupuje si¢ prowadzac cwidencig szczegdlowa wedtug zasad okreslonych w zalaczonym planie kont —
zalgeznik nr 2. Plan kont zostal stworzony na podstawie wzorcowego zakladowego planu kont autorstwa Zofii Rogdz wydanego przez Zwigzek
Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie w 2011 r.

Inwentaryzacja

1

Inwentaryzacje rzeczowych sktadnikéw majatku Spéldzielnia Mieszkaniowa im, Orkana
w Limanowe] przeprowadza zgodnie z art. 26 ustawy z 29 wrzeénia 1994 r.
0 rachunkowosci (tekst jedn,; Dz, U, 2019 1. poz. 351 z pozn, zm.).



2 Inwentaryzacj¢ rzeczowych skladnikéw majatku Spéldzielnia przeprowadza w drodze:

- spisu z natury,
- potwierdzenia sald,
- weryfikacji danych ksiag rachunkowych.

21 Inwentaryzacja w drodze spisu z natury polega na weryfikacji stanu faktycznego aktywoéw, poprzez ich przeliczenie, sprawdzenie ich
przydatnosci i zapisanie na arkuszach spisowych oraz pordwnanie ustalonego w wyniku spisu stanu rzeczywistego z ewidencjg ksiggowa. Droga
spisu z natury przeprowadzana jest inwentaryzacja nastepujgcych aktywow:

= rzeczowe skiadniki aktywow obrotowych ($rodki pracy matocenne),
- srodki trwate w cksploatacii,
= maszyny i urzgdzenia wehodzgce w sklad srodkdw trwatych w budowie,

= inne rzeczowe sktadniki majgtku,

2.2 Inwentaryzacja w drodze potwierdzenia sald polega na uzyskaniu od kontrahentow pisemnych potwierdzen prawidtowosci wykazanego w
ksiggach rachunkowych stanu tych aktywéw, informacji o stanie §rodkéw, kredytéw i rozrachunkéw widniejacych w ich ksiggach rachunkowych,
Droga potwierdzenia sald inwentaryzowane sg stany aktywaw i pasywow:

= $rodki pienigzne na rachunkach bankowych, a takze lokaty,

- aktywa finansowe przechowywane przez inne jednostki (w tym $rodki pienigzne),
- kredyty bankowe,

= salda naleznoéci (oprocz naleznosei spornych i watpliwych),

L) salda zobowigzan,

- salda udziclonych i otrzymanych pozyczek.

Nie wymagaja pisemnego potwierdzenia salda:

O rozrachunki z osobami fizycznymi, rozrachunki za lokale z osobami fizycznymi oraz podmiotami gospodarczymi nie prowadzacymi ksigg

rachunkowych,
- rozrachunki objete powddztwem sadowym lub postepowaniem egzekucyjnym,
= naleznoéci i zobowiazania wobec pracownikéw,

= rozrachunki z tytuldow publicznoprawnych.

2.3 Inwentaryzacja w drodze weryfikacji polega na ustaleniu prawidlowego 1 realnego stanu zapisow ewidencji ksiggowej sald aktywow i pasywow,
nic podlegajgcych spisowi z natury, droga potwierdzenia sald oraz aktywow, ktére w danym roku nic sg objgtc obowigzkicm spisu z natury (np.
srodki trwale na terenie strzezonym — inwentaryzowane droga spisu z natury raz na 4 lata). Inwentaryzacji dokonuje si¢ poprzez poréwnanic sald
aktywéw lub pasywéw z dokumentami i stanami faktycznymi istniejgcymi na okreslony dzien. Droga weryfikacji dekumentami objete s3 w
Spéidzielni:

= srodki trwale, do ktérych dostep jest znacznie utrudniony, np. budowle podziemne,

- grunty — na podstawie dokumentow stwierdzajgeych tytul prawny do gruntu o danej powierzchni i lokalizacji oraz warto§¢ gruntu w ksiggach
rachunkowych,

-  inne nieruchomosci,

= wartoéci niematerialne i prawne,

= §rodki trwale w budowie oraz inwestycje w obcych $rodkach trwatych,
= $rodki trwale wydzierzawione,

= aktywa finansowe (udzialy lub akcje, inne aktywa finansowe),

=  dostawy w drodze,

= érodki pienigzne w drodze,

- naleznodci sporne 1 watpliwe,

= nalezno$ci i zobowigzania publicznoprawne,

= rozliczenia migdzyokresowe kosztow,

= rozliczenia migdzyokresowe przychoddw,

= fundusze wiasne,

= ICZErwYy,

=  zobowigzania z tytulu dostaw nie fakturowanych,

=  zobowigzania wobec pracownikéw,

-  fundusze specjalne,

- roszczenia 7 tytutu niedoboréw i szkéd,

= dane podlegajace wykazaniu w sprawozdaniach finansowych, a wynikajace z ewidencji na kontach pozabilansowych,

= inne skladniki aktywéw i pasywow, jezeli przeprowadzenie ich spisu z natury lub uzyskanie potwicrdzenia z przyczyn uzasadnionych nie bylo
mozliwe.

3  Terminowos$¢ i czgstotliwo$é inwentaryzacji.

3.1 Ustala si¢ czestotliwo$é inwentaryzacii sktadnikéw majatkowych Spétdziclni:



3.1.1  Razwciagu 4 lat:

3.1.1.1 nieruchomosci zaliczonych do §rodkéw trwatych oraz inwestycji, jak tez znajdujgcych sig na terenie strzezonym innych Srodkéw
trwatych oraz maszyn i urzadzen wchodzacych w sklad srodkéw trwalych w budowie — w Spéldzielni budynki i budowle nie sg na
terenie strzezonym ale uznaje sig, ze tego rodzaju $rodki trwale nie moga by¢ przedmiotem kradziezy w zwiazku z czym traktuje si¢
je tak samo jak strzezone,

3112 inne $rodki trwale,

3.1.1.3 maszyny i urzadzenia wehodzace w skiad §rodkdw trwalych w budowie,

3.1.2  Razw ciagu 2 lat: Spoidzielnia nie posiada magazynu,

3.1.3  Razw roku:

3.1.3.1 zapasy towardw i materialéw ( opakowan ) objetych ewidencjg wartoSciows — nie dotyczy - Spéldzielnia nie posiada magazynu
3.1.3.2 pozostale skiadniki aktywéw i pasywow.

3.2 Ustala sig terminy inwentaryzacji skfadnikéw majatkowych Spaldzielni:
3.2.1  Na dzieii bilansowy, kazdego roku obrotowego

3.2.1.1 aktywa pienigzne,

3.2.1.2 kredyty bankowe

3.2.1.3 papiery wartosciowe,

3.2.1.4 materiaty i towary, ktére zostaly odpisane w koszty w momencie ich zakupu (materialy niezuzyte na dziefi bilansowy)

3.2.2 W ostatnim kwartale roku sprawozdawczego

3.2.2.1 grodki trwate,

3.2.2.2 salda naleznoéci,

3223 salda zobowigzan

3.2.2.4 salda udzielonych i otrzymanych pozyczek,

3.2.25 powierzone innym jednostkom wiasne skladniki aktywéw,
3.2.2.6 aktywa bgdace wilasnoscia innych jednostek,

3.2.2.7  aktywa objgte wylgcznic ewidencja iloéciowa.

3.2.3  Inwentaryzacja w innych terminach

3.2.31 Na dzieA zmiany osoby materialnie odpowiedzialnej,

3.2.3.2 Na dzien, w ktorym wystapily wypadki losowe lub inne przyczyny powodujace zmiany majatku,

Szezegblowe zasady inwentaryzacji okregla instrukeja inwentaryzacyjna.



.- Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2025 rok.

1. Nazwa jednostki: Spéldzielnia Mieszkaniowa im. Wiadystawa Orkana
w Limanowej

2. Siedziba : 34- 600 Limanowa, ul. Jana Pawla I1 19

3. Podstawowy przedmiot dziatalnoSci:
Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi.
Zarzgdzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.
Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéow.
Wytwarzanie energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania.
Pozostata dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna.

4. Organ rejestrowy: Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia
XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego
KRS — Nr 0000171309 z dnia 09.09.2003r.

5. Sprawozdanie obejmuje okres: od 01.01.2025 do 31.12.2025 roku.

6. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarcze;.

7. Przyjete zasady rachunkowosci.

A. Podstawowe zasady rachunkowosci:
a) zasada wiarygodnoSci /rzetelnego obrazu/,
b) zasada przewagi treSci nad formg,
¢) zasada ostroznosci /ostroznej wyceny/,
d) zasada kontynuacji,
e) zasada memoriaty,
f) zasada wspolmiernosci przychodow i zwigzanych z nimi kosztow,
g) zasada istotnoSci,
h) zasada indywidualnej wyceny.

Zasada ,,a, b, c, e, h” nie wymagaja szczegdlowego omowienia.
ol gz | - ) 2 2

Zasada ,.f” wspotmiernoSci przychoddw i zwigzanych z nimi kosztéw obliguje do dokonywania
czynnych 1 biernych rozliczen migdzyokresowych kosztow oraz do rozliczen
migdzyokresowych przychodéw. W spétdzielni mogto by to dotyczyé rozliczenia w koszty
przez caly rok ptaconych jednorazowo kosztow ubezpieczen majgtkowych, oplat z tytutu
wieczystego uzytkowania, ushug kominiarskich, odpiséw na ZFSS, rocznych oplat za
prenumeratg czasopism fachowych, drukéw lub materiatéw biurowych na okres dtuzszy niz 1
miesigc, wyplaty nagréd jubileuszowych, odpraw, kosztéw okresowych szkoleh itp.
Jednorazowe koszty z kazdego takiego tytutu nie przekraczaja 1% kosztéw rocznych. Doktadne
przestrzeganie tej zasady wymagatoby ogromnej ilosci zapis6w na analitycznych kontach
kosztowych, ~ bardzo duzo  dodatkowych  zapiséw w  kazdym  miesigcu.




W zwigzku z powyzszym przyjmuje si¢ , ze zgodnie z zasada istotnosci , spotdzielnia bedzie
zaliczac tego rodzaju koszty w miesigcu ich poniesienia poniewaz szczegotowe ich rozliczanie
przez caly rok nie ma istotnego wpltywu na wyniki okresowe i nie znieksztatca wynikow
spotdzielni. Ten sposéb ksiggowania zgodny jest rowniez z zasadg ujet w punkcie ,,d”, tj.
zasadg kontynuacji, poniewaz tak ksiggowane byty koszty w latach poprzednich i zapewniaja
poréwnywalno$¢ wynikow w poszczegolnych okresach roku.

B. Zasady szczegétowe:

a)
b)

c)

d)
e)

g

h)

i)

k)

D

Wycena materialdw wg cen nabycia; ewidencja iloSciowo-warto$ciowa.
Koszty zakupu rozliczne s na biezaco w $lad za zakupionym materialem w ukladzie
rodzajowym oraz kalkulacyjnym bezposrednio na konta kosztowe prowadzonych
dziatalno$ci.
Rozliczenia migdzyokresowe obejmujg naklady jednorazowe do rozliczenia w czasie
na kwoty ponad 3.500,00zt wg kazdorazowych decyzji Zarzadu na wniosek Gtéwnego
Ksiggowego przy zachowaniu postanowiefi ustawy o rachunkowosci.
Amortyzacje¢ rozlicza si¢ wg stawek okreSlonych w wykazie stawek.
Srodki pracy matocenne /niskiej warto$ci/ stanowig maszyny, narzedzia, odziez, meble
itp. o cenie jednostkowej od 1 000,00 zt do 10 000,00 zt i objete sg ewidencja
pozabilansowg iloSciowo- warto§ciowa na koncie 090 /odpisy w koszty 100%/.
Srodki trwate: przyjmuje si¢ dolng granice $rodka trwatego: 10 000,00 zi.
Koszty posrednie - ogdlne rozlicza si¢ wg zasady ustalonych w planie finansowo-
ksiggowym z tym, ze podzial kosztow pomigdzy dzialalno$cia opodatkowang i
nieopodatkowang dokonuje si¢ na podstawie sprzedazy.
Nie tworzy si¢ rezerw na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne.
Przychody wyceniane s na podstawie cen urzgdowych lub umownych ustalonych
przez Radg¢ Nadzorczg
Rachunkowos¢ prowadzona jest wg kosztdow rodzajowych oraz w ukladzie
kalkulacyjnym.
Poréwnywalno$¢ danych sprawozdawczych za lata 2024 i 2025 wykazana jest w
zalgczniku "Rachunek zysk6w i strat” sporzadzonym w wariancie 2 poréwnawczym.
Wynik finansowy ustala si¢ oddzielnie dla:
+  poszczegolnych nieruchomosci — budynkow wielorodzinnych

poszczegolnych grup garazy wlasno$ciowych - na osiedla

lokali uzytkowych

domkéw jednorodzinnych jako odrebne osiedle.

Limanowa, dnia 08.09.2026r. receszgoay
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1. Wybér wariantu rachunku zyskow i strat — zasady ustalania wyniku finansowego

1. Spoldzielnia prowadzi ewidencje i rozliczanie kosztéw w ukladzie rodzajowym i kalkulacyjnym w zespole 4 i 5 oraz sporzadza rachunek zyskdw i strat w
wariancie poréwnawczym, Wzér rachunku zyskow i strat stanowi zalacznik 4 do polityki rachunkowogci.

2. W segmencie podstawowej dziatalnodci operacyjnej prezentowane sa przychody i koszty zwigzane bezposrednio z podstawowa operacyjna dzialalnoscia
Spéldziclni w wartosciach netto (bez podatku od towaréw i ustug podlegajgcego odliczeniu): .

3. Przychody z gospodarki zasobami micszkaniowymi ewidencjonowane na kontach o numerach od 700 do 705 subkonta dla kazdej nieruchomosei w
ewidencji analitycznej wedhig rodzajéw przychodow,

3.1 Przychody z pozostatej dzialalnoéei Spoldzielni ewidencjonowane na kontach o numerach od 706 do 709 subkonta dla poszezegélnych dziatalnogci
w ewidencji analitycznej wedlug rodzajow przychodéw.

3.2. Przychody ze sprzedazy Srodkéw trwalych ewidencjonowane na koncie 730 pod datg odbioru towardw i materialow.

Ayl Pozostale przychody operacyine ewidencjonowane na koncie 760 w podziale na GZM i dzialalnosé

3.4. Pozostale przychody finansowe ewidencjonowane na kencie 750 w podziale na GZM i dziatalnosé.

Na kontach o numerach rozpoczynajacych sie cyframi 70 i 73 ewidencjonowane sg przychody netto ze sprzedazy produktéw i ushig, Srodkéw trwalych, z
uwzglgdnieniem dotacji, opustow, rabatow i innych zwickszen lub zmnigjszen, bez podatku od towaréw i ushug.

Przychody ze sprzedazy $rodkéw trwatych ujmuje si¢ w momencic odbioru dostawy przez klienta. Przychody 7e sprzedazy ustug wjmuje sig w momencie
realizacji ushigi potwierdzonej przez nabywee w protokole odbioru. Jezeli umowa z kontrahentem tak przewiduje, mozliwe jest réwniez ujecic przychodéw z
tytutu czgdeiowej realizacji ustugi, ustalongj na podstawie indywidualnic zawartej umowy, po potwicrdzeniu przez nabywee czgéciowego odbioru ustugi.

Ewidencja kosztébw prowadzona jest w ukladzie:
= Rodzajowym w zespole ,.4” z wykorzystaniem konta ,,490 — Rozliczenie kosztow”,

- w ukladzie kalkulacyjnym z zespole ,,57,

Koszty ogélne zarzadu

Koszty ogblne zarzadu Spéldzielni (konto 555) rozlicza si¢ proporcjonalnie do przychodéw z dziatalnoéci GZM, centralnego ogrzewania craz przychodow z
pozostate] dziatalnosci do przychodéw ogétem.

W ramach dzialalnosci GZM i CO koszty ogélne rozliczane sg struktura powierzehni uzytkowej poszezegdlnych nieruchomosei do powierzchni ogoétem
wszystkich nieruchomo$ci.

Koszty ogélne Spoldzielni podatkowo rozlicza si¢ zgodnic z zasada okreslong w art. 15 ust.2 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych: "Jezeli podatnik
ponosi Koszty uzyskania przychodow ze Zrodel, z ktérych dochéd podlega opodatkowaniu, oraz koszty zwigzane z przychodami z innych Zrédel, a nie jest
mozliwe ustalenie kosztéw uzyskania przypadajacych na poszczegélne zrodta, koszty te ustala si¢ w takim stosunku, w jakim pozostaja przychody z tych zrodel
w ogolnej kwocie przychodbow™”.

Na kontach 711 — 719 ewidencjonowany jest koszt wytworzenia sprzedanych wyrobow gotowych i ushug, a na kontach 731 wartosé sprzedanych Srodkow
trwalych w cenie nabycia,

Ewidencja kosziéw dotyczacych podstawowej dzialalnoci operacyjnej prowadzona jest w ukladzie rodzajowym na kontach zespotu 4, a nastepnie koszty proste
poprzez konto 490 ,,Rozliczenie kosztow™ odnoszone sg na uklad kalkulacyjny na konta zespohu 5.

Na kontach 790 ujmowane sg obroty wewngtrzne: konto 790 ,Obroty wewngirzne” {sprzcdaz wewngtrzna) (zapisy na stronie Ma) oraz konto 791 ,Koszt
obrotéw wewngtrznych” (Koszt sprzedazy wewnetrznej) (zapisy na stronie Wn).

Na dzien bilansowy saldo konta 790 ,Obroty wewngirzne” przenoszone jest wprost na wynik finansowy, natomiast saldo konta 791 ,Koszt obrotdw
wewnetrznych” na konto 490 ,Rozliczenic kosztéw™. Saldo konta ,,Obroty wewngtrzne” prezentowane jest w pozyeji rachunku zyskow 1 strat w wersji
poréwnawczej A.IIl ,Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki”, a saldo konta ,,Rozliczenie kosztow” w pozycji A.Il ,Zmiana stanu
produktow (zwigkszenie — warto§¢ dodatnia, zmniejszenie — warto§¢ ujemna)”.

Obroty wewnetrzne:

W ramach dziatalnogci Spéldzielnia §wiadezy ustugi na rzecz innych dziatalnosci Spoldzielni (obroty wewnetrzne) m.in.:

= ustugi $wiadczone przez dziatalno$é podstawowa i pomocniczg na rzecz srodkow trwabych w budowic,

= ustugi w zakresie robét remontowych wykonane przez grupe remontowo — budowlang w wysokosei kosztow rzeczywidcie poniesionych na rzecz
funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosei,

&4 ustugi wykonania we whasnym zakresie likwidaji $rodkaw trwatych w ramach dziatalnogei podstawowej i pomocniczej,

Pozostale przychody i keszty operacyjne ewidencjonowanc sq na kontach 760 i 761. w podziale na GZM i dziatalnosé

Do pozostalych przychodow i kosztéw operacyjnych zaliczane sg keszty i przychody tylko poérednio zwigzane z operacyjng (podstawowa) dziatalnoscia
Spéldzielni, w szczegblnodci sa to przychody i koszty zwiazanc z:

= dzialalnoécig socjalng; np. koszty utrzymywania zakladowych obicktow socjalnych, jak i przychody z dofinansowama tej dzialalnosci;

= sprzedaza, likwidacja, nieodptatnym przekazaniem §rodkéw trwatych, érodkow trwatych w budowie, wartosci niematerialnych i prawnych, a takze
koszty zaniechanych inwestycji, gdy nic daty zamierzonego efcktu;

= skutkami klgsk Zywiolowych i innych zdarzen losowych (powédz, pozar, grad, traba powietrzna, kradziez z wlamaniem itp.);
= zaniechaniem lub zawieszeniem jakiej$ dziatalnoSci, np. sprzedaz bad# likwidacja zorganizowangj cz¢dci przedsicbiorstwa;
== sprzedazg, likwidacja, nicodplatnym przekazaniem nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych zaliczonych do inwestycji;

— utrzymywaniem nieruchomodci oraz warlo$ci niematerialnych i prawnych zaliczonych do inwestycji; koszty i przychody zwigzane z ich
eksploatacja, posiadaniem, a takze odpisy 2 tytuh aktualizacji wartogci tych inwestycji; do pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych zaliczamy réwnicz
przychody i koszty zwigzane z przekwalifikowanicm nieruchomosci i praw zaliczanych do inwestycji odpowiednio do $rodkdéw trwalych lub wartodci
niematerialnych i prawnych;

=i odpisaniem niefinansowych naleznosci i zobowigzan przedawnionych, umorzonych, niesciagalnych (jezeli jednak wezesniej zostal utworzony odpis
aktualizujgey wartosé takich naleznosci to odpisanie tych naleznosci nalezy ujaé w cigzar tych odpisow aktualizujgcych);

— utworzeniem i rozwigzanicm rezerw niezwigzanych z operacjami finansowymi;

= utworzeniem odpiséw aktualizujacych warto$é niefinansowych aktywow, a takze korektami wartodei tych odpiséw; odpisy aktualizujace moga
wynikaé z utraty warto$ei uzytkowej aktywow, obnizki cen rynkowych, ujawnicnia niedoboréw badz nadwyzek, korekty odpisow aktualizujgcych aktywa moga
dotyczy¢ catosciowego badz czgSciowego rozwiazania odpiséw w zwiazku z odzyskaniem przez te aktywa warto$ci;

= odszkodowaniami, karami, grzywnami, kosztami proceséw sadowych, z wyjatkiem odsetek za zwloke w zaplacie. Nalezy tutaj zaznaczyé, 7c
nalezne jednostee kary lub tez zasadzony na jej rzecz zwrot kosztéw sadowych nalezy ujaé jako pozostaly przychéd operacyiny dopiero w momencie zaplaty
przez kontrahenta, gdyz pozostale przychody operacyjne musza by¢ niewatpliwe, co wynika z art. 7 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, natomiast nalozone na
jednostke kary, poniesione koszty sadowe nalezy uznat jako pozostaly koszt operacyjny wezednigj, tj. w momencie uzyskania informacji o nich, a nie w
momencie zaplaty;

— przekazaniem Iub otrzymaniem nicodplatnie, darowizng aktywaw, w tym takZe S$rodkéw pienigznych na inne cele niz doptaty do cen sprzedazy,
nabycie lub wytworzenic Srodkéw trwalych, srodkéw trwatych w budowic albo wartosci nicmaterialnych i prawnych (doplaty do cen sprzedazy zwickszajy
przychody, natomiast doplaty, dotacje, subwencje, w tym takze ze §rodkéw funduszy Unii Europejskicj, na nabycie lub wytworzenie §rodkéw trwalych, §rodkow
trwalych w budowie albo wartoéci niematerialnych i prawnych poczatkowo §q ujmowanc na rozliczeniach migdzyokresowych przychedéw, skad odpisuje sig je
na dobro pozostalych przychodéw operacyjnych stopniowo, rownolegle do odpiséw amortyzacyjnych érodkéw trwatych lub wartodci niematerialnych i
prawnych sfinansowanych z tych $rodkéw pienieznych);

= poniesionymi stratami w zwiazku ze sthiczkami i kradziezami samochodéw wykorzystywanych w dzialalnoéci Spéldzielni, a takze odszkodowania
Z tego tytulu;

= kosztami i przychodami bedacymi skutkiem upadlosci lub zawartych postepowai ukladowych;



— skutkami restrukturyzacji dzialalnosci, tzn. takiego przedsigwzigcia, ktore jest zaplanowane przez Spotdzielnig i polega na istotnej zmianie zakresu
lub sposobu dziatalnodci Spétdzielni w celu poprawy skutecznosel i efektywnoscei dziatalnosci Spotdzielni.

Do pozostalych przychodéw operacyjnych zalicza sig tylko niewatpliwe przychody i zyski, a wige rzeczywiicie otrzymane lub ktorych otrzymanie jest pewne.
Natomiast do pozostalych kosztow operacyjnych zalicza si¢ wszystkic koszty i straty ponicsione lub wymagajace poniesienia w okresie sprawozdawezym, o
ktorych Spoldzielnia posiada informacje.

Przychody i keszty finansowe ewidencjonowane 53 na kontach 750 1 751. Segment dzialalnosci finansowej obejmuje przychody 1 koszty finansowe w podziale
na GZM i dzialalnoé¢ pozostata.

Do przychodéw finansowych zaliczane sa:

= przychody z tytulu posiadania udziatéw, akcji i innych papierow wartoSciowych, np. dywidendy (udzialy w zyskach) otrzymane od innych
jednostek;

= zysk z tytutu sprzedazy udziatéw akcji i innych papieréw wartoéciowych;

= zysk ze zbycia inwestycji krétkoterminowych i dlugoterminowych innych niz nieruchomoéci oraz wartosci niecmaterialne i prawne;
= zysk ze sprzedazy wierzytelnosei;

= odsetki naliczone, otrzymane;

= umorzone odsetki od zobowiazan;

= przychody z tytuhu dyskonta;

= nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi;

- rozwigzanie rezerw zwigzanych z dziatalnoscia finansows;

=i rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych na naleznofci zwiazane z dzialalnoécia finansowa, np. odsetki za zwlokg w zaplacic;

= przychody z tytulu aktualizacji wartodci inwestycji innych niz nieruchomosci oraz wartoéei niematerialne i prawne.
Do kosztow finansowych zaliczane sa:

= strata z tytulu sprzedazy udzialow akcji i innych papierdw warto$ciowych;

= strata ze zbycia innych inwestycji krotkoterminowych i diugoterminowych innych niz nieruchomoéei oraz wartoéci niematerialne i prawne;
= strata ze sprzedazy wierzytelnogci;

= odsetki i prowizje od kredytéw i pozyczek;

= odsetki za zwlokg z tytulu nieterminowej splaty zohowiazan;

= umorzone nalezno$ci zwigzane z dziatalnoscia finansows;

b nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi;

= utworzenie rezerw zwigzanych z dziatalnodeig finansowg;

= utworzenie odpiséw aktualizujacych na naleznodei zwigzane z dzialalnoscia (inansowa, np. odsetki za zwloke w zaplacie;

— koszty z tytutu aktualizacji wartosci inwestycji innych niz nieruchomosei oraz wartosei niematerialne i prawne.

Zasady ustalania przychodow i kosztéw oraz rozliczania i prezentacji wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi oraz wyniku na dzialalnosei
gospodarczej

W rachunku zyskéw i strat Spotdzielni wykazuje sig — zgodnic z art. 6 ust. | ustawy o SM — wszystkic osiggnigte, przypadajace na jej rzecz przychody i
obcigzajjce ja koszty dotyczace dancgo roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaplaty, dotyczace dziatalnoci zwiazanej z realizacjg celu, o ktérym mowa
wart, 1 ust. | ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych (okreslajg art. | tej ustawy oraz statut spoldzielni). Zagadnienie nadwyzki przychodéw nad kosztami lub
nadwyzki kosztow nad przychedami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz wyniku wiasnej dziatalnosci gospodarczej spdtdzielni mieszkaniowej nalezy
rozwazyé 1acznie.

Wynik finansowy Spéldzielni sklada si¢ z dwoch czedcei:

— wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci, ktéry po uwzglednieniu nadwyzki przychodow (optat) nad kosztami lub kosztéw nad przychodami
(oplatami) z roku poprzedzajacego przechodzi w my$l ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych na rok nastepny,

— wyniku z wlasnej dzialalnodci gospodarczej, ktory podlega podziatlowi (zysk) lub pokryciu (strata),

Ewidencja wynikéw nieruchomosci prowadzena jest na koncie syntetycznym 647 i 844 w analityce konta poszezegdlnych nieruchomosci.

Wyniki uzyskane na gospodarce zasobami mieszkaniowymi prezentowane s w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

Salda strony WN 2z bilansu otwarcia konta 647 pod datg | stycznia roku nastgpnego przenosi sig na konta kosztéw nieruchomosci zachowujac zasady wynikajace
z ustawy o rachunkowosci w zakresie roku obrotowego oraz ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych - nie jest kosztem ani rachunkowym ani
podatkowym.

Salda strony MA z bilansu otwarcia konta 844 pod datg 1 stycznia roku nastgpnego przenosi si¢ na konta przychodéw nicruchomosei zachowujac zasady
wynikajgce z ustawy o rachunkowosci w zakresie roku obrotowego oraz ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych - nic jest przychodem ani
rachunkowym ani podatkowym,

Salda te w roku nastgpnym odejmuje sie od obrotéw roku i prezentuje w bilansie w rozliczeniach migdzyokresowych.

W informacji dodatkowej Spéldzielnia prezentuje roimice migdzy danymi ksigg rachunkowych a ich powigzaniem w réznych pozycjach bilansu i rachunku
zyskow i start.

Dochéd Spétdzielni podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnyeh, z tym Ze dochéd uzyskany z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jest zwolniony z opodatkowania pod warunkiem przeznaczenia go na cele zwiazane z utrzymaniem tych zasobow.

Na zwolniony z opodatkowania dochéd sktada sie:

— dochéd z eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych, a wige z wytaezeniem dochodu z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci (lokali, pomieszezen)
niczaliczanych do zasobéw mieszkaniowych,

— dochéd z wiasnej dziatalnodci gospodarczej, w czgéei dotyezgceej gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jezeli przeznaczony jest na utrzymanie tych zasobéw.
Dochody Spétdzielni Micszkaniowej ustala si¢ na podstawie przychodéw ewidencjonowanych na kontach zespolu ,,7" w podziale na:

— dochéd z cksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych, tj. z wylgczeniem dochodu z eksploatacji i utrzymania nicruchomosci (lokali, pomicszezen)
niezaliczanych do zasobdw mieszkaniowych,

— dochéd z wiasnej dziatalnosci gospodarczej, w czeécl dotyezacej gospodarki zasobami micszkaniowymi, jezeli przeznaczony jest na utrzymanie tych
zasobow.

Uwzglgdniajac te okoliczno$ei w rachunku zyskow i strat spéldzielni mieszkaniowej, wykazania wymagaja:

— wazystkie osiagnigte w okresie przychody i poniesione koszty, zaréwno dotyczace eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci (dziatalnosé operacyjna, pozostata
operacyjna i finansowa), jak i wiasnej dzialalnoéci gospodarczej (dzialalnodé operacyjna, pozostala operacyjna, finansowa),

- nadwyzka lub niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosei, podlegajaca wylaczeniu z wyniku finansowego roku obrotowego, gdyz przechodzi na rok
nastgpny w celu rozliczenia z osobami uprawnionymi poprzez optaty,

— zysk netto (nadwy:ka bilansowa) do podziatu przez walne zgromadzenie cztonkéw spéldzielni mieszkaniowej a wige po pomniejszeniu o podatek dochodowy
zarachowany (uwzgledniajacy odroczong czg§¢ podatku) lub rzeczywisty, przypadajacy do zaplaty za rok obrotowy.

W rachunku zyskéw i strat nadwyrka / niedobér z eksploatacji i utrzymania nicruchomoéci prezentowany jest jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie
nadwyzki/niedoboru za rok ubicgly dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach migdzyokresowych przychodéw i rozliczeniach
miedzyokresowych kosztow.



Zysk (strata) netto z dzialalnoéci gospodarcze]j prezentowany w rachunku zyskow i strat jest rtownocze$nie pozycja prezentowana w pasywach bilansu w dziale A
Fundusz wlasny, poz. Zysk (strata) netto; stanowiac element funduszu wlasnego. ksztaltowana jest jedynie przez wynik na wlasnej dzialalnoéci gospedarczej,
ktéry podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu (strata).

Nadwyzka lub niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci majg charakter rozliczen. W my$] ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych s3 one elementem
ksztattujgcym wysokosé oplat (czynszow) wnoszonych przez osoby uprawnione w nastgpnym roku obrotowym.

Zasady ustalania wyniku:

1. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi sklada si¢ z przychodéw i kosztow:

- dzialalnosci operacyjnej dotyczgcej gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

2. Wynik z pozostalej dziatalno$ci Spotdzielni sklada sig z przychodow i kosztow:

- dzialalnoéci operacyjnej pozostalej dzialalnodci Spéldzielni,

- pozostalej dziatalnodci operacyjnej,

- dzialalnodci finansowej.

Elementy zmieniajace zysk (stratg) brutto w zysk (stratg) netto wykazuje sig:

— nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomogei w wyodrebnionej pozycji B.IV.2 pasywow Inne rozliczenia migdzyokresowe —
krotkoterminowe — Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

— niedobdr z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w wyedrebnionej pozycji B.IV aktywow Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe — Niedobor z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

W dodatkowych informacjach i objasnieniach prezentuje sie dane o wysokosci i strukturze wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci — ogdtem i w
podziale na poszezegdlne nieruchomosci.

2. Rachunek przeplywéw pienigznych

W przypadku spelnienia przez Spoldzielnie warunkéw okreslonych w art. 64 ust 1 ustawy o rachunkowodei w powigzaniu z art. 45 ust 6 Spéldzielnia sporzadza
rachunek przeplywdw pienigznych metoda posrednia. Wzdr sprawozdania z przeptywow pienigznych stanowi zalacznik nr 5.

3. Zestawienie zmian w kapitale

W przypadku spetnienia przez Spéldzielnie warunkéw okreélonych w art. 64 ust | ustawy o rachunkowosci w powiazaniu z art. 45 ust 6 Spoldzielnia sporzadza
Spotdziclnia sporzgdzana Zestawienic Zmian w kapitale wtasnym, Wzdr sprawozdania stanowi zalacznik nr 6.

4, Zasada istotnosci

W celu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majatkowej, finansowej oraz wyniku finansowego spoldzielni jako kwoty istotne traktuje si¢ kwoty, ktére
przekraczaja 2% sumy bilansowej za poprzedni okres sprawozdawczy w przypadku wiclkosci bilansowych lub te kwoty, kiére przckraczajg 5 % wyniku
finansowego brutto w przypadku wielkoéci wynikowych. Ostateczng decyzje, co do wysokosci kwoty w/w w % podejmuje Zarzad spétdzielni na wniosek osoby,
ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych (gléwnego ksiggowego).



INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania finansowego za 2025 rok

Podstawa prawna: art. 45 ust. 2 pkt. 3 ustawy o rachunkowosci

Czes¢ 1. Informacie i objasnienia do bilansu.

1.

7.

Zakres zmian wartos$ci grup rodzajowych aktywéw trwalych

a) Srodki trwate — zalacznik nr 1 do informacji.

b) Umorzenie srodkow trwatych — zalacznik nr 2 do informacji.

c) WartoSci niematerialne i prawne (w 100% zamortyzowane) — wartos¢ 15 945,00z1.

d) Nalezno$ci dhlugoterminowe dotyczace skapitalizowanych odsetek od kredytow i

odsetek wynoszg: 0,00zt

Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujgcych wartos¢
aktywdéw trwalych odre¢bnie dla dlugoterminowych aktywoéw niefinansowych oraz
dlugoterminowych aktywéw finansowych - nie wystepuja.

Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz

art. 44b ust. 10 - nie wystgpuje.

Warto$¢ gruntow:
a) uzytkowanych wieczyscie — 1 911 249,00z1,
b) stanowigcych wiasnos¢ — 2 433 320,89z1.

Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez spétdzielnie Srodkéw trwatych

uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw — nie wystgpuja.

Liczba oraz wartos¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym Swiadectw
udzialowych, zamiennych dluznych papieréw wartoSciowych, warrantéw i opcji, ze

wskazaniem praw, jakie przyznaja — nie wystgpujg.

Dane o zmianach w odpisach aktualizacyjnych wartos¢ nalezno§ci.

Naleznosci od pozostalych jednostek dochodzone na drodze sagdowe;:

Stanna 01.01.2025 1 785,38zt
Przyrost w ciagu roku 0,00z1




Zmniejszenie w ciggu roku 0,00zt
Stan na 31.12.2025 1 785,38zt

8. Dane o strukturze wlasnos$ci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej

subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych — nie wystepuja.
9, Zestawienie zmian w funduszach wlasnych:

L. Fundusze podstawowe:

a) Fundusz udzialowy:
stan na 01.01.2025 14 272,01z}
« zwigkszenia 0,00zt
- zmniejszenia (wyksiggowanie udziatow) 0,00zt
» stanna31.12.2025 14 272,01zt

b) Fundusz wkiadéw mieszkaniowych oraz Fundusz wkiadow budowlanych :
stan na 01.01.2025 1611 992,18zt

zwigkszenia (wyksiegowanie umorzenia w zw. z odrgbng wiasnoscig) 276 301,81zt

+ zmniejszenia (roczne umorzenie zasobow mieszkaniowych) 406 568,12z1
« zmniejszenia (wyksiggowanie w zw. z odrgbng wlasnoscig) 64 660,59zt

stan na 31.12.2025 1417 065,28zt

II. Fundusz zasobowy:

stan na 01.01.2025 5331 893,68zt
« zwigkszenia (przeksiggowanie wkladow. dot. odr. Wlasnosci) 0,00zt
» zwickszenia (naliczenie obowigzkowej sptaty kredytu) 0,00zt
- zmniejszenia (wyksiggowanie gruntu w wieczystym uzytkowaniu) 442 954,98zt
-+ zmniejszenia (umorzenie roczne budowli pozostatych) 54 970,04zt
- zmniejszenia (wyodrebnienie sie lokali uzytkowych) 0,00z1
« zmniejszenia (wyodrebnienie si¢ gruntow) 0,00zt
- stanna31.12.2025 4 833 968,66zt

10. Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok 2025.

Wynik finansowy netto (zysk netto) — bedacy nadwyzka przychodéw nad kosztami uzyskanej
z pozostatej dziatalnosci Spotdzielni po uwzglgdnieniu naleznego podatku od os6b prawnych
w wysokosci 21 524,00z wynosi 246 067,58z i podlega zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni.




Nadwyzk¢ przychodéw nad kosztami  dotyczaca  pozytkéw mieszkaniowych (po
opodatkowaniu) w wysokosci 26 656,63z} nalezy rozliczy¢ na te nieruchomosci wielorodzinne,
ktorych dotycza. Nadwyzke przychodow nad kosztami dotyczaca garazy pozostalych w
wysokosci 9 325,20z1 nalezy rozliczy¢ na garaze, ktorych dotycza. Pozostala cze$¢ nadwyzki
przychodéw nad kesztami na pozostatej dzialalnosci w wysokosci 210 085,75zt proponuje si¢

przeznaczy¢ na konto funduszu remontowego ogdlnospétdzielczego.

11. Dane o stanie rezerw.

W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia nie miata obowigzku tworzenia rezerw.

12. Dane o stanie naleznosci oraz zobowigzan — przedstawia zalgcznik nr 3.

Strukture czasows zalegtosci lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych przedstawia —
zalacznik nr 4.
Zobowigzania wobec budzetu pafistwa lub samorzadu z tytutu uzyskania praw wlasnosci

budynkow i budowli — nie wystgpuja.

13. Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku spéldzielni ze wskazaniem

charakteru i formy tych zabezpieczen — nie wystepuja.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczen mi¢dzyokresowych kosztow stanowigcych roznice migdzy

wartoS$cig otrzymanych finansowych aktywow a zobowiazaniem zaplaty za nie.

Czynne rozliczenia mi¢gdzyokresowe kosztow (B.IV aktywa):
a) niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zalgcznik nr 5.
b) rozliczenie funduszu remontowego saldo Wn — nie wystepuje.
¢) pozostate rozliczenia migdzyokresowe: koszty lustracji, prenumerata czasopism:

stan na 01.01.2025 — 12 439,40zt stan na 31.12.2025 — 2 123,12zt

Bierne rozliczenia kosztow oraz rozliczenia miedzyokresowe przychodéw (B.IV pasywa):
a) nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zalacznik nr 6
b) inne rozliczenia miedzyokresowe (krotkoterminowe) — oplaty sadowe, oplaty od
pozwow dot. dtuznikéw spotdzielni:

stan na 01.01.2025 — 2 091,62z} stan na 31.12.2025 — 2 091,62z1.

15. Skladniki aktywéw i pasywoéw wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu — nie
wystepuja.




16. Laczna kwota zobowigzan warunkowych — nie wystepuja.

17.W przypadku gdy skladniki aktywéw nicbedace instrumentami finansowymi s3

wyceniane wedlug wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia warto$ci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebgdacego instrumentem finansowym
warto$¢ godziwa wskazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychodéw lub kosztow finansowych lub odniesione na kapitat z
aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

¢) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujacg stan funduszy na poczatek
i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku
obrotowego.

W spoidzielni nie wystgpuja zdarzenia z punktu: a, bic.
18. Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

. art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. Z 2018 r. poz.
2187,2243,2354),

Srodki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2025r.

Lp. |Bank Rachunek nr Kwota (z1)

1. |Bank 87 8804 0000 0000 0017 9777 0055 273,70
Spoétdzielczy w
Limanowe;j

art. 3b ust.1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoldzielczych kasach oszczgdnosciowo-
kredytowych (Dz. U. Z 2018 r. poz 2386 i 2243). — w Spotdzielni nie wystapily Srodki
pieniezne na rachunkach VAT w spoldzielczych kasach oszczgdno$ciowo-kredytowych.

19. Liczba akeji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spélce akcyjnej w zamian
za wklady niepieni¢ine, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub swiadczenie

pracy lub uslug — nie dotyczy spotdzielni.




Czesé I1. Informacie i objasnienia do rachunku zyskow i strat.

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne)

przychodoéw netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie w jakim te rodzaje i

rynki istotnie réznia si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy

produktéw i Swiadczenia ushug.

Struktura sprzedazy wartosciowa tylko na kraj (w tys. zi)

Lp. Przychody netto ze sprzedazy Rok 2024 Rok 2025

15 Uslugi, w tym gléwne grupy 4204 5317

a) |Przychody z eksploatacji i utrzymania 2174 3171
nieruchomoéci — lokale mieszkalne

b) |Przychody z eksploatacji i utrzymania 8 0
nieruchomo$ci — garaze nieopodatkowane

c) Przychody z eksploatacji 1 utrzymania 2 6
nieruchomosci — domy jednorodzinne

d) |Przychody z tyt. pozytkéw mieszkalnych - 43 9
nicopodatkowane

€) |Przychody z c.o. - lokale mieszkalne 1977 2131

2. Przychody z dzialalnosci gospodarczej 1307 1 441

a) | Przychody z tyt. eksploatacji lokali uzytkowych 1039 1122

b) |Przychody z tyt. c.o. lokali uzytkowych 178 166

¢) | Przychody z eksploatacji i utrzymania 2 27
nieruchomoéci — garaze opodatkowane

e) Przychody z tyt. pozytkow mieszkalnych - 43 41
opodatkowane

f) Przychody z obstugi wspolnot mieszkaniowych 45 85

3. | Pozostale przychody operacyjne i finansowe 149 545

a) | Pozostate przychody operacyjne: w tym 54 499

- Sprzedaz Srodkéw Trwatych 0 0

b) |[Przychody finansowe — odsetki 95 47

Przychody razem 5 660 7303

Informacje o wynikach na dzialalno$ciach — zalgezniki nr 7 i 8.




2. W przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz

kosztach rodzajowych.
Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym
3. Wysoko$é i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych Srodki trwale.

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonywata zadnych odpisow aktualizujacych
srodkéw trwatych.

4. Wysokos¢ odpisow aktualizujacych warto$¢ zapasow.

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujgcych

zapasow.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nast¢gpnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

6. Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Przejscie z wyniku finansowego na wynik podatkowy — zalgcznik nr 9.

7. Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktére powigkszyly koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie w roku

obrotowym.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

8. Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powigkszyly cen¢ nabycia towaréw lub koszt

wytworzenia produktow w roku obrotowym.

W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe
aktywa trwale; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naklady na ochrong

srodowiska

Nie dotyczy Spoidzielni




10. Kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej

wartosci lub ktore wystapily incydentalnie;

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi,
ktére nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartoeéci niematerialnych

i prawnych.

W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

12. Warto§é zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na
wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreSlonym w art. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdzialaniu marnowaniu Zywnosci (Dz. U. poz. 1680),

lub kwote oplaty za marnowanie Zywnosci, o ktérej mowa w art. S tej ustawy.
W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

Czes¢ 111 — Kursy przyjete do wyceny.

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjete

do ich wyceny.
W okresie sprawozdawczym nie wystapity

Czes¢ 1V. Informacje i objasnienia dotyczace rachunku przeplywéw pienieznych.

Nie dotyczy Sp6tdzielni

Czes$é V. Objasnienia do zawartych niektérych umoéw, istotnych transakcji i zagadnien

osobowych.

Informacje o:
1. Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spoéldzielni¢ umoéw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje

majatkows, finansowy i wynik finansowy spé6ldzielni;

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

2. Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spoéldzielni¢ na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktore rozumie si¢ podmioty powigzane
zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie

z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19



lipca 2002 r. w sprawie stosowania migdzynarodowych standardéw rachunkowosci,
wraz z informacjami okreslajacymi charakter zwigzku ze stronami powiazanymi oraz
innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich
wplywu na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy spéldzielni. Informacje
dotyczace poszczegélnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z
wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakeji sa
niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansow3 i wynik finansowy

spoldzielni;
W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.
3. Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe;

Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym i poprzednim z podziatem na grupy zawodowe

przedstawia sig nastgpujgco:

Przecietne zatrudnienie w roku

Lp. Wyszczegolnienie S T
1. | Pracownicy umystowi (zarzad i administracja) 4,53 5,44
2. | Eksploatacja 9,33 8,25
3. | Obsluga centralnego ogrzewania 2 2
4. | Konserwatorzy 4,92 4,33
3. | Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju 0 0
4. | Uczniowie 0 0
5. | Pracownicy na urlopach wychowawczych lub bezptatnych 0 0
Razem 20,78 20,02

Na dzien 31.12.2025r. Spéldzielnia zatrudniala 21 pracownikéw na podstawie umowy

0 pracg.

4. Wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujacych spolek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i Swiadczen o podobnym
charakterze dla bylych czlonkow tych organéw lub zobowigzaniach zaciggnigtych w
zwiazku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdej kategorii

organu,

Nie dotyczy Spotdzielni.



5. Kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i
administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciggnigtych w ich imieniu tytulem gwarancji i porgczen wszelkiego

rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdego z tych organéw;

W Spoétdzielni — nie wystepuje.

6. Wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy

odrebnie za:

Lp. Wyszczegélnienie Kwota netto
()

1. | Ustawowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 0,00
2. | Dobrowolne badanie rocznego sprawozdania finansowego 0,00
3. | Inne ushugi atestacyjne 0,00
4. | Doradztwo podatkowe 0,00
5. | Pozostate ushugi w tym: 10 590,33

Wynagrodzenie dla jednostki przeprowadzajacej Lustracj¢ w Spoldzielni zgodnie z

art. 91 § 1 Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spoldzielcze. (Koszty

lustracji przypadajace na rok 2025)

Razem: 10 590,33

Czes¢ VI. Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych.

1. Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot i
rodzaju. '

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje
majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy jednostki.



Mimo zamroZenia cen energii elektrycznej na poziomie 0,50 zt za 1 kWh netto (dla gospodarstw
domowych), rachunki wzrosty érednio o okoto 4%-15%. Bylo to spowodowane wyzszymi
oplatami dystrybucyjnymi, kosztami systemu przesylowego oraz optatami mocowymi. Firmy
z kolei od kwietnia w pelni odczuty powr6t do wyzszych cen rynkowych. Ceny gazu podlegaty
wahaniom, ale po zakonczeniu okresu sztywnych zamrozef, regulatorzy zatwierdzili nowe
taryfy odzwierciedlajace europejskie trendy gietdowe i koszty zakupu. Konsekwencjg takiego
stanu rzeczy, moga byé problemy z regulowaniem naleznoéci czynszowych przez mieszkafcow
Spétdzielni oraz wypowiadanie uméw najmu przez najemcéw lokali uzytkowych. Zarzad
Spotdzielni ocenia, ze nie wplynie to jednak na znaczace pogorszenie sytuacji finansowe;j
Spotdzielni, ani na terminowosé sptaty zobowigzan Spotdzielni. Zaistniata sytuacja nie stanowi

zagrozenia kontynuowania dziatalnosci Spétdzielni.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang
zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, oraz
przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z

podaniem jej przyczyny;
Zadna z powyzszych sytuacji w spotdzielni w roku obrotowym nie wystgpita.
4. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalnos¢ danych

sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2025 wystgpuje porownywalnos¢ danych ze sprawozdania
za rok 2024.




Cze$¢ VII. Objasnienie powiazan kapitalowych
1. Informacje o wspélnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegaja konsolidacji.

Caty punkt 7 p. pkt 1 nie dotyczy spotdzielni.
2. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi.

Caly punkt 7 p. pkt 2 nie dotyczy spotdzielni.

3. Wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale lub 20% w ogélnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spolki; wykaz ten
powinien zawiera¢ takze informacje o procencie posiadanego zaangaZowania w
kapitale oraz o kwocie kapitalu wlasnego i zysku lub stracie netto tych spélek za

ostatni rok obrotowy.
Nie dotyczy Spoidzielni.
4. Informacje o sprawozdaniach skonsolidowanych.
Nie dotyczy Spétdzielni.

5. Nazwa, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forma prawna
kaidej z jednostek, ktéorych dana jednostka jest wspélnikiem ponoszacym

nieograniczong odpowiedzialno$¢ majatkowa.

Nie dotyczy Spétdzielni

Czes€ VIII. Informacje dotyczace polaczenia spélek.

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktorego
nastapilo polaczenie.

Caly punkt 8 nie dotyczy Spoétdzielni.

Cze$§¢ IX. - Zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci

W przypadku wyst¢powania niepewnoS$ci co do mozliwosci kontynuowania dzialalno$ci,
opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos$¢ wystepuje, oraz wskazanie,
czy sprawozdanie finansowe zawiera Korekty z tym zwiazane; informacja powinna
zawiera¢ réwniez opis podejmowanych badz planmowanych przez jednostke dzialan

majacych na celu eliminacj¢ niepewnosci.

Nie wystepujg zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci.




Cze$¢ X. Inne informacije niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb
wplynaé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy Spétdzielni.

Nie wystapily inne zdarzenia majace wplyw na oceng sytuacji majatkowej i finansowej oraz

wynik finansowy Spotdzielni.
08.09.2026r. 05.06.2026r.
Sporzadzil: 2 Zatwierdzit:

Glowny ksiggowy,
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Prezes Zarz.ngﬁ

Piotr Zori

Cﬂonek?Z‘aﬁfi)

Teresa WoZniak



Zalyeznik nr 1 do Informacji
zmiany w 2025 roku

P

SRODKI TRWALE
Przychody 5 i - i Stan na
- Stan na . = Wazrost wartosci Zmniejszenie wartosci
Lp. Tresé 01.01.2025 r. [z1] z inwestyeji (4] 2] 31.12.2025 r.
1] [=1]
1. Grunty wiasne 135 960,03 2310 300,00 12 939,14 2433320,89
7, | Smuty waEtowani 2 677 093,04 765 844,04 1911249,00
wieczystym
3. | Budynki mieszkalne 4 654 229,87 406 568,12 4247661,75
4. Budynki pozostale 4 063 263,89 4063263,89
A, Dy i.ll'zyn‘icrii 441 954,15 441954,15
technicznej
6. Urzq,d?ema techniczne 3038 350,97 3038350,97
i maszyny
7. $rodki transportu 120 624,99 120624,99
8. Inne §rodki trwate 79 558,93 18 757,50 98316,43
RAZEM 15211 035,87 2 310 300,00 1185 351,30 16 354 742,07
Limanowa dnia 08.09.2026 Prezes @
— i A Zalgeznik nr 2 do Informacji
/i% {&(ﬂ“[( _—_~Piotr Zori

P szngka‘ayiany w 2025 roku
(e 7
%//a/ 7

UMORZENLA Teresa WoZniak

Zmniejszenie
z tytulu
L Treéd Stan na Umorzenie ustanowienia Inne zmniejszenia 31 Slt;‘gol;;
P- 01.01.2025 r. [z1] roczne [zl] odrebnej (1] : 3 R
wlasnogei (2]
[zl]
. | SoEb v EEykownsiy 851 464,77 44.197,20 322 889,06 572 772,91
WIeczZystym
2. | Budynki mieszkalne 2922 399,28 64 660,59 276 301,81 2710 758,06
3. | Budynki pozostate 2877011,82 45 209,65 2922 221,47
g, | DRI 428 108,99 2307,53 430 416,52
technicznej
R 967 809,01 197 192,99 1 165 002,00
i maszyny
6. Srodki transportu 63 960,00 - 63 960,00'
7. Inne srodki trwate 40 864,53 8 518,97 49 383,50
RAZEM 8151 618,40 362 086,93 276 301,81 322 889,06 7914 514,46
Limanowa dnia 08.09.2026 1.
Anna Waclawik Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu
/ —
S o oA
/_,.p’,-/o“- Zon “"Teresa WoZniak
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NIP 737-000-3

ANALIZA ZADLUZEN CZYNSZOWYCH NA DZIEN 31XI1.2025 r.

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IM. W. ORKANA

A

‘-

W LIMANOWEJ
ILOSC| ZADLUZENIENA |ILOSC ZADLUZENIE NA
= WYSZCZEGOLNIENIE {(SZT) 31.12.2024 r. (SZT) 31.12,2025 r.
1. fyT!;IAN ZADLUZENIA OGOLEM w 143 157 956,06| 154 163 914,45
a) |BUDYNKI MIESZKALNE 111 76 623,511 98 71 559,05
b) |LOKALE UZYTKOWE 32 81 332,55 56 92 355,40
STAN ZADLUZENIA
2, DO 1 M.CA w tym: 107 58 745,39| 118 31 782,98
a) |BUDYNKI MIESZKALNE 85 20 552,68| 83 20 048,35
b) |LOKALE UZYTKOWE 22 38 192,71 35 11 734,63
STAN ZADLUZENIA
o8| e by i 19 33 164,61 13 52 082,82
a) |BUDYNKIMIESZKALNE 13 1410134| 5 7 217,69
b) |LOKALE UZYTKOWE 6 1906327 8 44 865,13
STAN ZADLUZENIA
4. DO 3 M.CY w tym: 5 26 356,06| 3 29 231,45
a) |BUDYNKI MIESZKALNE 3 443997 1 1 364,12
b) |[LOKALE UZYTKOWE 2 21916,09] 2 27 867,33
STAN ZADLUZENIA
5. |OD 4 DO 6 M-CY w G 6 12 661,56] 6 16 946,11
a) |BUDYNKI MIESZKALNE 5 1227228] 4 14 596,51
b) |LOKALE UZYTKOWE 1 389,28| 2 2 349,60
STAN ZADLUZENIA
6. |OD7DO 12 M-CY w tym: 4 17 249,87| 13 31 548,72
a) |BUDYNKI MIESZKALNE 3 1547867 5 28 332.38
b) |LOKALE UZYTKOWE 1 177120 8 3216,34
STAN ZADLUZENIA POWYZEJ 12
L licow o 2 977857 1 232237
a) |BUDYNKI MIESZKALNE 5 9778,57] © 0,00
b) |[LOKALE UZYTKOWE 0 0,00 1 232237
WARTOSC ROCZNYCH ]
- 8. |[NALICZEN 5509 738,80 6 904 667,88
CZYNSZOWYCH w tym:
| a) |[BUDYNKI MIESZKALNE 3 990 948,87 5 242 581,77
b) |[LOKALE UZYTKOWE 1518 789,93 1 662 086,11
WSKAZNIK
ZADLUZENIA OGOLEM . .
& DO NALICZEN 2T oo
ROCZNYCH w tym:
a) |BUDYNKI MIESZKALNE 1,92% 1,36%
b) |LOKALE UZYTKOWE 5,36% 5,56%
Sporzadzil; Barttomiej Waktor
Limanowa, 08.09.2026 r. Prezes Zarzadu | Caloriek zjz‘i@“
ﬁ(b&fé 2 fotr Zon " Teresa WoZniak




POEDZICLNIA MIRSTIAY

" ANALIZA ZADLUZEN CZYNSZOWYCH NA DZIEK 31XIL2025 r.
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IM. W. ORKANA

W LIMANOWEJ
ZADLUZENIE NA ZADLUZENIE NA
A WYSZCZEGOLNIENIE S s
1. ISTAN ZADLUZENIA OGOLEM w tym: 157 956,06 163 914,45
a) |BUDYNKI MIESZKALNE 76 623,51 71 559,05
b) |LOKALE UZYTKOWE 81 332,55 92 355,40
STAN ZADLUZENIA
2. [spanpev tils 118 266,06 113 097,25
a) |BUDYNKI MIESZKALNE 39 093,99 28 630,16
b) |LOKALE UZYTKOWE 79 172,07 84 467,09
STAN ZADLUZENIA OD 4 M-CY DO
o i 29 911,43 48 494,83
a) |BUDYNKI MIESZKALNE 27 750,95 42 928,89
b) |LOKALE UZYTKOWE 2 160,48 5 565,94
STAN ZADLUZENIA
4. POWYZEJ 12 M-CY w tym: 2 718,57 sl
a) |BUDYNKI MIESZKALNE 9 778,57 0,00
b) |LOKALE UZYTKOWE 0,00 232237
WARTOSC ROCZNYCH NALICZEN
5. CZYNSZOWYCH w tym: 5 509 738,80 6 904 667,88
a) |BUDYNKI MIESZKALNE 3 990 948,87 5242 581,77
b) |LOKALE UZYTKOWE 1518 789,93 1 662 086,11
WSKAZNIK ZADLUZENIA OGOLEM ¥ ;
6. DO NALICZEK ROCZNYCH w tym: A8 T
a) |[BUDYNKI MIESZKALNE 1,92% 1,36%
b) |LOKALE UZYTKOWE 5,36% 5.56%

Sporzadzil: Bartlomiej Waktor
Limanowa, 08.09.2026 r.

L

Prezes Zarzadu,

— -

o “Piotr Zon

Czionek Zarzady

o I
Teresa Wozniak




737:600-39-35, B ZALACZNIK NR 5 DO INFORMACJI DODATKOWEJ

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE - KOREKTA

Saldo Wn konta 647 wyraza nadwyzk¢ kosztéw nad przychodami na poszczegblnych budynkach

wielorodzinnych lub dziatalno$ciach wg stanu na 31.12.2025 r.
I. Budynki wielorodzinne

Lp.| Konto Nazwa KEZEM
1. |647-0-01 |Rozliczenia migdzyokresowe Pilsudskiego 49 - 2963,52
2. |647-0-04 |Rozliczenia migdzokresowe Pitsudskiego 70 - 1719,68
3. |647-0-07 |Rozliczenia migdzyokresowe Pilsudskiego 78 - 455857
4. |647-0-08 |Rozliczenia migdzyokresowe Pitsudskiego 80 - 5367,15
5. |647-0-11 [Rozliczenia migdzyokresowe Kowalskiego 5 Konopnickiej 3 - 858949
6. |647-0-12 |Rozliczenia migdzyokresowe Konopnickiej 5 - 525591
7. [647-0-21 |Rozliczenia migdzyokresowe Kochanowskiego 7 - 10435,38
8. 1647-0-22 |Rozliczenia migdzyokresowe Kochanowskiego 9 - 768843
x - 46578,13
11. Garaze
Lp.| Konto Nazwa AWt
(]
1. |647-0-30 |Rozliczenia migdzyokrcowe garaze osiedle Sowliny - 576L54
647-0-40 |[Rozliczenia migdzyokresowe garaze osiedle Centrum - 60,90
3. |647-0-50 |Rozliczenia migdzyokresowe garaze osiedle Dzialy = 455,28
b - 627772
Saldo Wn konta 647: 52 855,85 z1
Sporzadzil: Wactawik Anna
Limanowa, dnia 08.09.2026 r. Prezes Zarzadu _ ;
o~

_Piotr Zoni

/ﬁ%&/ﬂ’{ ;',-_-:-_" Cztonek Zarza1/u
ZToresa We Zniak




ZALACZNIK NR 6 DO INFORMACII DODATKOWEJ

PRZYCHODY PRZYSZEYCH OKRESOW - KOREKTA

Saldo Ma konta 844 wyraza nadwyzke przychodéw nad kosztami na poszczegblnych budynkach
wielorodzinnych lub dzialalnodciach wg stanu na 31.12,2025 r,

I. Budynki wielorodzinne
Lp.| Konto Nazwa KE: ;:]'ta
1. |844-1-02 |Przyszle okresy Pilsudskiego 51 14 496,81
2. |844-2-03 |Przyszie okresy Pilsudskiego 68 6 374,40
3. |844-2-05 |Przyszie okresy Pilsudskiego 74 3 684,98
4, [844-2-06 |Przyszie okresy Pitsudskiego 76 1718,96
5. |844-2-09 |Przyszle okresy Pilsudskiego 82 4753,78
6. |844-3-13 |Przyszte okresy Kowalskiego 7 28 484,35
7. |844-3-14 |Przyszle okresy Zielona 2 5172,17
8. |844-4-15 |Przyszte okresy Jana Pawta II 3 5944,19
9. |844-5-16 |Przyszie okresy Arminskiego 17 3 925,03
10. |844-5-17 |Przyszte okresy Mickiewicza 24 4422,10
11. |844-5-20 |Przyszte okresy Moniuszki 14 3 257,63
12. |844-7-23 |Przyszle okresy Z.Augusta 1 A 10 834,21
13. |844-7-24 |Przyszie okresy Z. Augusta 2A 6 392,15
z 99 460,76
II. Domy jednorodzinne
Kwota
Lp.| Konto Nazwa (1]
1. |844-8-00 |[Przyszie okresy Domki Jednorodzinne 3677,89
| z 3 677,89

Saldo Ma konta 844: 103 138,65 z1

Sporzadzit: Wactawik Anna

Limanowa, dnia 08.09.2026 r.
Prezes Zarzadu,

-~

o Protr Zor
M@(&m‘( L

Cztonek Zarzadu

!@Vaﬁniak



ZALACZNIK NR 7 DO INFORMACII DODATKOWE]

ZESTAWIENIE WYNIKOW SPOLDZIELNI
NA DZIEN 31-12-2025
Lp. Dzialalnos§é KONTO | Sprzedaz (z}) | Koszty (zf) | Wyniki (z1)
1. i 5 i
Eksploatacja zasobow budynkd | 55,711 | 317091769 311803403 5288366
wielorodzinne
2. |C.0 budynki wielorodzinne 702/712 | 2130754,99| 2130 754,99 0,00
~ ; . —
E}csploataqa garaze wiasnos$ciowe 704/714 0,00 4 007.69 4007.69
nieopodatkowane
4. : . .
Eksploatacja domy jednorodzinne | 705/715 5672,30 3 068,51 2 603,79
T — - .
Pespile: wlacnadordarmch - | onmee 8 730,00 0,00 8 730,00
nieopodatkowane
R | Hisspl i B garges oo 707/717 26817,39|  1348450] 13 332,89
opodatkowania
7. |Eksploatacja lokale uzytkowe 703/713 | 1122108,88| 852935,88| 269 173,00
C.O. lokale uzytkowe 702/712 166 246,27| 206 177,09 -39 930,82
9. rytki . wi i
Podyte = bud, Suiclorstemupel. | o g0mre 4139629  23469,66| 17 926,63
opodatkowane
Razem dzialalno$é podstawowa 6672 643,81 635193235 320 711,46
10. |pozostate ustugi - wspélnoty 709/719 84 943,09 83 189,91 1753,18
11. |Operacie fi _
i 750/751 39269,72|  71307,73|  -32038,01
opodatkowane
12, - y
Oppmale Kpmsewg 750/751 8 032,80 0,00 8 032,80
nicopodatkowane 2
13. [Pozostala dziatalno$¢ operacyjna 760-
nieopodatkowana 02/761-02 0,00 000 G
14. |Pozastala daialalnosC operacyjna. | . g 498 534,59|  461159,89|  37374,70
opodatkowana
w tym: Sprzedaz srodkow trwatych 760/761 0,00 0,00 0,00
13. |Sprzedaz materiatow 7 0,00 0,00 0,00
Razem dzialalno$¢ pozostala 630 780,20 615 657,53 15 122,67
Ogélem dzialalno$é sp-ni 7303 424,01 6967589,88) 335 834,13

Sporz: Anna Wactawik
Limanowa, 08.09.202

o
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ZESTAWIENIE PRZYCHODOW I KOSZTOW DO PODATKU DOCHODOWEGO OD OSOB PRAWNYCH

1E 37400 AEG WUEEEIL 31.12.2025
Lp. Dzialalnos¢ KONTO | Sprzedaz (z1)| Koszty (z1) | Wyniki (z)
1. |Eksploatacja zasobéw budynkow
wielorodzinnych 701/711 3170 917,69 zt 3118 034,03 zt 52 883,66 zt
2. : ; :
Eksploatacja domy jednorodzinne 705/715 5672,30 z1 3 068,51 z1 2 603,79 zt
3. |Eksploatacja garaze whasnosciowe
© [cztonkéw 704/714 0,00 zt 4 007,69 zt -4 007,69 zt
4, . :
C. O. budynki wielorodzinne 702/712 2 130 754,99 zt 2 130 754,99 zt 0,00 zt
5 Pozytki z budynkéw wielorodzinnych
" |nieopodatkowane 706/716 8 730,00 zt 0,00 zt 8 730,00 zt
6 Pozostala dziatalnos¢ operacyjna 760-02/761-
" |nieopodatkowana 02 0,00 0,00 0,00
7. |Operacje finansowe nieopodatkowane -
odsetki od lokali mieszkalnych 750/751 8 032,80 zt 0,00 zt 8 032,80 zt
Razem dzialalnos¢ nicopodatkowana 5324 107,78 zi 5 255 865,22 z1 68 242,56 1
7 ; ;
Eksploatacja lokale uzytkowe 703/713 1122 108,88 zt 852 935,88 zi 269 173,00 zt
8. |c. 0. lokale uzytkowe 702/712 166 246,27 7t 206 177,09 zt -39 930,82 zt
0. |Pozytki budynki wielorodzinne -
opodatkowane 708/718 41 396,29 zt 23 469,66 zt 17 926,63 zt
10 Eksploatacja garaze cztonkow
" |opodatkowane 707/717 26 817,39 zt 13 484,50 zt 13 332,89 zt
11. |pozostate ushugi - /wspolnoty/ 709/719 84 943,00 zt 83 189,91 zt 1 753,18 zt
12. |Operacje finansowe - odsetki od lokat i
lokali uzytkowych 750/751 39 269,72 zt 71 307,73 z -32 038,01 zt
13. [Pozostata dziatalnogé operacyjna 760/761 498 534,59 7 461 159,89 zt 37 374,70 zt
w tym: Sprzedaz srodkow trwatych 760/761 0,00 0,00 0,00
Razem dzialalnosé do opodatkowania 19793162371 17117246621 26759157
Ogdlem: 7 303 424,01 zi 6 967 589,88 z1 335 834,13 z1
Limanowa, 08.09.2026 Podpis:
ﬂ/ a

Cztonek Zarzadu

" Teresa Wozniak




WiE 737K

S L

A 19 8012"

Zalgcznik nr 8 do Informacji dodatkowej

' ZESTAWIENIE WYNIKOW SPOLDZIELNI NA DZIEN 31.12.2025

: e Przychod K Wynik
Lp. Nazwa dziatalnoéci Nr konta IR B0y i i
[z1] [zt] [z1]

1. | Eksploatacja zasoby budynki mieszkaniowe 701/711 3170 917,69 3 118 034,03 52 883,66

2. | C. O. budynki wielorodzinne 702/712 2130 754,99 2130 754,99 -
3. | Eksploatacja domy jednorodzinne 705/715 5672,30 3 068,51 2 603,79
4 F:ozytk] mieszkanle czgsci wspolnej nieruchomosei - 706/716 8 730,00 " 8 730,00

nieopodatkowe

5. | Garaze wilasnosciowe czionkoéw 704/714 - 4 007,69 4 007,69
6. | Przychody finansowe - budynki mieszkalne 750-11/751-11 8 032,80 - 8 032,80
WYNIK NA GZM: 5324 107,78 5 255 865,22 68 242,56
7. | Eksploatacja lokale uzytkowe 703/713 1122 108,88 852 935,88 269 173,00
8. | C.O. lokale uzytkowe 702/712 166 246,27 206 177,09 39 930,82
9. | Pozytki mieszkaniowe - opodatkowane 708/718 41 396,29 23 469,66 17 926,63
10. | Garaze pozostate 707/717 26 817,39 13 484,50 13 332,89
11. | Przychody i koszty finansowe - pozostale 750/751 39 269,72 71 307,73 32 038,01
12. | Pozostate przychody i koszty operacyjne 760/761 498 534,59 461 159,89 37 374,70
13. | Pozostala dzialalno$¢ operacyjna 709/719 84 943,09 83 189,91 1753,18

14. | Przychody pozostale 730/731 - - -
WYNIK NA POZOSTALEJ DZIALALNOSCI: 1979 316,23 1711 724,66 267 591,57
WYNIK OGOLEM: 7 303 424,01 6 967 589,88 335834,13
Podatek od oséb prawnych za 2025 rok: 21 524,00
Nadwyzka przychodow netto z roku biezacego 68 242,55
Wynik do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie: 246 067,58

Sporzadzil: Wactawik Anna
Limanowa, 08.09.2026r.
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Rozliczenie podatku od oséb prawnych za 2025 rok zalgeznik nr 9 do Informacji dodatkowej

PRZYCHODY
Lp. Rodzaje przychodéw KONTO GIM Pozostale Cala Sp-nia
I.  |PRZYCHODY Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ " 5 401 018,07 1356 568,83 6 757 586,90
1. |Optaty eksploatacyjne i 1 465 106,52 1083 121,09 2 548 227,61
- od lokali mieszkalnych 701/.../10;
705/0810 1 465 106,52 i 1 465 106,52
- od lokali uZytkowych 703/.../10 i 1083 121,09 1083 121,09
2. |Oplaty na fundusz remontowy 513 460,92 23 568,40 537 029,32
- od lokali mieszkalnych 7011.../15;
701/.../50; 513 460,92 Vi 513 460,92
T01/../60
-9d lokah uaytkowych 703/.../20 i 23 568,40 23 568,40
% [Opnya wodg i 821 814,55 15 419,39 837 233,94
- od lokali mieszkalnych
701/.../30 821 814,55 i 821 814,55
- od lokali uzytkowych 703/...130 i 15419,39 15 419,39
4,  |Optaty za odpady komunalne 376 208,00 " 376 208,00
- od lokali mieszkalnych 701/.../35
R 376 208,00 i 376 208,00
7 | |Gpbiy €D 2 130 754,99 166 246,27 2297 001,26
- od lokali mieszkalnych 702/.../20 2 130 754,99 " 2130 754,99
- od lokali uzytkowych 702/.../00/21
702/.../00/22 i 166 246,27 166 246,27
702/.../00/25
6.  |Oplaty za pomieszczenia przynalezne, garaze
ety e pri; i 0,00 26 817,39 26 817,39
-mieszkancéw zasobow Sp-ni na cele
mieszkaniowe / wlasnosé/ 704 0,00 m 0,00
- mieszkancow na dziatalno$é gospodarcza oraz
osoby trzecie / wlasnosé/ 707 I 26 817,39 26 817,39
7. |Razem przychody z opfat na utrzymanie GZM i 93 673,09 41 396,29 135 069,38
- Pozytki wielorodzinne opodatkowane
708 " 41 396,29 41 396,29
- Przychody z tytuhu zarzadzania Wspélnotami 709 i 84 943,09 84 943,09
- Pozytki budynki mieszkalne - miejsca
Pacinfawessionmo o 706 8 730,00 I 8 730,00
IL |POZOSTALE PRZYCHODY
pisrly " 0,00 498 534,59 498 534,59
1. |Przychody ze sprzedazy ST 730 0,00 0,00 0,00
2. Otrzymany zwrot kosztow postgpowania 760/10 0,00 0,00 0,00
- dotyczace lokali mieszkalnych 76010 0,00 0,00
3 Pozostate przychody operacyjne 760/1 0,00 498 534,59 498 534,59
4. |Odszkodowania za szkody na bud. mieszkalnych
760/3 0,00 7 0,00
III. |[PRZYCHODY FINANSOWE 750 8 032,80 39 269,72 47 302,52
L |Oseetizn zwioke od nicteminowyh ol i 8 032,80 1 775,06 9 807,86
- od ;lokali mieszkalnych
e SR 750011 8032,80 W 8 032,80
- od lokali uzytkowych 750/9 " 1 775,06 1775,06
2 Odsetki od srodkéw na rachunkach bankowych 750/12 0,00 37 494,66 37 494,66
ogdlem 5 409 050,87 1894 373,14 7 303 424,01
1v. PRZYCHODY NIE STANOWIACE
PRZYCHODOW PODATKOWYCH zwolnione " 0,00 36 000,00 36 000,00
V. PRZYCHODY ZWIEKSZAJACE PRZYCHODY I 0,00 0,00 0,00
e FCEHDY ECDAT O BC " 5409 050,87 1858 373,14 7267 424,01

Prezes Zarzadu
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Wakainik struktury sprzedagy / art.15 ust.2 i 2a Ustawy o podatku dochodowym/

L

Cztonek Zarzad

resa Wozniak

Udziat %4 sprzedaky zwolnionej 5409 050,87
T 0= 4%
w przychodach ogotemn. 7 303 424,01
Vol Xooprocaly QoA pnimmny ceifiie 24
w przychodach ogblem 7 303 424,01 OBJASNIENIA
3176 589,99 100,00%
KOSZTY RZECZYWISTE Z KOSZTAMI ZARZADU
KOSZTY — po odjeciu kosztéw mrzadu
Cals >

Lp. Kosziy uzyskania przychodiw konto GZM | konto pozostale GIM Pozostale Sooldadeluls GIM Pozostale Cala Spéldzielnia

KOSZTY DZIALALNOSCI 2977398,71| 85000725 382740596 3125110,13 889 890,04 4015 000,27
I. | OPERACY.INEJ (1-6)
1. |Kosety eksploatacii 7;]1;;:, ll‘; 1310 125792412 77260374] 203052786 1403 527,22 81134437 2914 871,59
2. |Koszty utrzymania garazy 714 717 189927 12 979,65 14 878,92 4 007,69 13 484,50 17492,19
3. |Zusycie wody i fcicki 7114730 713/_/30 827 794,40 18010,11] 845 804,51 827 794,40 18 010,11 43 804,51
4, |Odpady komunalne 3};;@?;5 1 376 320,00 000 37632000 376 320,00 0,00 376 320,00

LRRIETA Y

5. |Odpis na fundusz remontowy 7114150, 7134420 513 460,92 23581400 53704232 513 460,02| 23 581,40 537 042,32
6. |Koszty poytkow mieszkaniowych 716 718 0,00 2283235 22 832,35 0,00 23 469,66 23 469,66
7. |Kosaty C.0.(T) 220 | TI.00/25 2029986,95|  171556,49| 220154344 2 130 754,99 206 177,09 2336 932,08
Razem i 1 5007385,66| 1021563,74| 6028 949,90 5255 865,22 1096 067,13 6351 932,35
g Kty ugblne zzdu podsicons wakemikiom 555 240 392,08 8259087| 32298295 0,00 0,00 0,00

struktury op j i nieop
Koszty utrzymania nieruchomodcl GZM i 5247777,75| 1104154,60| 635193235 5255 865,22 1096 067,13 635193235
Il |POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 761 000  s4434980] sa4349.80 0,00 544 349,80/ 544 349,80
1. |Koszty sadowe i egzekucyjne 761110 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. |Pozostate (wspblnoty) 719 0,00 83 189,91 83 189,91 0,00 83 189,91 83 189,91
3, |Inme T6171; T61/80 0,00 461 159,89 461 159,89 0,00 461 159,89 461 159,89
[L |KOSZTY FINANSOWE 751 0,00 71307,73 71 307,73 0,00 71 307,73 71307,73
Rarem koszty bilansowe 5247777,75| 1719812,13| 6967 589,88 5255 865,22 1711 724,66 6 967 589,88
IV, |WYLACZENIA Z KUP: 0,00 100 597,20/ 100 597,20 0,00 100 597,20 100 597,20

A ja gruntéw w wicczy 0
1. 5 00 44197200 4419720 0,00 4419720 44 197,20
2. |Renta odszkodowawczs 0,00 20400,00] 20 400,00 0,00 20 400,00 20 400,00
3. |Nalezmodd niefciggalne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. |Pozosiale wyla 0,00 36 000,00] 36 000,00 0,00 36 000,00 36 000,00
V. ‘:f‘f'l‘uﬂ‘;]'t: ‘I’C)OSZTY PODATEOWE: 524777775 161921493| 6866 992,68 5255 865,22 1611 127,46 6 866 992,68
10. |Praychody 5409 050,87| 1858373,14| 7267 424,01
11. |Dochéd/strata 161 273,12 239 158,21 400 431,33
12. [P P 0,00] 23915821 23915821
13. |Podatek wg CIT-8-9% 0,00 2152424 215244
14. | Podatek zaplacony zaliczk il 24 720,00 il
15, |Nadplats " -3 196 )

Limanowa, 08.09.2026
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ZALACZNIK NR 10 DO INFORMACJII DODATKOWEJ

PODZIAL ZOBOWIAZAN DLUGOTERMINOWYCH O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO,
PRZEWIDYWANYM UMOWA LUB WYNIKAJACYM Z INNEGO TYTULU PRAWNEGO,

OKRESIE SPEATY
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE O POZOSTALYM OD DNIA
P, WYSZCZEGOLNIENIE BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY
powyzej 1 powyzej 3 lat - RAZ

roku do 3 lat do 5 lat i Lo ]
1, |Kredyty i pozyczki 724 120,08 482 746,72 - 1 206 866,80
2. |Emisji obligacji - - - i
3. |Inne zobowigzania finansowe z = . .

Pozostate zobowigzania
4, |dlugoterminowe i i d .
RAZEM 724 120,08 482 746,72 - 1206 866,80

Sporzadzit: Barttomiej Waktor
Limanowa, dnia 08.09.2026 r.
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Wycena aktywow i pasywéw oraz ustalanie wyniku finansowego

Metody wyceny aktywow i pasywow stosowane przez Spoldzielnic oraz zasady ustalania wyniku finansowego dostosowane
sa do przepisdbw wynikajacych z ustawy o rachunkowosci, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i ustawy prawo
spoldzieleze.

1. Wartosci niematerialne i prawne

Ewidencja wartodci niematerialnych 1 prawnych wraz z ich umorzeniem prowadzona jest na kontach zespohi 020 z
pedziatem na grupy.

Do wartosci niematerialnych i prawnych zaliczane sa nabyte przez Spoldzielnie, spelniajgce definicje aktywow trwalych,
prawa majatkowe nadajgce si¢ do gospedarczego wykorzystania, o przewidywanym okresie ekonomiczne] uzytecznosci
dhizszym niz rok, przeznaczone do uzywania na potrzeby Spoldzielni, a w szezegdlnodci:

= autorskie prawa majatkowe, licencje (w tym na programy komputerowe), koncesje,

- zaliczki na warto$ei niematerialne 1 prawne.,

Na dziefi bilansowy wartoéci niematerialne 1 prawne wycenia sa wedlug wartodci poczatkowej pomniejszonej o odpisy
umorzeniowe, a takze o ewentualne odpisy z tytutu trwalej utraty wartodci, przy czym wartosé poczatkowg stanowi cena
nabycia.

Ulepszenie (np. modyfikacja lub aktualizacja programu komputerowego) w zaleznosei od wartosci stanowi albo odrgbng
wartos¢ niematerialng i prawng, albo odpisywane jest w koszty wg nizej przedstawionych ogdlnych zasad,

Ewidencja analityczna ilosciowo-wartoéciowa skladnikow wartoéei niematerialnych i prawnych prowadzona jest przy
pomocy programu Sz@rk ST firmy TGSoft 30-389 Krakow, ul. Pod Degbami 3, licencja Nr 801001471,

Warto$ci niematerialne i prawne — o cenie jednostkowej réwnej lub nieprzekraczajgce;

10 000,00 z} odpisuje sig jednorazowo w petnej wartosci w koszty. Pozostate warto$ci niematerialne i prawne ujmowane g w
ewidencji i umarzane wedhig zasad i stawek amortyzacyjnych ujgtych w ustawie o podatku dochodowym od osob prawnych,
Umorzenia dokonuje si¢ w okresach miesigcznych.

Planowane odpisy amortyzacyjne wartodci niematerialnych i prawnych ujmowane sa jako koszt amortyzacji i dokenywane sg
wedbug nastepujacych zasad:

- amortyzacja naliczana jest metodg liniowa w okresach miesigeznych, metada ta nie moze byé zmieniana;

= odpisy dokonywane sg poczawszy od pierwszego dnia nastepujgcego po miesigeu, w kidrym wartosé ta
wprowadzona zostala do uzytkowania, do kofica tego miesiaca, w ktérym nastgpuje zréwnanie sumy odpiséw
umorzeniowych z ich wartodcia poczatkowa lub w ktorym postawiono ja w stan likwidacji, sprzedano lub stwierdzono
nicdobor;

= dla skladnikdw wartosci niematerialnych i prawnych o wartoci poczatkowej wyzszej lub rownej 10.000 7t odpisy
amortyzacyjne sg ustalane na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosei;

— odpisy amortyzacyjne skladnikow wartoéci niematerialnych i prawnych o warto$ci poczatkowej nizszej niz 10.000
zl sa dokonywane jednorazowo w miesiacu przyjecia do uzytkowania.

Nieplanowane odpisy amortyzacyjne ujmowane sg w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych. Dotycza one m.in. odpiséw z
tytutu trwalej utraty wartodei, a takze odpisow doprowadzajacych warto$é netto wycofanych z uzytkowania lub
przeznaczonych do likwidacji sktadnikéw wartosci niematerialnych i prawnych do poziomu cen sprzedazy netto [ub wartodci
godziwej ustalonej w inny sposob. Na kazdy dzien bilansowy Spoidzielnia dokonuje weryfikacji warto$ci niematerialnych i
prawnych pod katem trwalej utraty wartosci. Jezeli Spéldzielnia stwierdzi przestanki utraty wartosei, podejmuje procedury
ustalenia wysokosei odpisu aktualizujgcego warto$é aktywaw.

W Spéldzielni stosowane sg nastgpujace okresy ckonomiczne] uzytecznofei skladnikéw wartoéei niematerialnych i
prawnych:

= licencje na programy komputerowe — na przewidywane lata uzytkowania, proporcjonalnie do uplywu czasu w
rownych ratach jednak na okres nie krotszy niz 2 lata na podstawie decyzji Zarzadu,

= pozostate wartosci niematerialne i prawne — 5 lat na podstawie decyzji Zarzadu.

Okres 1 stawka amortyzacji s weryfikowane w ostatnim kwartale kazdego roku obrotowego. Ewentualne zmiany sa
ujmowane w ewidencji rodkéw trwalych i wattoéci niematerialnych i prawnych ze skutkiem od pierwszego dnia kolejnego
roku obrotowego.

Prowadzona jest takze ewidencja analityczna skladnikow wartosci niematerialnych i prawnych dla potrzeb ustalania podatku
dochodowego od 0s6b prawnych.

2. Srodki trwale

Ewidencja rzeczowych aktywow trwalych wraz z ich umorzeniem prowadzona jest na kontach zespolu 011 z podzialem na
grupy.

Do frodkéw trwalych zaliczane sa rzeczowe aktywa trwale i zréwnane z nimi, o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzytecznosci dluzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby Spotdzielni. Zalicza si¢ do nich w
szczegdlnosei:

- nieruchomosci — w tym grunty, prawo uzytkowania wicczystego gruntu, budowle 1 budynki,

— maszyny, urzadzenia, $rodki transportu i inne rzeczy,

— ulepszenia w obeych §rodkach trwatych.

Na dzien bilansowy srodki trwale wycenia sq wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartoéci przeszacowanej
(po aktualizacji wyceny $rodkéw trwalych), pomnigjszanych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z
tytutu trwalej utraty wartosci.

Skladniki aktywow trwatych takie jak: tablety, smartfony, telefony komérkowe wydane pracownikom objete sa ewidencjg
bilansowg (w przypadku uznania za éredek trwaly) lub pozabilansows (w przypadku ujecia w kosztach okresu), za§
wyposazenie 0 wartosci nieprzekraczajacej 1 000,00 2t nie podlega jakiejkalwiek ewidencji,

Kontrolg i ewidencig tych przedmiotéw edpisanych jednorazowo w koszty o wartosci powyzej 1 000,00 zl prowadzi sie
pozabilansowo w ksiggach rachunkowych na koncie 090 oraz w ewidencji ilosciowo wartosciowej przedmiotow
niskocennych w sposob umozliwiajacy identyfikacj¢ kazdego przedmiotu oraz migjsc ich uzytkowania i podzial wediug os6b
za nie odpowiedzialnych.



3. Ulepszenie srodkéw trwalych

Srodki trwate uwaza sig za ulepszone, gdy suma wydatkdw poniesionych na ich przebudows, rozbudowe, rekonstrukeje,
adaptacje lub modernizacje w danym roku podatkowym przekracza 10.000,00 zi, a wydatki te powoduja wzrost wartosci
uzytkowej w stosunku do wartoéei z dnia przyjecia §rodkdw trwalych do uzywania.

4. Srodki trwale w budowie

Jako $rodki trwate w budowie wykazywane sg zakupione srodki trwale w trakcic instalacji bgdz montazu, koszty
wytworzenia §rodkéw trwatych w okresie prac budowlanych, montazowych itp. oraz koszty wytworzenia niezakoriczonych
prac zmicrzajacych do ulepszenia juz istnicjgcego érodka trwalego. Na dzieh bilansowy $rodki trvale w budowie wycenia sig
w wysokosci ogotu kosztdw pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o
odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Rozliczenie kosztow §rodkéw trwatych w budowie nastepuje pod daty przyjgcia ich do uzywania. Odpisanie Kosziéw
srodkow trwalych w budowie, ktore nie daty efektu pospodarczepo, nastgpuje pod data podjecia decyzji przez kierownika
jednostki (potwierdzonej na pismie).

Przy ustalaniu ceny nabycia lub kosztu wytworzenia nalezy sie kierowaé nastepujacymi zasadami:

= Klasyfikujac koszty jako element wartosei poczatkowej sktadnika Srodkow trwatych, nalezy kierowad sig zasada, Ze sg to
wydatki, co do kidrych nie ma watpliwoéci, Ze nie wystapilyby, gdyby Spétdzielnia nie wytwarzata we wiasnym zakresie
tego skladnika (np. koszty podatku od nieruchomodci, podatku od $rodkéw transportowych, oplat za wieczyste uzytkowanie,
czynszow dzierzawnych, ubezpieczenia ogdlne majatku sg ujmowane jako koszt okresu, nawet jeZeli zostaty poniesione do
dnia przyjecia do uzytkowania, gdyZ sy to koszty wynikajace z posiadania majatku lub korzystania z majatku w ogole,
niezaleznie od tego, czy jest tworzony czy tez nie dany sktadnik).

+  Elementem wartosci poczatkowej Srodka trwalego lub wartofci niematerialngj i prawnej sa koszty, ktore zostaly
poniesione po podjeciu decyzji o rozpoczeciu inwestycji oraz przed dniem oddania skiadnika do uzytkowania (na przyktad
koszty analiz optacalnodci, ekspertyz prawnych bedacych podstawa do podjecia decyzji o rozpoczeciu inwestycji sa
ujmowane jako koszt okresu).

= Cena nabycia lub koszt wytworzenia skladnikow warto$ei niematerialnych i rzeczowych aktywow trwalych zwiekszana
jest 0 koszt obshugi zobowiazan zaciagnigtych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi roznice kursowe za okres do dnia
przyjecia do uzywania. W zwiazku z tym nastgpuje m.in, korekta ceny nabycia lub kosztu wytworzenia skiadnikow o
zrealizowane roznice kursowe dotyczace zaplaconych zobowiazan zaciggnietych w celu ich finansowania do dnia przyjecia
do uzywania, a takze naliczone réznice kursowe wynikajgee z przeliczenia niezaplaconych zobowiazan zaciagnigtych w celu
ich finansowania po srednim kursie NBP z dnia poprzedzajacego dzien przyjecia do uzywania.

* W przypadku gdy koszty dotycza kilku sktadnikéw, rozlicza sig je na poszezegdlne skladniki Srodkéw trwatych lub
wartoSei niematerialnych i prawnych proporcjonalnie do kosztoéw bezposrednich tych skladnikow (tzn. kosztoéw dajacych sie
przyporzadkowaé bezposrednio do konkretnego skladnika).

* Otrzymane nieodptatnie skladniki Srodkow trwalych, §rodkéw trwatych w budowie oraz wartodei niematerialnych i
prawnych wycenia si¢ w wartodei rynkowej (wartosci godziwej) takiego samego lub podobnego skladnika, ujmujac
drugostronnie na koncie rozliczen migdzyokresowych przychodéw 1 rozliczajac w pozostale przychody operacyjne
réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych.

= Wartos¢ poczatkowsg srodka trwalego podwyzszajg koszty jego ulepszenia w przeciwiefistwie do kosztéw remontow,
ktére sg realizowane z funduszu remontowego albo odpisywane w koszly okresu albo ujmowane jako czynne rozliczenia
migdzyokresowe kosztéw (zasady zostaly przedstawione przy opisie czynnych RMK). Ré#nica pomiedzy nakiadami
ponoszonymi na remont a naktadami ponoszonymi na ulepszenie srodkéw trwatych polega na tym, Ze remont zmierza do
podtrzymania, odtworzenia wartodci uzytkowej érodka trwalego i jest rodzajem naprawy, wymiany zuzytych elementdw,
natomiast w wyniku ulepszenia $rodek trwaly zostaje unowocze$niony lub przystosowany do spelniania innych, nowych
fumkeji, zyskuje istotng zmiane cech uzytkowych.

5. Ewidencja §rodkéw trwalych

Ewidencja analityczna ilosciowo-wartosciowa §rodkéw trwatych prowadzona jest przy pomocy programu Sz@rk ST firmy
TGSoft 30-389 Krakéw, ul. Pod Dgbami 3, licencja Nr 801001471, . Ewidencja jest prowadzona z uwzglednieniem dla
kazdego skladnika nast¢pujaeych informacji:

- nazwa,

= numer inwentarzowy,

= symbol wedhig KST,

— data przyjecia do uzytkowania i numer dokumentu ,,OT",

— miejsce uzytkowania i jego zmiany,

= wartosé poczatkowa,

— ewentualna zmiana warto$ci poczatkowej, data zmiany i numer dokumentu

= stawka amortyzacyjna (wraz z ewentualnymi zmianami),

~ umerzenie okresowe i narastajgco,

= warto$¢ netto,

— data wycofania z ewidencji i numer dokumentu | LT™.

W ewidencji ujmowane s srodki trwale o wartosei poczgtkowej wyzszej lub réwnej 10.000 zt, natomiast skiadniki o
wartoéci nizszej kwalifikowane sg do $rodkéw trwatych na podstawie decyzji Zarzadu,

6. Umorzenie - amortyzacja

Planowane odpisy amortyzacyjne Srodkow trwalych ujmowane s3, jako koszt amortyzacji i dokonywane wedlug
nastepujacych zasad:

= amortyzacja naliczana jest metodq liniows w okresach miesigeznych, metoda ta nie moze byé zmieniana;

= odpisy dokonywane sa poczawszy od pierwszego dnia nastgpujscego po miesigcu, w ktérym érodek trwaly
wprowadzony zostal do uzytkowania, do kofica tego miesiaca, w ktérym nastepuje zréownanie sumy odpiséw umorzeniowych
z ich wartoseig poczatkows lub w ktorym postawiono go w stan likwidacii, sprzedano lub stwierdzono niedobér;
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- dla srodkdw trwalych o wartodei poczatkowe] wyzszej lub rdéwnej 10.000,00 71 odpisy amortyzacyjne s3 ustalane
na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznoscei;

- odpisy amortyzacyjne Srodkéow trwalych o wartosci poczatkowej nizszej niz 10 000,00 zt sa dokonywane
jednorazowo w miesiacu przyjecia do uzytkowania.

Nieplanowane odpisy amortyzacyjne ujmowane s3 w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych. Dotycza one m.in. odpiséw z
tytulu trwalej utraty wartodel, a takze odpisdw doprowadzajacych wartodé netto wycofanych z uzytkowania lub
przeznaczonych do likwidacji §rodkéw trwalych do poziomu cen sprzedazy netto. Jezeli jednak sSrodek trwaly podlegal
wczesniej aktualizacji wvceny, to odpis najpierw zmnigjsza kapitat z aktualizacji wyceny, a dopicro ewentualna nadwyzka
odpisu nad kapitalem z aktualizacji wyceny jest ujmowana w cigzar pozostalych kosztow operacyjuych. Na kazdy dzien
bilansowy Spdtdzielnia dokonuje weryfikacji Srodkéw trwalych pod katem trwalej utraty wartosci. Jezeli Spoldzielnia
stwierdzi przestanki utraty wartosci, podejmuje procedury ustalenia wysokodci odpisu aktualizujgcego wartos¢ aktywow.
Odpis aktualizujgcy doprowadza wartodé bilansowa skladnikéw aktywéw do cen sprzedazy netto lub wartodei godziwej
ustalonej w inny sposob.

W Spoldzielni stosowane sg stawki umorzeniowe nastgpujace okresy ekonomicznej uzytecznosci srodkow trwatych:

= prawo wigczystego uzytkowania gruntéw — zgodnie z okresem przyznania tego prawa lub zgodnie z okresem
przewidywanego uzytkowania tego prawa, jezeli jest krdtszy,

= budynki mieszkalne — 1,5%,

= budynki niemieszkaniowe — 2,5%,

— samochody osobowe — 20%,

= sprzet komputerowy — 30%,

= pozostale érodki trwale — wedlug stawek okredlonych w Zataczniku nr 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych ,,Wykaz rocznych stawek amortyzacyjnych”, jednak w przypadku gdy wedlug gléwnego ksiggowego stawka
okre$lona w zataczniku rdzni sig istotnie od przewidywanego okresu uzytkowania, podejmuje on decyzje o zmianie stawki na
odzwierciedlajaca okres uzytkowania.

Okres i stawka amortyzacji s weryfikowane w ostatnim kwartale kazdego roku obrotowego i sporzadzany jest protokot z
weryfikacji stwierdzajgcy brak zmian lub zawierajgey liste srodkdw trwalych i wartoéci niematerialnych i prawnych, dla
ktorych zmieniono stawke i zmiany stawki. Ewentualne zmiany sa ujmowane w ewidencji $rodkéw trwalych 1 wartosei
niematerialnych i prawnych ze skutkiem od pierwszego dnia kolejnego roku obrotowego.

Prowadzona jest takie ewidencja analityczna srodkdw trwalych dla potrzeb ustalania podatku dochodowego od osob
prawnych.

Obce §rodki trwale — Spotdzielnia nie posiada obeych $rodkéw trwatych.

Metady amortyzacji, stawki
Podstawe dokonywania odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) srodkow trwalych i wartosci niematerialnych i
prawnych stanowi aktualny plan amortyzacji sporzadzony w Spoldzielni na pierwszy dzien kazdego roku obrotowego,
okreélajacy stawki i kwoty rocznych odpiséw poszezegdlnych Sraodkdw trwatych.
Plan amortyzacji zawiera m.in.:
. numer inwentarzowy,
. symbol klasyfikacji rodzajowej,
nazwe obiektu,
. datg przyjecia do uzytkowania,
. wartosé poczatkows,
. metodg amortyzacji,
. stawke procentowa rocznej amortyzacji,
. roczng i miesieczng kwote odpisow.
Kwoty rocznych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) ustala sie:

L. metods limiowa drogg systematycznego rozlozenia wartoéci poczatkowej danege Srodka trwalego lub wartodci
niematerialnej i prawnej na przewidywane lata jego uzytkowania, proporcjonalnie do uptywu czasu w réwnych ratach.
2. metoda degresywna w przypadku srodkéw trwatych poddanych intensywnej eksploatacji,
3. z zastosowaniem indywidualnych stawek amortyzacji w odniesieniu do srodkoéw trwalych uzywanych lub ulepszonych,
po raz pierwszy wprowadzonych do ewidencji.
Wyboru metody amortyzacji dokonuje kazdorazowo Zarzgd Spéldzielni.
W przypadku srodkéw trwatych, na ktorych wartos¢ wplywa szybki postep techniczno - ekonomiczny, stawki amortyzacji
podwyzszane sg stosownie do limitéw okreslonych w przepisach podatkowych.
Poprawnoéé przyjetych do planmu amortyzacji okreséw uzywania i innych danych jest przez Spoldzielnig ckresowo
weryfikowana. Ustalone droga weryfikacji nowe stawki amortyzacyjne stosuje sie w nastgpnym roku obrotowym.
W razie zmiany technik uZytkowania, przeznaczenia do likwidacji, wycofania z uzywania lub innych przyczyn
powodujgcych trwaly utratg gospodarczej przydatnodci srodka trwatego dokonuje sie, w ciezar pozostatych kosztow
operacyjnych, odpowiednich, nieplanowanych odpiséw amortyzacyjnych.
Wartosci niematerialne i prawne o wartofci poczatkowej nie przckraczajacej kwoty okreélonej w przepisach podatkowych
Jjako dolna kwota, od ktorej sktadniki majatku zalicza si¢ do warto§ci niematerialnych i prawnych. odpisuje sie jednorazowo
w koszty.
Wartosci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ przy uwzglednieniu minimalnych dhugo$ci okreséw amortyzacji okreSlonych
w przepisach podatkowych.
Amortyzacji nie podlegaja budynki, lokale i urzgdzenia zaliczane do spdéldzielczych zasobéw mieszkaniowych lub
stluzacych dziatalnosei spoleczno-wychowawczej prowadzonej przez spotdzielnie.
Umorzenie spoldzielczych zasobéow mieszkaniowych odnoszone jest w cigzar funduszy je finansujacych. Zgodnie z art. 16
¢ pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych amortyzacji nie podlegaja budynki, lokale, budowle i urzadzenia



zaliczane do spéldzielezych zasobow mieszkaniowych lub stuzacych dzialalno$ci spoleczno-wychowawczej prowadzonej
przez spoldzielnie mieszkaniowe.

7. Naleznofci diugoterminowe

Naleznosci dlugoterminowe w Spétdzielni dotycza:

- kredytow tzw. starego portfela,

Spoldzielnia prowadzi ewidencje syntetyczna na kontach 137 z podziatem na poszezesdlne tytuly naleznoéci oraz ewidencje
analityczng z podziatem na lokale obciazone kredytem i odsetkami.

Naleznosci diugoterminowe obsjmujag calos¢é lub czgs¢ naleznosci z innych tytuldow niz nalezoosci z tytutu dostaw i ustug,
niezaliczonych do aktywéw finansowych, a ktore stajg sie wymagalne w okresie powyzej 12 miesigcy od dnia bilansowego.
Naleznosci diugoterminowe sa wyceniane na dzien bilansowy w kwocie wymaganej zaplaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce wartos¢ nalezno$ci. W tym przypadku wytyczne polityki rachunkowosdci dotyczace naleznosci
krétkoterminowych odnosza si¢ takze do naleznosci dlugoterminowych.

8. Inwestycje dlugoterminowe

Ewidencja inwestycji prowadzona jest na kontach zespolu ,,0” z uwzglednieniem podziatu na rodzaje inwestycji.

Do inwestycji diugoterminowych zalicza si¢ dlugoterminowe aktywa finansowe:

— udziaty lub akcje,

— inne papiery wartosciowe,

ktére sa posiadane przez Spotdzielnig w celu osiagnigeia z nich korzysel ekonomicznych wynikajacych z przyrostu wartosci
tych aktywow, uzyskania przychodéw w formie odsetek, dywidend (udzialéw w zyskach) lub innych pozytkow, w tym
rowniez z transakcji handlowej, ktore nie sa uzytkowanc przez Spotdzielnic.

Diugoterminowe aktywa finansowe obejmuja aktywa finansowe, ktére sa platne i wymagalne lub przeznaczone do zbycia
powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego lub od daty ich zalozenia, wystawienia lub nabycia.

9. Inwestycje krotkoterminowe

Do inwestycji krotkoterminowych zalicza sig:

1) krotkoterminowe aktywa finansowe:

— $rodki pieniezne 1 inne aktywa pieniezne,

— udzialy lub akcje,

— inne papiery wartosciowe,

— udzielone pozyczki,

— inne aktywa finansowe,

2) inne inwestycje.

Do aktywow pienigznych zaliczane sq Srodki pienigzne w banku, srodki pienigzne w drodze, a takze lokaty bankowe, czeki
obce, weksle obce, bony skarbowe i inne papiery wartosciowe oraz odsetki od aktywow finansowych, ktore sa platne lub
wymagalne w ciagu 3 miesigey od dnia ich ofrzymania, wystawienia, nabycia lub zatoZzenia.

Krajowe aktywa pienigzne wykazuje sig w ciagu roku obrotowego i na dzien bilansowy w ksiggach rachunkowych w
wartosei nominalnej. Wartosé nominalna obejmuje doliczone lub ewentualnie potrgeone przez bank odsetki.

Na dzien bilansowy aktywa pienig¢zne wyrazone w walucie obcej przelicza sig po obowiazujacym na ten dzien §rednim kursie
ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Wycena krotkoterminowych aktywoéw finansowych zaliczanych do mstrumentow finansowych odbywa sie wedlug zasad
okreslonych w punkcie ,inwestycje dlugoterminowe™ niniejszej polityki rachunkowosci dla aktywéw finansowych
zaliczanych do instrumentow finansowych.

Inwestycje krétlkoterminowe, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek, wycenia sie w wartoscl godziwej.

10. Aktywa i rezerwy z tytulu odroezonego podatku dochodowego

Spotdzielnia spelnia kryteria okreslone w art, 37 ust. 10-11 ustawy o rachunkowosci, w zwiazku z czym nie ustala aktywow
ani rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego od 0s6b prawnych, gdyz nie ma to istotnego wplywu na finanse w
Spoldzielni.

11. Zapasy

Spoidzielnia nie prowadzi magazynu. Zakup materialéw obcigza bezposrednio koszty dzialalnogci. Na koniec kazdego
okresu sprawozdawezego przeprowadzana jest inwentaryzacja materialéw niewbudowanych.

12. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug i pozostate naleznosei krotkoterminowe

Ewidencja naleznosci prowadzona jest na kontach zespotu 2 z podzialem na poszczegolne tytuly naleznosci.

Na dziefn nabycia lub powstania naleznosci krotkoterminowe ujmuje si¢ wedlug wartosci nominalnej, ezyli wedlug wartosei
okreslonej przy ich powstaniu (np. kwota brutto faktury). Natomiast na dziefi bilansowy naleznodci wycenia si¢ w kwocie
wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznosci, tj. po uwzglednieniu odpiséw aktualizujacych ich warto§e.

Odpisy aktualizujgee wartosé naleznosci sg szacowane wedlug ponizszych zasad:

1) dla naleznosci od dluznikéw postawionych w stan likwidaciji lub upadlosci — odpis do wysokosci naleznoéci nicobjetej
gwarancjg lub innym zabezpieczeniem, zgloszonej likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniu
upadltosciowym,;

2) dla naleznosci od dtuznikow w przypadku oddalenia wniosku o oploszenie upadiosei. jeSli majatek dhuznika nie
wystarcza na zaspokojenie kosztéw postepowania upadtosciowego — odpis w pelnej wysokoscei naleznosei;

3) dla naleznosci kwestionowanych przez dluznikéw oraz z ktorych zaplatg dluznik zalega, a wedlug oceny sytuacji
majgtkowej i finansowej dluznika splata nalenodci w umowne] kwocie nie jest prawdopodobna — odpis do wysokosci
naleznoéci niepokrytej gwarancja lub innym zabezpieczeniem;

4) dla naleznodci stanowigcych réwnowarto$é kwot podwyzszajacych naleznoéci, w stosunku do ktérych uprzednio
dokonano odpisu aktualizujacego — odpis do wysokosei tych kwot, do czasu ich otrzymania lub odpisania;

5) dla naleznosci przeterminowanych — odpis ogdlny, naleznoéci przeterminowane:

— powyzej roku — 100% kwoty naleznoéci;

— powyzej pél roku do roku — 50% kwoty naleznosci;

6) dla naleznosci nieprzeterminowanych, kidrych ryzyko niesciagalnosci jest znaczne wedhig indywidualnej oceny
kierownika jednostki — odpis w wysokosci wiarygodnie oszacowanej kwoty odpisu,
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7) ze wzgledu na zasade ostrozno$ci naliczone odsetki z tytulu zwloki w regulowaniu naleznosci przez odbiorcow sa
obejmowane odpisem aktualizujagcym w wysokosei 100% kwoty naliczonej od razu w momencie naliczenia i ujecia w
ksiegach rachunkowych odsetek (odpis ujmowany jest w cigzar kosztéw finansowych).

Nie nalicza si¢ odpiséw aktualizujacych od naleznosci zabezpieczonych wkiadem mieszkaniowym.

Odpisy aktualizujace nalezno$ci, zaleznie od rodzaju danej naleznosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych kosztow
operacyjnych lub kosztow finansowych.

Naleznosci przeterminowane, przedawnione lub niefciagalne zmnigjszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce ich
warto$é. Jeéli od wyzej wymienionych naleznosci nie dokonano odpisow lub dokonano ich w niepelnej wysokosei, to
naleznodci te zalicza sig wtedy odpowiednio do pozostalych kosztéw eperacyjnych lub kosztéw finansowych.

Jesli przyczyna, dla ktorej dokonano odpisu aktualizujacego wartoéé naleznodci, ustanie, to rownowarto$¢ kwoty, na kiorg
wczesniej utworzono odpis, zwicksza warto§é danej naleznoéci, a takze odpowiednio pozostate przychody operacyjne lub
przychody finansowe.

Naleznoéci wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznodci, czyli po uwzglgdnieniu odpisow
aktualizujgeych ich wartosé.

Na dzien powstania naleznosci w walucie obeej sg wyceniane wedlug $redniego kursu NBP z dnia poprzedzajacego dzien
powstania nalezno$ci (np. wystawienia faktury). Na dzieh bilansowy naleznosci w walucie obcej wyceniane sy wedhug
$redniego kursu NBP obowiazujacego na dzien bilansowy.

13. Zasady wyceny rozliczeii migdzyokresowych przychodéw i kosztéw

1. Czynne rozliczenia mi¢dzyokresowe

Czynne rozliczenia kosztéw sa dokonywane dla kosztéw, ktére dotycza wigcej niz jednego okresu sprawozdawczego; ich
ewidencja odbywa sig w zespole kont 6.

Do rozliczeft miedzyokresowych czynnych zaliczane sg m.in.:

= nadwyzka kosztow zwigzanych z eksploatacjg | utrzymaniem nieruchomosei Spétdzielni nad przychodami z oplat
na pokrycie tych kosztéw — ewidencja prowadzona dla kazdej nieruchomosei, ktéra zwicksza w roku nastgpnym jej koszty, w
sprawozdaniu finansowym wykazywana w odrebnej pozycji,

- saldo WN funduszu remontowego — prezentacja w bilansie sumy sald WN kont analitycznych funduszu
remontowego ,,856” poszezegdlnych nieruchomosci,

— optacone z gory $wiadczenia, takie jak prenumerata, ubezpieczenia, czynsze i dzierzawy — rozliczane metoda
liniows;

== optacone z gory koszty energii elektryeznej, gazu, ustug komunikacyjnych lub komunalnych — rozliczane metoda
liniows;

- oplata wstepna przy zawieraniu uméw leasingu — rozliczana metods liniowa przez okres trwania umowy;

- przeniesienie ustalonej na dzien bilansowy nadwyzki kosztow wytworzenia niczakohczonych dlugoterminowych
ushig nad kosztami tych ushug wspolmiernych do przychodéw — rozliczane zgodnie z zasadami obowiazujacymi dla
rozliczania ushug dfugoterminowych;

2. Bierne rozliczenia miedzyokresowe Kosztow

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw sg ewidencjonowane w zespole 6. Zalicza si¢ do nich:

- nadwyzke przychodow nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci Spoldzielni, ktora zwigksza w roku
nast¢pnym jej przychody, w sprawozdaniu finansowym wykazywana w odrgbnej pozycii,

- rezerwy zwiqzane bezposrednio z dziatalnoscig operacyjna, sprzedaza, a takze ogdlnym zarzadem, wykazuje sie w
sprawozdaniu finansowym jako rezerwy na zobowiazania,

Spéldzielnia wyptaca nagrody jubileuszowe. Swiadezenia emerytalne i tentowe s3 wyplacane w wysokosel wynikajacej z
Kodeksu pracy. Spoldzielnia nie tworzy rezerw na $wiadczenia emerytalne i rentowe, nagrody jubileuszowe, gdyZ nie ma to
istotnego wplywu na finanse Spoldzielni. Ze wzgledu na to, ze w spéldzielni brak jest pracownikéw pobierajacych
wynaprodzenie uzaleznione od efektéw pracy, oraz liczba dni niewykorzystanego urlopu ksztattuje sie z roku na rok na
podobnym poziomie, Spoldzielnia nie tworzy rezerw na niewykorzystane urlopy.

Koszty rezerw stanowigcych bierne rozliczania miedzyokresowe kosziow ksiegowane sa tak, aby nie miaty one wplywu na
zmiang stanu produktéw.

3. Rozliczenia migdzyokresowe przychoddw.

Rozliczenia migdzyokresowe przychoddw ewidencjonowane sg na kontach zespolu 8. Rozliczeniom migdzyokresowym
przychodéw w szezegdlnosei podlegaja:

1) zaliczki 1 przedplaty na $wiadczenia, ktérych wykonanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych, ktére
prezentowane sg w sprawozdaniu finansowym jako zobowigzania w pozycji B.I11.2.e ,Zaliczki otrzymane®;

2) otrzymane wplaty lub zafakturowane z géry naleznoSci za §wiadczenia, ktérych wykonanie nastapi w nastgpnych
okresach sprawozdawczych, ktére prezentowane sg3 w sprawozdaniu finansowym w pozycji B.IV.2 Inne rozliczenia
migdzyokresowe” — zalicza sig do nich przede wszystkim: otrzymane z gory czynsze, dzierzawy oraz inne zaplaty pobrane z
gory, rozliczane w rownych ratach w okresach miesigeznych przez okres trwania umowy;

3) srodki pienigzne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkow trwatych, w tym takze Srodkdw trwatych
w budowie oraz prac rozwojowych — z chwilg rozpoczecia amortyzacii tych sktadnikéw sfinansowanych w calogei Jub czesci
z tych dotacji nastepuje stopniowe ich odpisywanie, rownolegle do amortyzacji, na poczet pozostatych przychodow
operacyjnych;

4) réwnowarto$¢ przyjetych nieodplatnie, w tym takze w drodze darowizny, Srodkoéw trwalych w budowie, Srodkow
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych — z chwilg rozpoczecia amortyzacji tych skladnikéw przejetych
nieodplatnie nastepuje stopniowe ich odpisywanie, réwnolegle do amortyzacji, na poczet pozostatych przychodéw
operacyjnych;

5) ujemna warto$¢ firmy;

6) czgs¢ zobowigzan przewidzianych do umorzenia objetych postepowaniem naprawczym lub uktadowym do czasu
spelnienia sig¢ warunkow uktadu — ich odpisanie na kapitat (fundusz) wiasny nastepuje jednorazowo po uprawomocnieniu sie
postanowienia sadu o zakonczeniu postepowania uktadowego;



7) nieotrzymane jeszcze kary umowne i odszkodowania dochodzone na drodze sadowej — ich rozliczenie na pozostale
przychody operacyjne nastepuje w momencie ofrzymania przychodu,,

8) nadwyzka przychodéw nad kosztami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

14. Fundusze wiasne

Fundusze wlasne (kapitaty wiasne) wyceniane s§ w wartosci nominalnej. Fundusze podstawowe w Spatdzielni:

1. Fundusz udziatowy konto 801
2. Fundusz zasobowy konto 802
3. Fundusz wktadow mieszkaniowych konto 304

4. Fundusz wktadéw budowlanych konto 805

Ewidencja funduszy i prezentacja w sprawozdaniun finansowym

Fundusz udzialowy konto 801- Spotdzielnia posiada fundusz udziatowy tworzony zgodnie z art. 78 § 1 pkt 1 Prawa
spoldzielczego z wplat udzialow w wysokoéci okre$lonej w statucie Spoldzielni do 8 wrzesnia 2017 roku.

Ewidencja funduszu udzialowego prowadzona jest na koncie 801 z ewidencjg analityczna dla kazdego czlonka spéldzielni,
ktory wniast udziat w podziale na fundusz udziatowy cztonkéw 1 bylych cztonkéw — modut Fundusze programu Sz@rk FK
firmy TGSoft 30-389 Krakow, ul. Pod Debami 3, licencja Nr 201001471.

Udzialy czlonkéw spéldzielni nie podlegajg waloryzacji, a ich zwrot dla oséb, ktorym ustalo czlonkostwo lub ktore
zrezygnowaly z czlonkostwa przed 9 wrzesnia 2017 roku, nastepuje w kwocie wplacongj tj. nominalnej.

Fundusz udziatowy jest funduszem podstawowym, prezentowany w bilansie w poz. Al 1. Fundusz udzialowy.

Fundusz zasobowy konto 802 - Spoldzielnia posiada fundusz zasobowy tworzony zgodnie z art. 78 § 1 pkt 2 Prawa
spotdzielczego. Fundusz ten zgodnie z postanowieniami statutu jest niepodzielny, wiec nie moze by¢é wyplacany cztonkom
Spotdzielni w chwili ich wystapienia ze Spotdzielni, badz likwidacji Spotdzielni.

Analityka konta 802 podzielona jest na fundusz zasobowy w Srodkach obrotewych oraz fundusz zasobowy w srodkach

trwatych.

Fundusz zasobowy tworzy si¢ z:

o wpisowego wplacanego przez czlonkow do 9 wrzesnia 2017( (Dz.U. z 2017 r. poz. 1596),

® umorzenia kredytu po rozliczeniu inwestycji,

L nadwyzki przychodéw nad kosztami z tyt. zbycia lokali wolnych w sensie prawnym,

L nadwyzki bilansowej,

L] sphat kredytdw zaciggnigtych na budowe lokali uzytkowych, stanowigcych wiasno$é Spotdzielni,

L pozostatych przychodéw zwiekszajacych wartasc srodkéw trwatych,

° ~ nicodplatnego przejeeia srodkow trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych, w tym przeniesienia wiasnosci
budynkéw zaktadowych na spétdzielnie,

L] zysku netto — w wysoko§ci ustalonej corocznie przez walne zgromadzenie czlonkow zatwierdzajace sprawozdanie
finansowe oraz podziat wyniku bilansowego,

L wzrostu wartosei Srodkdw trwalych mieszkaniowych,

L aktualizacji zwigkszajgce] wartos¢ poczatkowa zasobow mieszkaniowych,

L pozostatych zwigkszen.

Fundusz zasobowy moze ulec zmianie z tytutu;

® pokrycia straty bilansowej za poprzedni rok obrotowy zatwierdzonej przez walne zgromadzenie cztonkow,

L finansowania inwestycji, w wyniku ktorych powstajg budowle, obickty i urzadzenia wspélnego uzytku, mala
architektura, place zabaw itp., sluzace wspéinie czionkom spotdzielni 1 pozostatym mieszkaficom,

L] finansowania budowy lokali dla wlasnych potrzeb Spotdzielni, w tym lokali dla siedziby Spéldzielni,

® odpisaniem srodkéw trwatych w budowie w ciezar funduszu wg decyzji organéw uprawnionych,

® nieodplatnym przekazaniem, likwidacja, sprzedazng Srodkéw trwalych stanowigeych zasoby mieszkaniowe,

® umorzenie $rodkow trwatych mieszkaniowych,

® wyksiegowanie z ewidencji zasobow mieszkaniowych z tytulu utworzenia odrebnej whasnogci lokalu.

Fundusz wkiadéw mieszkaniowyeh konto 804 tworzony z wkladéw na budowe mieszkan na warunkach spotdzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu.

Umorzenie spéldzielezych zasobow mieszkaniowych odnoszone jest w cigzar funduszu, z ktérego sfinansowano budowe
tych zasobdw.

Fundusz wkladoéw mieszkaniowych po zmniejszeniu o umotrzenie prezentowany jest w wartosci netto w poz. A.1.2 Fundusz
wkiadow mieszkaniowych.

Ewidencja funduszu wkladéw mieszkaniowych prowadzena jest na koncie 804 w podziale na budynki — ewidencja
analityczna dla kazdego lokalu na warunkach spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu - modut Fundusze programu
Sz@rk FK firmy TGSoft 30-389 Krakéw, ul. Pod Debami 3, licencja Nr 201001471,

Fundusz wkladéw budowlanych konto 805 tworzony z wkladow na budowg mieszkahn na warunkach spétdzielczego
wiasnoiciowego prawa do lokalu.

Umorzenie spéldzielczych zasobow mieszkaniowych odnoszone jest w ciezar funduszu, z ktérego sfinansowano budowe
tych zasobdw.

Fundusz wkladéw budowlanych po zmniejszeniu o umorzenie prezentowany jest w wartosci netto w poz. A.I3 Fundusz
wkiadow budowlanych.



Ewidencja funduszu wkiadéw budowlanych prowadzona jest na koncie 805 w podziale na budynki — ewidencja analityczna
dla kazdego lokali na warunkach spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu - modut Fundusze programu Sz(@rk FK
firmy TGSoft 30-389 Krakdw, ul. Pod Debami 3, licencja Nr 201001471.

Technika prowadzenia ewidencji funduszy.

Ewidencja syntetyezna funduszy w module finansowo - ksiggowym prowadzona jest narastajgco na kontach:

804, 805 — wkiady (mieszkaniowe, budowlane)

808 — umorzenie w ciezar finduszy (mieszkaniowe, budowlane)

Na dzien bilansowy w ksiegach rachunkowych wykazuje si¢ obroty jednostronne konta 804, 805 wilady i obroty konta 808
umorzenie. Obroty jednostronne przenoszone s3 na bilans otwarcia roku nastgpnego i prowadzone dwustronnie narastajgeo.
Wklady uzgadniane sq na dziefi bilansowy z wartoscia srodkéw trwafych sfinansowanych wkladami. Umorzenie strona WN
— wkiady uzgadniane jest z kontem 07 umorzenie srodkow trwatych finansowanych wkiadami.

W bilansie prezentowana jest wartodé netto wkiadow (wklady minus umorzenie).

Ewidencja analityczna funduszy wkiadéw budowlanych i mieszkaniowych prowadzona jest w programie ksiggowym
TGSoft FK i prowadzona jest w module ,,Analityka fundusze” dla kazdego spotdzielezego prawa do lokalu w podziale na
wlasnosciowe i lokatorskie prawo do lokalu.

Zmiany standéw funduszy i przyczyny tych zmian objasnia si¢ w zestawienin zmian w funduszu wlasnym lub — jezeli
spoldzielnia nie sporzadza zestawienia — w dodatkowych informacjach i objasnieniach.

Zyski (straty) z lat ubieglych

Do pozycji zyski (straty) z lat ubiegtych odnosi sig skutki istotnych btedow lat poprzednich. Za istotny biad lat poprzednich
zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy o rachunkowosci nalezy uznac taki blad, w nastepstwie ktérego sprawozdanie finansowe za
rok lub lata poprzednie nie moze byé uznane za spehniajace wymagania okredlone w art. 4 ust. 1 ustawy o rachunkowosci,
tzn. e blad powoduje, iz sprawozdanie finansowe nie przedstawia w sposéb rzetelny i prawidiowy sytuacji majatkowej 1
finansowej oraz wyniku finansowego jednostki. Za istotny biad lat poprzednich uznaje sig blad, w wyniku ktérego zostanic
spelniony jeden z ponizszych warunkow:

—  wynik finansowy brutto odchyli sie o wigcej niz 10% i suma bilansowa odchyli sig o wigeej niz 1%,

—  wynik finansowy brutto odchyli sie o wiecej niz 10% i przychody netto ze sprzedazy odchyla sig 0 wiccej niz 1%.

W sytuacii stwierdzenia wystapienia istotnego blgdu lat poprzednich kwotg korekty odnosi sie na kapital (fundusz) wiasny 1
wykazuje w pozycji zysk (strata) z lat ubieglych. Korekta biedu jest odnoszona w kwocie netto, tzn. po uwzglednieniu
wplywu bledu na zobowiazania podatkowe (zaréwno o charakterze biezacym, jak i wynikajace z tytulu odroczonego podatku
dochodowego).

15. Rezerwy

Ewidencja rezerw odbywa si¢ na kontach zespotu 8. W zespole 8 tworzy si¢ rezerwy w zwigzku ze zdarzeniami Zwigzanymi:
= posrednio z dziatalnoécia operacyjng,

— z operacjami finansowymi,

= z innym tyzykiem niz cgélne ryzyko prowadzenia dziatalnosei operacyjnej.

W przypadku rezerw zwiazanych bezposrednio z dzialalnoScia operacyjna wymagane jest dokonywanie biernych rozliczen
miedzyokresowych kosztow w zespole 6.

Podstawa tworzenia rezerwy jest rzetelny szacunek dokonany przez kietownictwo lub niezaleznych ekspertow. Na kazdy
dzien bilansowy Spétdzicinia weryfikuje zasadnosé i wysokos$é kwoty utworzonej rezerwy.

W przypadku pdy skutek zmiany warloéei pieniadza w czasie jest istotny, kwota rezerwy dotyczaca przyszlych szacowanych
zobowiazan powinna odzwierciedlaé ich warto§é biezgea na dzied tworzenia lub weryfikacji rezerwy przy zastosowaniu
odpowiedniej stopy dyskontowej. W tym przypadku stosowana jest stopa wynikajgca z obligacji skarbowych o okresie
najbardziej zblizonym do przewidywanego okresu realizacji zobowiazania.

Utworzenie lub zwickszenie kwoty rezerwy zalicza sie odpowiednio do pozostalych kosztéw operacyjnych lub kosztow
finansowych, zaleznie od okolicznodci, z ktérymi przyszie zobowiazania si¢ wiaza. Wykorzystanie rezerwy jest zwigzane z
powstaniem zobowigzania, na ktére uprzednio utworzono rezerwe, jest ono ksiggowane jako zmniejszenie rezerwy i
zwickszenie zobowigzania. Rezerwa moze by¢ wykorzystana wylacznie zgodnie z celem, na jaki byla pierwotnie utworzona.
Niewykorzystane rezerwy, wobee zmniejszenia lub ustania ryzyka uzasadniajacego ich utworzenie, zwigkszaja na dzief. na
ktory okazaly si¢ zbedne, odpowiednio pozostate przychody operacyjne lub przychody finansowe, w zaleznosci od tego,
ktdre koszty zostaly wezedniej obeigzone tworzong rezerwa.

Przyktadami rezerw ujmowanych na kontach zespolu 8 sg rezerwy tworzone na:

— skutki toczacego sie postepowania sgdowego — podstawa oceny prawdopodobienstwa mozliwego obowigzku utworzenia
rezerwy moze byé przebieg postepowania sadowego lub opinie prawnikow; ustalajac kwotg rezerwy, nalezy wziaé pod
uwagg nie tylke kwotg roszezenia okreslong w pozwie, ale réwniez koszty postgpowania sadowego;

—  przewidywane straty z podpisanych uméw — jesli nie dotyczy to bezposrednio dzialalnosci operacyjnej jednostki.

16. Zobowiazania dlugoterminowe

1. Zobowiazania dlugoterminowe

Ewidencja zobowiazan prowadzona jest na kontach zespotu 2 z podzialem na poszezegolne tytuly zobowigzan.

Zobowiazania dlugoterminowe obejmuja cato§é lub czesé zobowiazan z innych tytuléw niz zobowigzania z tytulu dostaw i
ustug, ktdre staja sig wymagalne w okresie powyzej 12 miesigey od dnia bilansowego.

Zobowigzania dlugoterminowe wyceniane sg wedhig zasad okreslonych w punkcie dla zobowigzan krotkoterminowych,

2, Pozostale zobowigzania finansowe

Zobowigzania diugoterminowe zaliczane do zobowigzan finansowych sa wyceniane na dzien bilansowy wedlug
skorygowanej ceny nahycia.

Spéldzielnia w tej pozycji wykaznje zobowigzania z tytulu §rodkéw trwalych i inwestycji w nieruchomosci przyjetych w
leasing finansowy. Zobowigzanie ustala sie w momencie rozpoczgcia leasingu, w kwocie wynikajgcej z umowy leasingu.
Ustalone, w momencie rozpoczecia umowy, zobowiazanie zmniejsza zaplata oplaty wstepnej, a w kolejnych miesigcach —
czgéei kapitalowej oplaty podstawowej, po zakeficzeniu zad umowy — caloéei oplaty koncowej.



17. Zobowiazania krétkoterminowe

Ewidencja zobowigzan prowadzona jest na kontach zespotu 2 z podzialem na poszcezegdlne tvtuly zobowigzan.

Zobowigzania krétkoterminowe obejmujg calosé zobowigzan z tytulu dostaw i uslug oraz cato$é lub cze§é zobowigzan
wymagalnych w okresie do 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Zobowigzania finansowe wyceniane s3 zgodnie z rozporzadzeniem o instrumentach finansowych. Zobowiazania finansowe
wprowadza si¢ do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie nabycia, 1o jest w wartosci godziwej uzyskanej
kwoty lub wartosci otrzymanych innych skladnikéw majatkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwe] na ten dzien uwzglednia
si¢ poniesione przez Spéidzielnic koszty transakcji.

Zobowigzania finansowe klasyfikowane sg do dwdch grup pod wzgledem sposobu wyceny:

e zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne o charakterze zobowiazan wyceniane
w wartodci godziwej;

== zobowigzania finansowe (z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych) wyceniane na dzien sprawozdawezy w wysokosci
skorygowanej ceny nabycia.

Do zobowigzan finansowych ujmowanych zgodnie z rozporzgdzeniem o instrumentach finansowych zaliczane sa:

— otrzymane kredyly i pozyczki;

- wyemitowane diuzne papiery warto§ciowe (obligacje, bony komercyjne);

— instrumenty pochodne o charakterze zobowiazan;

- inne zobowiazania finansowe (np. weksle).

Pozostate zobowiazania krétkoterminowe, w tym zobowigzania z tytulu dostaw i ushug, zobowigzania z tytulu wynagrodzen
oraz zobowigzania publicznoprawne sg wyceniane na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty,

Kwota wymagajgca zaplaty oznacza obowigzek naliczenia odsetek np. z tytulu zalegtej zaplaty przypadajgeych do zaplaty na
dzien bilansowy. Na dzien powstania zobowiazania te ujmuje si¢ wedlug wartoSci nominalnej, czyli wedhig wartosei
okreslonej przy ich powstaniu.

Na dzieh powstania zobowigzania w walucie obcej s3 wyceniane wedlug $redniego kursu NBP z dnia poprzedzajgcego dzien
powstania zohowiazania (np. wystawienia faktury). Na dzien bilansowy zobowigzania w walucie obcej wyceniane sg wedlug
sredniego kursu NBP obowigzujacego na dzien bilansowy.

18. Fundusze specjalne

Spéldzielnia tworzy fundusze specjalne:

— zaldadowy fundusz $wiadczen socjalnych (ZFSS)
— fundusz remontowy (FR),

— fundusze specjalne,

1. zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych

Fundusz ten tworzony jest na podstawie ustawy z dnia 4 marca 1994 roku o zekladowym funduszu §wiadczen socjalnych
(tekst jedn. Dz, U, 2019 poz. 1352 ze zm.). Szczegdlowe zasady wydatkowania §rodkéw Swiadezen socjalnych reguluje
regulamin uchwalony przez Zarzad Spéldzielni. Zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych tworzony jest z:

- odpisu podstawowego w cigzar kosztow dzialalnodci, naliczonego w stosunku do przecigtnej liczby zatrudnionych
pracownikéw wskaznikiem procentowym okreslonym w art. 5 ust. 2 ustawy o Zakladowym Funduszu Swiadczen Socjalnych
i przecietnego wynagrodzenia miesiecznego w gospodarce narodowej w roku poprzednim lub w drugim pétroczu roku
poprzedzajacego, jezeli przecietne wynagrodzenie z tego okresu stanowilo kwote wyzszg,

- odsetek od érodkéw rachunku bankowego ZFSS oraz oprocentowania pozyczek z ZFSS,

- oprocentowania pozyczek udzielanych ze $rodkéw funduszu na cele mieszkaniowe, przewidzianych regulaminem
zakladowej dzialalnosci socjalnej,

- innych srodkéw okrelonych w odrebnych przepisach.
Srodki funduszu nie wykorzystane w danym roku przechodzg na rok nastepny.

Spoéldzielnia tworzy Zakladowy [undusz $wiadezen socjalnych zgodnic z obowigzujacymi przcpisami. Zaktadowy fundusz
socjalny wykorzystywany jest na cele pracownicze.

2. Fundusz remontowy

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych na podstawie art. 6 ust 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Fundusz remontowy tworzony jest z odpiséw w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
poszezegdlnych nieruchomosci, w wysokosci ustalonej przez Radg Nadzorcza stosownie do potrzeb oraz z innych Zrodet i
stuzy pokryciu kosztéw remontow zasobéw mieszkaniowych, przy czym do remontdw zalicza sic takze modemizacje
(ulepszenia) nieruchomoéei.

Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomo$ci ewidencje i rozliczenie wpltywow i wydatkéw funduszu
remontowego zgodnie z art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Ewidencja i rozliczenie wplywéw i
wydatkéw funduszu remontowego na poszezegdlne nieruchomosci uwzglednia wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomoéci.

18. Wycena aktywdéw i pasywdw wyrazonych w walutach obeych

Na dzien bilansowy wyceny aktywow i pasywéw w walutach obeych dokonuje sig po obowigzujacym na ten dzien §rednim
kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

W ciagu roku obrotowego:

& zobowigzania wycenia sig po kursie kupna banku, z ktorego ustug korzysta spotdzielnia,

2 pozostale operacje wycenia si¢ po obowiazujacym na dzien przeprowadzenia operacji §rednim kursie ustalonym
dla dangj waluty przez Prezesa NBP.

19. Zasady wyceny zobowiazan warunkowych

Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym zobowiazaniem, ktore powstaje na skutek zdarzen przesziych i kidrego istnicnic
zostanie potwierdzone dopiero w przyszlogei w momencie wystapienia niepewnych zdarzen (nad ktérymi spéldzielnia nie ma
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peinej kontroli). Zobowiazaniem warunkowym moze byc réwniez obecrie zobowiazanie spotdzielni, ktore powstaje na skutek
przysztych zdarzen i ktérego nie mozna wyceni¢ wystarczajgco wiarygodnie lub nie jest prawdopodobne, aby wypelnienie
tego zobowigzania spowodowalo wyplyw Srodkéw zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne. W zwigzku z tym
zobowiazanie takie nie jest prezentowane w bilansie, ale jest opisywane w dodatkowych informacjach 1 objaénieniach do
sprawozdania finansowego. Zobowiazanie warunkowe wycenia sie w wartosci udzielonych gwarancji, porgczen lub w inny
sposob wiarygodnie oszacowanej wartosci.
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