zaliczane do spoldzielczych zasobdw mieszkaniowych lub sluzqeyeh dzialalnosei spoleczno-wychowawcze prowadzonej
przez spétdzielnie mieszkaniowe.,

7. Naleznosci diugeierminowe

Naleznosci dlugoterminowe w Spoldzielni dotycza:

- kredytow tzw. starego porticla,

Spéldzielnia prowadzi ewidencjg syntetyczna na kontach 137 z podzialem na poszezegdlne tytuly naleznosci oraz ewidencje
analityczng z podzialem na lokale obeigzone kredytem i odsetkami.

Naleznogei dhugoterminowe obejmuja calod¢ lub ezgdé naleznosei z innych tytuléw niz naleznogei z tytutu dostaw i ustug,
niezaliczonych do aktywow finansowych, a ktére staja sie wymagalne w okresie powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego.
Naleznosci dlugoterminowe sa wyceniane na dzien bilansowy w kwocie wymaganej zaplaty pomniejszongj o odpisy
aktualizujgce warlo$¢ naleznosci. W tym przypadku wytyezne polityki rachunkowosci dotyczace naleznosci
krotkoterminowych odnoszg si¢ takze do naleznosei dlugoterminowych,

8. Inwestycje dlugoterminowe

Ewidencja inwestycji prowadzona jest na kontach zespolu ,,0" z uwzglednicniem podzialu na rodzaje inwestycji.

Do inwestycji dlugoterminowych zalicza sig dtugoterminowe aktywa finansowe:

— udzialy lub akcje,

— inne papiery wartosciowe,

ktére s posiadane przez Spéldzielnig w celu osiggniceia z nich korzysci ekonomicznych wynikajaeych z przyrostu wartodci
tych aktywow, uzyskania przychodéw w formie odsetek. dywidend (udzialéw w zyskach) lub innych pozytiéw, w tym
rowniez z transakeji handlowej, ktére nie sg uzytkowane przez Spéldzielnie.

Diugoterminowe aktywa finansowe obejmujg aktywa finansowe, ktore sq platne i wymagalne lub przeznaczone do zbycia
powyzej 12 miesigcy od dnia bilansowego lub od daty ich zatozenia, wystawienia lub nabyeia.

9. Inwestycje krdtkoterminowe

Do inwestycji krdtkoterminowych zalicza sig:

1} krotkoterminowe aktywa finansowe:

— édrodki pieniezne i inne akiywa pieniezne,

— udzialy lub akcje.

— inne papiery wartosciowe,

~ udzielone pozyczki,

— inne aktywa finansowe,

2) inne inwestycje,

Do aktywow pienigznych zaliczane sg §rodki pieniezne w bauku, Srodki pieniezne w drodze, a takze lokaty bankowe, czeki
obee, weksle obee, bony skarbowe i inne papiery wartosciowe oraz odsetli od aktywdw finansowych, ktére sg platne lub
wymagalne w ciggu 3 miesiecy od dnia ich otrzymania, wystawienia, nabycia lub zalozenia,

Krajowe aktywa pienigzne wylkazuje si¢ w ciagu roku obrotowego i na dziefi bilansowy w ksiegach rachunkowych w
wartodci nominalnej. Warto$¢ nominalna obejmuje doliczone lub ewentualnie potracone przez bank odsetki.

Na dzient bilansowy aktywa pienigzne wyrazone w walucie obeej przelicza sie po obowigzujacym na ten dzief $rednim kursie
ogloszonym dla danej waluly przez Narodowy Bank Polski.

Wycena krétkoterminowych aktywéw finansowych zaliczanych do instrumentéw finansowych adbywa sie wedhug zasad
okreslonych w punkeie inwestycje diugoterminowe” niniejszej polityki rachunkowoéei dla aktywéw finansowych
zaliczanych do instrumentéw finansowych.

Inwestycje krétkoterminowe, dla kidrych nie istnigje aktywny rynek, wycenia sie w wartosci godziwej.

10. Aktywa i rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Spétdzielnia spetnia kryteria okreslone w art. 37 ust. 10~11 ustawy o rachunkowosci, w zwigzku z ezym nie ustala akty wéw
ani tezerw 7 tytulu odroczonego podatku dochodowego od 0s6b prawnych, gdyz nie ma 1o istolnego wplywu na finanse w
Spoldzielni.

11. Zapasy

Spotdzielnia nie prowadzi magazynu. Zakup maleriatéw obeigza bezposrednio koszty dziatalnosci. Na koniec kazdego
okresu sprawozdawezego przeprowadzana jest inwentaryzacja materialéw niewbudowanych.

12. Naleznosei z tytutu dostaw i ustug i pozostale naleznosei krotkoterminowe

Ewidencja naleznogei prowadzona jest na kontach zespolu 2 z podzialem na poszezegolne Lytuly naleznosci.

Na dzien nabycia lub powstania naleznosci krétkoterminowe ujmuje sie wedlug wartodei nominalnej, czyli wedlug wartodel
okreslonej przy ich powstaniu (np. kwota brutto fakiury). Natomiast na dzief bilansowy naleznosci wycenia sig w kwocie
wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznosei, tj. po uwzglednieniu odpiséw aktualizujgeych ich wartosé.

Odpisy aktualizujace wartodé naleznosci sg szacowane wedlug ponizszyceh zasad:

1) dla naleznosei od diuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadlosci — odpis do wysokosei naleznosei nieobjetej
gwarancjg lub innym zabezpieczeniem, zgloszonej likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w  postepowaniu
upadlosciowym;

2) dla naleznosei od dluznikow w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadiosci, jeéli majatek dluznika nic
wystarcza na zaspokojenie kosziéw postgpowania upadlogciowego — odpis w pelnej wysokoéei naleznosei;

3) dla naleznodei kwestionowanych przez dhuznikéw oraz z kiérych zaplata diuznil zalega, a wedtug oceny sytuacji
majatkowej i finansowej dluznika splata naleznosei w umownej kwocie nie jest prawdopodobna — odpis do wysokosei
naleznosei niepokrytej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem;

4) dla naleznodei stanowigeych réwnowartosé kwot podwyzszajacych naleznosci, w stosunku do ktérych uprzednio
dokonano odpisu aktualizujgcego — odpis do wysokosei tych kwot, do czasu ich otrzymania lub odpisania;

5) dla naleznosci przeterminowanych - odpis ogdlny, naleznosci przeterminowane:

— powyze] roku — 100% kwoty naleznosei;

— powyzej pél roku do roku — 50% kwoty naleznosei;

6) dla naleznosci nieprzeterminowanych, ktérych ryzyko niesciggalnodei jest znaczne wedbug indywidualnej oceny
kierownika jednostki — odpis w wysokoscei wiarygodnie oszacowane] kwoty odpisu,

4



7) ze wezgledu na zasadg ostroznodei naliczone odsetki z tytulu zwloki w regulowaniu naleznosci przez odbiorcéw sa
obejmowane odpisem aktualizujgeym w wysokodei 100% Lkwoty naliczonej od razu w momencic naliczenia i ujecia w
ksiggach rachunkowych odsetek (odpis ujmowany jest w cigzar kosztéw finansowych).

Nie nalicza si¢ odpiséw aktualizujacych od naleznosci zabezpieczonych wkladem mieszkaniowym.

Odpisy aktualizujgee naleznosel, zaleznie od rodzaju danej naleznodei, zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych kosztéw
operacyjnych lub kosztédw lnansowyeh,

Naleznodci przeterminowane, przedawnione lub niesciggalne zniniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace ich
warlo$¢. Jesli od wyzej wymienionych naleznodei nie dokonano odpisow lub dokonano ich w niepelnej wysokosci, to
naleznoéci te zalicza sig wiedy odpowiednio do pozostalych kosztéw operacyinych lub kosztéw finansowych,

Jesli przyczyna, dla kidrej dokonano odpisu aktualizujacego wartodé naleznodci, ustanie, to réwnowartodé kwoty, na ktora
wozesniej ulworzono odpis, zwigksza wartodé danej naleznoscel, a takze odpowiednio pozostale przychody operacyjne lub
przychody finansowe.

Naleznodei wycenia sig w kwocie wymagajgeej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznogei, czyli po uwzglednieniu odpiséw
aktualizujacych ich wartodé.

Na dzien powstania naleznodci w walucic obeej sg wyceniane wedlug éredniego kursu NBP z dnia poprzedzajacego dzien
powstania naleznosci (np. wystawienia faktury). Na dzied bilansowy naleznodci w walucic obeej wyceniane sg wedlug
sredniego kursu NBP obowigzujacego na dzien bilansowy.

13. Zasady wyceny rozliczei migdzyokresowych przychoddw i kosztéw

1. Czynne rozliczenia micdzyokresowe

Czynne rozliczenia kosztow sg dokonywane dla kosztow, ktére dotyczg wiecej niz jednego okresu sprawozdawczego; ich
ewidencja odbywa sig w zespole kont 6.

Do rozliczen mi¢dzyokresowych czynnych zaliczane sa m.in.:

~ nadwyzka kosziow zwigzanych z cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei Spétdzielni nad przychodami z oplat
na pokrycie tych kosztdw — ewidencja prowadzona dla kazdej nieruchomosei, ktéra zwigksza w roku nastgpnyim jej koszty, w
sprawozdaniu finansowym wylazywana w odrebnej pozycii,

= saldo WN funduszu remontowego — prezentacja w bilansic sumy sald WN kont analitycznych funduszu
remontowego ,,856™ poszezegolnych nieruchomoscei,

— oplacone z gory swiadczenia, takie jak prenumerata, ubezpieczenia, czynsze i dzierzawy — rozliczane metody
liniowa:

== oplacone z gory koszty energii elektrycznej, gazu, uslug komunikacyjnych lub komunalnych — rozliczane metody
liniowa;

= oplata wsigpna przy zawieranin uméw leasingu — rozliczana metods liniows przez okres trivania umowy:

= przeniesienie ustaloncj na dzien bilansowy nadwyzki kosztéw wytworzenia niezakonezonych dlugoterminowych
uslug nad kosztami tych ustug wspéhmiernych do przychodéw — rozliczane zgodnie z zasadami obowigzujacymi dla
rozliczania ustug diugoterminowych;

2. Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw sg ewidencjonowane w zespole 6. Zalicza sig do nich:

— nadwyzke przychodow nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spotdzielni, ktdra zwicksza w roku
nastgpnym jej przychody, w sprawozdaniu finansowym wykazywana w odrebnej pozycji,

= rezerwy zwigzane bezposrednio z dzialalnosciy operacyjng, sprzedaza, a takze ogdlnym zarzadem, wykazuje sig w
sprawozdaniu finansowym jako rezerwy na zobowigzania.

Spoldzielnia wyplaca nagrody jubileuszowe. Swiadezenia emerytalne i rentowe sa wyplacane w wysokosdcl wynikajacej z
Kodeksu pracy. Spoldzielnia nie tworzy rezerw na $wiadczenia emerytalne i rentowe, nagrody jubileuszowe, gdyz nie ma 1o
istotnego wplywu na finanse Spdldzielni, Ze wzgledu na to, ze w spdldzielni brak jest pracownikéw pobierajacych
wynagrodzenie uzaleznione od efekidw pracy, oraz liczba dni niewykorzystanego urlopu ksztaltuje sie z roku na rok na
padobnym poziomie, Spéidziclnia nie tworzy rezerw na niewykorzystane urlopy.

Koszty rezerw stanowigeych bierne rozliczania migdzyokresowe kosztow ksiggowane sy tak, aby nie mialy one wplywu na
zmiang staim produkiow,

3. Rozliczenia migdzyokresowe przychodéy.,

Rozliczenia migdzyokresowe przychoddw ewidencjonowane sg na konlach zespotu 8. Rozliczeniom migdzyokresowym
przychoddw w szezegdlnosel podlegaja;

1) zaliczki i przedplaty na swiadezenia, ktérych wylkonanic nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych, ktore
prezentowane sg w sprawozdaniu finansowym jako zobowigzania w pozycji B.1I1.2.e ,Zaliczki otrzymane”;

2) otrzymane wplaty lub zafakturowane z géry naleznosei za $wiadezenia, ktdrych wykonanie nastapi w nastepnych
okresach sprawozdawezych, ktére prezentowane sy w sprawozdaniu finansowym w pozycji B.IV.2 ,Imne rozliczenia
migdzyokresowe™ — zalicza sig do nich przede wszystkim: otrzymane z géry czynsze, dzievzawy oraz inne zaplaty pobranc z
gory, rozliczane w réwnych ratach w okresach miesi¢eznych przez okres trwania umowy;

3) srodki pienigzne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkdw tewalych, w ym takze srodkdw trwatych
w budowie oraz prac rozwojowych — z chwilg rozpoczgeia amortyzacji tych sktadnikéw sfinansowanych w calosci lub czgsel
z tych dolacji naslgpuje stopniowe ich odpisywanie, réwnolegle do amorlyzacji, na poczet pozostatych przychoddw
operacyjnych;

4) réwnowartos¢ przyjetych nicodplatnie, w tym takze w drodze darowizny, $rodkdw trwalych w budowie, $rodkow
trwalych oraz wartodci niematerialnych i prawnych — z chwilg rozpoezeeia amortyzacii tych sktadnikéw przejgtych
nicodplatnie nastgpuje stopniowe ich odpisywanie, réwnolegle do amortyzacji, na poczet pozostalych przychoddw
operacyjnych;

5) ujemna wartodé flirmy;

6) czgdé zobowigzai przewidzianych do umorzenia objelych postepowaniem naprawczym lub ukladowym do czasu
spelnienia si¢ warunkow uldadu — ich odpisanie na kapital (fundusz) wlasuy nastgpuje jednorazowo po uprawomocnieniu sig
postanowienia sadu o zakonczeniu postgpowania uldadowego:



7} nieotrzymane jeszcze kary umowne i odszkodowania dochodzone na drodze sadowej — ich rozliczenie na pozostale
przychady operacyine nastgpuje w momencie otrzymania przychodu,,

8) nadwyzka przychoddw nad kosziami na gospodarce zasobami mieszkaniowynii,

14. Fundusze wlasne

Fundusze wlasne (kapitaly wlasne) wyceniane sg w wartosci nominalnej. Fundusze podstawowe w Spéldzielni:

1. Fundusz udzialowy konto 801
2. Fundusz zasobowy konto 802
3. Fundusz wktadéw mieszkaniowych konto 804

4. Fundusz wkiadéw budowlanych konto 803

Ewidencja funduszy i prezentacja w sprawozdaniu finansowym

Fundusz udzialowy konto 801- Spoldzielnia posiada fundusz udziatowy tworzony zgoduie z art. 78 § 1 pkt 1 Prawa
spoldzielczego z wplat udzialow w wysokosei okreslonej w statucie Spéldziclni do 8 wizesnia 2017 roku.

Ewidencja funduszu udzialowego prowadzona jest na koncie 801 z ewidencig analityczng dla kazdego czlonka spétdzielni,
ktory wniGst udzial w podziale na fimdusz udzialowy czlonkéw i bylych ezlonkéw — modut Fundusze programu Sz@rk FK
firmy TGSoft 30-389 Krakéw, ul. Pod Debami 3, licencja Nr 201001471,

Udzialy czionkéw spoldziclni nic podlegaja waloryzagji, a ich zwrot dla o0séb, ktérym ustalo czlonkestwo Ilub ktore
zrezygnowaly z czlonkostwa przed 9 wrzesnia 2017 roku, nastgpuje w kwocic wplaconej {j. nominalnej,

Fundusz udziatowy jest funduszem podstawowym, prezentowany w bilansie w poz. A.L 1. Fundusz udzialowy.

Fundusz zasobowy konto 802 - Spéldzielnia posiada fundusz zasobowy tworzony zgodnie z art. 78 § 1 pkt 2 Prawa
spotdzielezego. Fundusz ten zgodnie z postanowicniami statutu jest nicpodziciny, wige nie moze byé wyplacany czlonkom
Spoldzielni w chwili ich wystapienia ze Spéldzielnd, badz likwidacji Spédtdzielni.

Analityka konta 802 podziclona jest na fundusz zasobowy w srodkach obrotowych oraz fundusz zasobowy w srodkach
trwahych.

Fundusz zasobowy twarzy sie z:

® wpisowego wplacanego przez cztonkow do 9 wrzesnia 2017( (Dz.U, z 2017 r. poz. 1596),

L] umorzenia kredytu po rozliczeniu inwestycji,

® nadwyzki przychadow nad kosztami z tyt. zbycia lokali wolnych w sensie prawnym,

® nadwyzki bilansowej,

e splat kredytow zaciggnigtych na budowe lokali uzytkowych, stanowiaeych wlasnosé Spéldzielni,

® pozostatych przychodéw zwickszajacych wartosé srodldw trwalych,

® nieodplatnego przejgeia srodkdw trwalyeh i warlosei niematerialnych i prawnych, w tym przeniesienia wlasnosei
budynkow zakladowych na spotdzielnie,

b zysku netto — w wysokosci ustalonej corocznie przez walne zgromadzenie czlonkdw zatwierdzajgee sprawozdanie
finansowe oraz podzial wyniku bilansowego,

@ wzrostu wartosei srodkow trwalych mieszkaniowych,

® altualizacji zwigkszajgce] wartosé poczatkows zasobdw mieszkaniowyeh,

e pozostalych zwigkszen.

Fundusz zasobowy moze ulec zmianie z tytutu:

L4 pokrycia straty bilansowej za poprzedni rok obrotowy zatwierdzonej przez walne zgromadzenie czlonkéw,

e finansowania inwestycji, w wyniku ktérych powstaja budowle, obiekty i urzadzenia wspdlnego uzytku, mala

architektura, place zabaw ilp., sluzace wspdlnie czlonkom spéldzielni i pozostalym mieszkancom,

L finansowania budowy lokali dla whasnych potrzeb Spétdzielni, w tym lokali dla siedziby Spétdzielni,
odpisaniem $rodkéw trwatych w budowie w cigzar funduszu wg decyzji organéw uprawnionych,
nieodplatnym przekazaniem, likwidacja, sprzedazng srodkéw trwalych stanowiacych zasoby mieszkaniowe,

umorzenie srodkow trwalych mieszkaniowych,

wylksiegowanie z ewidencji zasobdw mieszkaniowych z tytutu utworzenia odrebnej whasnosei lokalu.

Fundusz wkiadéw mieszkaniowych konto 804 tworzony z wkladéw na budowe mieszkai na warunkach spéidzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu.

Umorzenie spoldzielczych zasobow mieszkaniowych odnoszone jest w eigzar funduszu, z ktérego sfinansowano budows
tych zasobdw.

Fundusz wkiadéw mieszkaniowych po zmnigjszeniu o umorzenie prezentowany jest w wartosei netto w poz. A.1.2 Fundusz
wkiadow mieszkaniowych.

Ewidencja funduszu wkladow mieszkaniowych prowadzona jest na koncic 804 w podziale na budynki — ewidencja
analityczna dla kazdego lokalu na warunkach spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu - modul Fundusze programu
Sz{@rk PK firmy TGSoft 30-389 Krakdw, ul. Pod Dgbami 3, licencja Nr 201001471.

Fundusz wkladow budowlanych lkonto 805 tworzony z wkiadéw na budowe mieszkan na warunkach spéldzielczego
wlasnodciowego prawa do lokalu.

Umaorzenie spoldzielezych zasobow mieszkaniowych odnoszone jest w ¢iezar funduszu, z ktérego sfinansowano budowe
tych zasobGw.

Fundusz wkiadéw budowlanych po zmnigjszeniu o umorzenie prezentowany jest w wartosci netto w poz. A.1.3 Fundusz
widadéw budowlanych.



Ewidencja funduszu wkiadéw budowlanych prowadzona jest na koncie 805 w podziale na budynki — ewidencja analityczna
dla kazdego lokalu na warunkach spéldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu - modul Fundusze programu Szi@rk FK
firmy TGSoft 30-389 Krakdw, ul. Pod Debami 3, licencja Nr 201001471,

Technika prowadzenia ewidencji funduszy.

Ewidencja syntetyczna funduszy w module finansowo - ksiggowym prowadzona jest narastajgco na kontach:

804, 805 — wklady (mieszkaniowe, budowlane}

808 — umorzenie w ciezar funduszy (mieszkaniowe, budowlane)

Na dzien bilansowy w ksiggach rachunkowych wykazuje si¢c obroty jednostronne konta 804, 805 widady i obroty konta 808
umorzenic, Obroty jednostronne przenoszone sq na bilans otwarcia roku nastepnego i prowadzone dwustronnie narastajaco.
Wihiady uzgadniane sg na dzien bilansowy z wartodcig srodkdw trwalych sfinansowanych wkladami. Umorzenie strona WN
—widady nzgadniane jest z kontem 07 umorzenie srodkéw trwalych finansowanych wiladami.

W bilansie prezentowana jest warto$é netto wlladdw (wktady minus umorzenie).

Ewidencja analityczna funduszy wkiadow budowlanych i mieszkaniowych prowadzona jest w programie ksiegowym
TGSoft FK i prowadzona jest w module ,,Analityka fundusze” dla kazdego spildzielczego prawa do lokalu w podziale na
wlasnosciowe i lokatorskie prawo do lokalu.

Zmiany standw f{unduszy i przyczyny lych zmian objasnia sie w zestawieniu zmian w funduszu wlasnym lub — jezeli
spotdzielnia nie sporzqdza zestawicnia — w dodatkowych informacjach i objasnieniach,

Zyski (straty) z lat ubieglych

Do pozycji zyski (straty) z lat ubieglych odnosi sig skutki istotnych bleddw lat poprzednich. Za istotny biad lat poprzednich
zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy o rachunkowosci nalezy uznaé taki blad, w nastgpsiwie ktérego sprawozdanie finansowe za
rok lub lata poprzednie nie moze byé uznane za spelniajgce wymagania okreslone w art. 4 ust. 1 ustawy o rachunkowosgci,
tzn. ze blad powoduje, iz sprawozdanie [inansowe nie przedstawia w sposob rzetelny [ prawidlowy sytuacji majgtkowe] i
finansowe] oraz. wyniku finansowego jednostki. Za istotny blad lat poprzednich uznaje sie blad, w wyniku kiérego zostanie
spetniony jeden z ponizszych warunkow:

— wynik finansowy brutto odchyli sig o wigeej niz 10% i suma bilansowa odchyli sig o wiecej niz 1%,

— wynik finansowy brutto odchyli sig o wiecej niz 10% i przychody netto ze sprzedazy odchyly sie o wiecej niz 1%.

W sytuacji stwierdzenia wystapienia istotnego bledu lat poprzednich kwotg korekty odnosi sig na kapitat (fundusz) wiasny i
wykazuje w pozycii zysk (strata) z lat ubieglych. Korekta bledu jest odnoszona w kwocie netto, tzn. po uwzglednieniu
wplywu bledu na zobowigzania podatkowe (zaréwno o charakterze biezacym, jak i wynikajace z tytulu odroczonego podatku
dochodowego).

15. Rezerwy

Ewidencja rezerw odbywa si¢ na kontach zespolu 8. W zespole 8 tworzy sie rezerwy w zwigzlku ze zdarzeniami zwiazanymi:
- posrednio z dzialalnoscia operacyina,

= % operacjami finansowymi,

= z innym ryzykiem niz ogdlne ryzyko prowadzenia dziatalnosci operacyjnej.

W przypadku rezerw zwigzanych bezposrednio z dzialalnoscig operacyjng wymagane jest dokonywanie biernych rozliczen
migdzyokresowych kosztow w zespole 6.

Podstawg tworzenia rezerwy jest rzetelny szacunck dokonany przez kierownictwo lub niezaleznych clspertéw. Na kazdy
dzien bilansowy Spoldziclnia weryfikuje zasadnosé 1 wysokodé lewoty utworzonej rezerwy.

W przypadku gdy skutek zmiany wartodei pieniadza w czasie jest istotny, kwota rezerwy dotyczaca przyszlych szacowanych
zobowigzan powinna odzwierciedlaé ich warto$é biezqca na dzien tworzenia lub werylikacji rezerwy przy zastosowaniu
odpowiedniej stopy dyskontowej. W tym przypadku stosowana jest stopa wynikajaca z obligacji skarbowyeh o okresie
najbardziej zblizonym do przewidywanego okresu realizacji zobowiazania.

Utworzenie lub zwigkszenie kwoty rezerwy zalicza sie odpowiednio do pozostalych kosztéw operacyjuych lub kosztow
finansowych, zaleznie od okolicznodel, z ktorymi przyszie zobowigzania sie wigza. Wykorzystanie rezerwy jest zwigzane z
powstaniem zobowiazania, na kiore uprzednio utworzono rezerwe, jest ono ksiggowane jako zmnigjszenie rezerwy i
zwigkszenie zobowiazania. Rezerwa moze byé wykorzystana wylgeznie zgodnie z celem, na jaki byla pierwotnie utworzona.
Niewykorzystane rezerwy, wobec zmniejszenia lub ustania ryzyka uzasadniajgcego ich utworzenie, zwickszajg na dziefi, na
ktéry okazaly sig zbedne, odpowiednio pozostale przychody operacyjne lub przychody finansowe, w zaleznodci od lego,
ktore koszty zostaly wezesniej obeigzone tworzong rezerws.

Przyldadami rezerw ujmowanych na kontach zespolu § sg rezerwy tworzone na:

—  skutki toczgeego sig postgpowania sgdowego — podstawa oceny prawdopodobienstwa mozliwego obowigzku utworzenia
rezerwy moze by¢ przebieg postepowania sgdowego lub opinie prawnikdw; ustalajgc kwote rezerwy, nalezy wzigé pod
uwage nic tylko kwotg roszezenia okreslong w pozwie, ale réwniez koszty postgpowania sgdowego,

— przewidywane straty z podpisanych umdw — jesli nie dotyczy to bezposrednio dzialalnodei operacyjnej jednostli.

16. Zobowinzania dlugoterminowe

1. Zobowigzania dlugoterminowe

Ewidencja zobowigzan prowadzona jest na kontach zespolu 2 z podzialem na poszezegdlne tytuly zobowigzan.
Zobowigzania dlugoterminowe obejmuja calo$é lub czgsé zobowigzan z innych tytuléw niz zobowiazania z tytulu dostaw i
ustug, ktdre staja sig wymagalne w okresie powyzej 12 miesigey od dnia bilansowego,

Zobowiazania dlugoterminowe wyceniane sg wedlug zasad okreslonych w punkeie dla zobowigzan krétkoterminowych,

2. Pozostale zobowiazania finansowe

Zobowigzania diugoterminowe zaliczane do zobowigzad finansowych sg wyceniane na dzien bilansowy wedhug
skorygowanej ceny nabycia,

Spéldzielnia w tej pozycii wykazuje zobowigzania z tyllu srodkéw trwalyceh i inwestycji w nieruchomosci przyjetych w
leasing finansowy. Zobowigzanie ustala si¢ w momencie rozpoczecia leasingu, w kwocie wynikajacej z umowy leasingu,
Ustalone, w momencie rozpoczgeia umowy, zobowigzanie zmniejsza zaptata oplaty wstepnej, a w kolejnych miesigcach —
czesci kapitalowej oplaty podstawowej, po zakonezeniu zag umowy — caloéei oplaty koficowej.




17. Zobowigzania krotkoterminowe

Ewidencja zobowigzan prowadzona jest na kontach zespohu 2 z podzialem na poszezegdlne tytuly zobowiazafi.
Zobowigzania krotkoterminowe obejmuja calosé zobowigzan z tytulu dostaw i ushig oraz calodé lub czesé zobowigzan
wymagalnych w okresie do 12 miesi¢ey od dnia bilansowego.

Zobowigzania finansowe wyceniane sg zgodnie 2 rozporzadzeniem o instrumentach finansowych. Zobowigzania finansowe
wprowadza sic do ksigg rachunkowych na dzief zawarcia kontraktu w cenie nabyeia, to jest w wartosci godziwej uzyskanej
lewoty lub wartogei otrzymanych innych skladnikéw majatkowych. Przy ustalaniu wartosei godziwe] na ten dzied uwzglednia
sig poniesione przez Spoldzielnie koszty transakeji.

Zobowigzania finansowe klasyfikowane sg do dwdch grup pod wzgledem sposobu wyceny:

= zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne o charalterze zobowigzafi wyceniane
w wartosei godziwej;

= zobowigzania finansowe (z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych) wyceniane na dzien sprawozdawczy w wysokosci
skorygowancj ceny nabycia.

Do zobowigzan finansowych ujmowanych zgodnie z rozporzgdzeniem o instrumentach finansowych zaliczane sg;

- otrzymane kredyty 1 pozyczki;

— wyemitowane diuzne papiery wartosciowe (abligacie, bony komercyjne);

= instrumenty pochodne o charakterze zobowigzan;

o inne zobowiazania finansowe (np. weksle).

Pozostale zobowigzania krétkoterminowe, w tym zobowiazania z tytulu dostaw i uslug, zobowigzania z tytulu wynagrodzen
oraz zobowigzania publicznoprawne sa wyceniane na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty.

Kwota wymagajaca zaplaty oznacza obowiazek naliczenia odsetek np. z tytulu zaleglej zaplaty przypadajgcych do zaplaty na
dzien bilansowy. Na dziefi powstania zobowigzania te ujmuje si¢ wedlug wartosei nominalngj, czyli wedlug wartosci
okreslonej przy ich powstaniu.

Na dzien powstania zobowiazania w walucie obeej sa wyceniane wedlug éredniego kursu NBP z dnia poprzedzajacego dzien
powstania zobowigzania (np. wystawienia faktury). Na dzien bilansowy zobowigzania w walucie obeej wyceniane sa wedlug
sredniego kursu NBP obowigzujacego na dzien bilansowy.

18. Fundusze specjalne

Spoldzielnia tworzy fundusze specjalne:

— zaldadowy fundusz $wiadezen socjalnych (ZF$S)
— fundusz remontowy (FR),

— fundusze specjalne.

1. zakladowy fundusz §wiadezen socjalnych

Fundusz ten tworzony jest na podstawie ustawy z dnia 4 marca 1994 roku o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych
(tekst jedn. Dz. U. 2019 poz. 1352 ze zm.). Szczegdlowe zasady wydatkowania $rodkéw $wiadezen socjalnych reguluje
regulamin uchwalony przez Zarzad Spéldzielni, Zakiadowy fundusz $wiadezen socjalnych tworzony jest z:

= odpisu podstawowego w cigzar kosztéw dzialalnodei, naliczonego w stosunku do przecigtne] liczby zatrudnionych
pracownikéw wskaznikiem procentowym okreslonym w art, 5 ust. 2 ustawy o Zalkladowym Funduszu Swiadezer Socjalnych
i przeciginego wynagrodzenia miesigeznego w gospodarce narodowej w roku poprzednim lub w drugim pélroczu roku
poprzedzajacego, jezeli przecigtne wynagrodzenie z tego okresu stanowilo kwote wyzsza,

- odsetek od srodkéw rachunku bankowego ZFSS oraz oprocentowania pozyczek z ZFSS,

- oprocentowania pozyczek udzielanych ze srodkdéw funduszu na cele mieszkaniowe, przewidzianych regulaminem
zaktadowej dzialalnodei socjalnej,

~ innych srodkdw okreslonych w odrebnych przepisach.
Srodki funduszu nie wykorzystane w danym roku przechodzg na rol nastepny.

Spéldzielnia tworzy Zakladowy fundusz $wiadezeii socjalnych zgodnie z obowigzujgeymi przepisami. Zakladowy fundusz
socjalny wykorzystywany jest na cele pracownicze.

2. Fundusz remontowy

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych na podstawic art. 6 ust 3 ustawy o spoldziclniach
mieszkaniowych. Fundusz remontowy tworzony jest z odpisdw w lkoszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
poszezegolnych niernchomodei, w wysolkosei ustalonej przez Rade Nadzoreza stosownie do potrzeb oraz z innych zZrodel i
stuzy pokryciu koszidw remontéw zasobdw mieszkaniowych, przy czym do remaontéw zalicza sig takze modernizacje
(ulepszenia) nieruchomogei,

Spoldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosei ewidencje i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego zgodnie z art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy o spoltdzielniach mieszkaniowych. Ewidencja i rozliczenie wplywéw i
wydatlkdw funduszu remontowego na poszezegdlne nieruchomosel uwzglednia wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

18. Wycena aktywdw i pasywow wyrazonych w walutach obeych

Na dzieq bilansowy wyceny aklywéw i pasywow w walutach obeych dokonuje sie po obowiazujgeym na ten dzien §rednim
kursie ustalonym dla dangj waluty przez Narodowy Bank Polski.

W ciggu roku obrotowego:

- zobowigzania wycenia si¢ po kursie kupna banku, z ktérego uslug korzysta spdtdzielnia,

o pozostate operacje wycenia si¢ po obowiazujgcym na dzien przeprowadzenia operacji srednim kursie ustalonym
dla danej waluty przez Prezesa NBP.

19. Zasady wyceny zobowigzan warunkowych

Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym zobowigzaniem, ktére powstaje na skutek zdarzen pizeszlych i kidrego istnienie
zostanie potwierdzone dopiero w przyszlogei w momencie wystapienia niepewnyeh zdarzen (nad ktérymi spoldzielnia nie ma

8




pelnej kontroli). Zobowigzaniem warunkowym moze byé réwnicz obeene zobowigzanie spoldzielni, ktére powstaje na skutek
przyszlych zdarzen i ktérego nie mozna wycenié wystarczajgeo wiarygodnie lub nie jest prawdopodobne, aby wypelnienie
lego zobowigzania spowodowalo wyplyw drodkéw zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne, W zwigzku z tym
zobowigzanie takie nie jest prezentowane w bilansie, ale jest opisywane w dodatkowych informacjach i objagnieniach do
sprawozdania finansowego. Zobowiazanie warunkowe wycenia sig w wartosei udzielonych gwarancji, poreczefi lub w inny
sposob wiarygodnie oszacowanej wartosci.




