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L POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

I. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa im. Wiadystawa Orkana w Limanowe;.

2. Spdldziclnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawic ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spoldzielcze, zwangj
dalej ,UPS" (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 648 z pozn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych, zwanej dalej ,,USM" (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 438 z pozn. zm.), postanowien innych ustaw
1 ninicjszego Statutu.

§2

1. Siedziba Spotdzielni jest miasto Limanowa.

2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

3. Spoéidzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwigzkach spoldzielczych, stowarzyszeniach i organizacjach gospodarczych,
tworzy¢ lub przystgpowac do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.

4. Spotdzielnia skiada si¢ terytorialnic z osiedli:

1)  Pilsudskiego
2) Centrum
3) Dziaty
§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanic potrzeb micszkaniowych i innych potrzeb czlonkow oraz ich rodzin przez

dostarczenic cztonkom samodziclnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym

przeznaczeniu.
§4

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

. Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi

lub dzierzawionymi. 68.20.Z.

Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie. 68.32.Z.

Kupno i sprzedaz nicruchomosci na wlasny rachunck. 68.10.Z.

Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow. 41.10.Z.

Wytwarzanie energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania. 35.30.Z.

Pozostata dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna. 93.30.Z.

§5
Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoldzielnia realizuje poprzez:

1) budowanic lub nabywanie budynkéw w celu ustanowicnia na rzecz czlonkow spétdzielczych lokatorskich praw do
zajmowanych w tych budynkach lokali,

2) budowanice lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrgbnej wilasnosci znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we
wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanic lub nabywanic budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ badz wspotwlasnoéé czlonkow Spoldzielni,

5) zarzgdzanie nicruchomosciami stanowigcymi wlasno$é badz wspotwlasnosé Spotdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub micnia jej czlonkéw na podstawie umowy
z wiascicielem lub wspotwlascicielami tej nieruchomosci,

7) nabywanie potrzebnych Spotdzielni terenow,

8) wydzierzawienic gruntow stanowigcych jej wlasno$é lub bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym,

9) prowadzenie zaktadu produkcji pomocniczej, zaktadu budowlano-remontowego i pogotowia technicznego,

10) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej na rzecz cztonkow i ich rodzin.

9y Dby B IS

Strona 1 z 32



II.
A. P

1.

1)

2)

3)

4)
5)

L.
)
2)
3)
4)

5)

6)

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI
rzyjmowanie w poczet czlonkow
§6
Czlonkostwo 0sob, ktorym przystuguje spoldzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu, roszczenic
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie
odr¢bnej wlasnosci lokalu zwanej dalej ,,ckspektatywa wlasnosci':
Cztonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do czynno$ci prawnych lub miata
ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktorej przystuguje spotdziclcze whasnosciowe prawo do lokalu,
¢) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu zwane dalej ,.ekspektatywa
wiasnosci",
Czlonkami spoéldziclni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie albo jezeli
wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienic spoldzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrgbnej wilasnosci lokalu.
Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub
ckspektatywa wlasnoSci. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Przepis pkt. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu.
Osoba, ktora nabyta prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnos$ci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci
nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, Ze przystuguje ono wspoélnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu, nie dluzszego niz 12 m-cy wystgpicnia do
sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad lub wyboru dokonanego przez
spoidzielnig, osoby ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wlasno$ci moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonania uprawnien
wynikajacych cztonkostwa w spotdzielni. Termin ten ustala Zarzad Spoétdzielni.
Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, ktore sg
czlonkami Spotdzielni lub czgs¢ z nich jest czionkiem spotdzielni z tytutu posiadanego prawa do lokalu, osoby te
moga nie dokonywa¢ wyboru i pozostajg cztonkami spotdzielni. Jezeli zglosi si¢ kilka osob z ktorych cze$¢ jest
cztonkiem spoéldzielni z tytutu posiadania lokalu, a czg¢$¢ nie jest czlonkiem stosuje si¢ zasady o ktorych mowa
w ust. 2.
Spoétdziclnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czionkow niebgdgcego jej czitonkiem wiasciciela lokalu
podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta.
§7
Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:
nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
nabycia ekspektatywy wiasnosci,
zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu,
zawarcia umowy o ustanowicnie spoldzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesnicj,
uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 6 uosm, w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 1 3 uosm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0sob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm,
ztozyla zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6.
prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
spotdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 uosm w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm,
jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.
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§8

. Osoba ubiegajaca si¢ o przyjecic w poczet cztonkow spoldzielni sklada deklaracj¢ w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

W imieniu osoby fizycznej niemajacej peinej zdolnosci do czynnosci prawnych deklaracj¢ cztonkowska skiada jej
przedstawicicl ustawowy (rodzice, opickun, kurator).

Deklaracja powinna zawierac:

- imi¢ i nazwisko, w odnicsieniu do 0sob prawnych nazwe,

PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,

- adres lokalu oraz stwierdzenic, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,

- adres korespondencyjny,

- danc kontaktowe: nr telefonu, email,

Przystgpujacy do spoldzielni w zwiazku z ubicganicm si¢ o zawarcic umowy o budowg lokalu, sktada nadto
pisemny wniosck.

§9
Przyjecie w poczet cztonkow powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow Zarzadu lub osob
do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
Zmiany danych zawartych w deklaracji powinny by¢ dokonywane w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

§10

Zarzad spotdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy dane przewidziane w art. 30 Prawa Spéldzielczego. Czlonek
Spotdzielni, jego matzonek i wicrzyciel czlonka lub spoldzielni ma prawo przeglada¢ rejestr.

1:

§11
Uchwal¢ w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Zarzad obowigzany jest podja¢ w ciagu 1 m-ca od dnia ztozZenia
deklaracji.
Osobe, ktora ztozyta deklaracjg, nalezy zawiadomic o tresci uchwaty Zarzadu w ciagu 2 tygodni od jej podjgcia.
Powstanic czlonkostwa osob, ktorym przystuguje spoldziclcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu,
roszczenic o ustanowicnic spoldzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu micszkalnego lub roszczenie
o ustanowienic odrgbnej wiasnosci lokalu (ekspektatywa wlasnosci):
1) Zarzad Spoldzielni na podstawic dokumentacji stwierdza powstanic czlonkostwa, podejmujac stosowng
decyzjg.
2) Nabyweca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spétdzielni z data nabycia tego
prawa. Nabywca tego prawa winien niezwlocznie powiadomi¢ o tym prawic Zarzad Spoétdzielni.
3) Jezeli nabycic prawa o ktorym mowa w pkt. 2, nastapito przed 09-09-2017 r. nabywca spotdzielczego prawa do
lokalu staje si¢ czlonkiem Spoétdzielni w dniu 09-09-2017 r.

B. Whklady i udzialy.

§12

Osoba ubicgajgca si¢ o ustanowicnie spotdziclczego lokatorskiego prawa do mieszkania, odrgbnej wiasnosci
lokalu, zobowigzana jest uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenic wktadu miceszkaniowego lub
budowlanego zgodnie z zawarta umowa.

Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, rozumie si¢ cz¢$¢ kosztow inwestycji, w ramach zadania
w ktorym budowany jest lokal czionka, rzeczywiscie poniesionych i przypadajacych na jego lokal.

Ustalanic kosztow budowy lokalu dokonuje si¢ w dwoch ctapach:

1) wstepnie — na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej danego zadania inwestycyjnego,
2) ostatecznic — w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania na podstawie kosztow

rzeczywistych poniesionych przez Spoldzielnig.

§13
Przy ustalaniu kosztow i warunkow realizacji poszczegodlnych inwestycji Spoldziclnia zobowigzana jest
w szczegolnosci uwzglednic:
1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji;
2) sposob ewidencjonowania kosztow;
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3) zasady rozgraniczania kosztow budowy cz¢$ci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych, jesli takie sa w budynku

mieszkalnym;

4) zrdéznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytutu ich cech funkcjonalnouzytkowych (atrakcyjnosc).

2.

Szczegolowe zasady rozliczania kosztow poszczegdlnych inwestycji 1 ustalania wysokosci wkladow
mieszkaniowych i budowlanych uchwala Rada Nadzorcza przed przystapieniem do realizacji inwestycji.

§14

Osoba ubicgajgca si¢ o ustanowienic spoldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang
przez Spotdzielni¢ pomocg ze $srodkoéw publicznych lub z innych srodkow. Jezeli cz¢s¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta
jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg¢$ci przypadajacej na jej lokal.

C.

§15
Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienic odrgbnej wlasnoéci lokalu wnosi wktad budowlany odpowiadajgcy calosci
kosztow budowy przypadajagcych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggni¢tego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢$ci przypadajgcej na jej lokal.
Wysokos¢ wkiadu budowlanego i terminy wplat okresla zawarta umowa budowg lokalu.
Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrgbnej wlasnos$ci lokalu, do ktorego wygasto spotdzieleze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrgbnej wiasnosci.

§16
W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub odr¢gbnej whasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong
cz¢s$¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego.
Jesli rozwigzanic umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni, nalezny
wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.
Jesli rozwiazanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie cztonka, nalezny
wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielni¢ nowej umowy o budowg danego lokalu.

Prawa i obowiazki czlonkow

§17

1. Czionkowi spoldzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien statutu, przepisOw ustawy i prawa
spoldzielczego oraz innych ustaw.
2. Czlonek spotdziclni uprawniony jest w szczegdlnosei do:

)

2)

3)

4)
)

6)

wybierania i bycia wybieranym do organow spoidzielni, z wylgczeniem czlonkow, ktorzy nie posiadaja peinej
zdolno$ci do czynno$ci prawnych,
ubiegania si¢ o zawarcie ze spotdzielniag umow:

a) o budowg lokalu,

b) o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

¢) o ustanowienic odr¢bnej  wihasnosci lokalu, na warunkach okre$lonych w niniejszym statucie

1 w ustawie,

ubiegania si¢ o zawarcie z¢ spotdzielnia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, jezeli przystuguje mu do tego
lokalu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldziclcze wiasnos$ciowe prawo do lokalu
mieszkalnego albo spotdziclcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,
kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali,

korzystania z wszelkich urzadzen i ustug spotdzielni osobiscie, a takze przez cztonkow rodziny i osoby wspolnie
zamicszkate,

zaznajomienia si¢ z rejestrem czlonkow,
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7) otrzymania od spotdziclni odpisu statutu i obowigzujacych w spoldzielni regulaminow oraz kopii uchwat
organow spoldzielni i protokolow obrad organow spoldziclni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spotdziclni¢ z osobami trzecimi.

8) brania czynnego udzial w zyciu spoldzielni, zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z realizacja przez
spoldzielni¢ jej zadan i domagania si¢ rozpatrzenia tych wnioskow przez wlasciwe organy spotdzielni,

9) dochodzenia swoich uprawniefn w postgpowaniu wewnatrz spotdziclczym i na drodze sadoweyj,

10) zgloszenia w trybic art. 8% ust. 10 uosm projektow uchwat i zadan zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
Walnego Zgromadzenia lub jego czgéci,

11) zglaszania poprawek do projektow uchwal w trybie art. 8* ust. 12 uosm,

12) zadania zwolania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 8" ust. 3 uosm,

13) korzystania z innych praw okreslonych w Statucie i ustawach.

Spotdziclnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to
prawa tych osob lub jezeli istnicje uzasadniona obawa, zc czlonck wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem spoldzielni i przez to wyrzadzi spoidzielni znaczna szkodg. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismic.

Czlonek, ktoremu odmowiono wgladu do umow zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢
wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do udostgpnienia tych umow. Wniosck nalezy ztozy¢
w terminic 7 dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 7 powyzej, z wyjatkiem statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawic statutu, pokrywa cztonck spoldzielni wnioskujacy o ich otrzymanic.
Zasady odptatnosci ustala Rada Nadzorcza w regulaminie.

§18

Czlonek jest obowigzany w szczegolnoscei:

1) stosowac si¢ do postanowien statutu i opartych na nim regulaminow -a w szczegolnosci regulaminu porzadku
domowego - oraz uchwatl organow spotdzielni,

2) regularnie uiszczaé oplaty za uzywanie nalezgcych do niego lokali w wysokos$ci okreslonej przez spotdzielnig,

3) zawiadamia¢ spoldzielni¢ o zmianic danych zawartych w deklaracji i we wniosku zlozonym w zwigzku
z ubieganiem si¢ o zawarcic umowy o budowg lokalu,

4) zawiadamiac¢ spotdzielni¢ o zmianie ilosci osob zamieszkatych w lokalu,

5) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

6) zawiadomi¢ spolidzielni¢ o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu mieszkalnego, jezeli
miatoby ono wplyw na wysokos¢ optat na rzecz spotdzielni,

7) udostgpni¢ niczwlocznie lokal w celu usunigeia awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody,

8) udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych przypadkach réwnicz
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich
wykonania,

9) po wczesnicjszym uzgodnicniu terminu udostgpni¢ lokal w celu zastgpezego wykonania przez spotdzielnig
prac obcigzajacych czlonka spotdziclni,

10) udost¢pnié lokal w cclu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu urzadzen pomiarowych
i podziclnikow oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

11) pokrywa¢ koszty zadania inwestycyjnego w czg¢$ci przypadajacej na jego lokal poprzez wniesicnic wkiadu
mieszkaniowego badz budowlanego okreslonego w umowie.

D. Ustanie czlonkostwa

§19
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia czlonka bedacego wlascicielem lokalu za wypowiedzeniem,
2)  $mierci czlonka,
3) utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w zasobach Spotdzielni,
4)  zbycie przez czlonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach Spétdzielni,
5) wygasnigcie spoldzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu micszkalnego na podstawie prawomocnego
orzeczenia sadu.
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2. Ustanie cztonkostwa w Spoétdzielni z mocy prawa z chwilg:
1)  wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2)  zbycia spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawic,
3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ckspektatywy wiasnos$ci lub udziatu w tym prawice,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
6) ustania osoby prawne;j.

3. Ustanic cztonkostwa na skutek wypowicdzenia. Wtasciciel lokalu bedacy czlonkiem moze wystapic za
wypowiedzeniem. Wypowiedzenie winno by¢ zlozone na pismie pod rygorem niewaznosci, okres wypowiedzenia
wynosi 14 dni. Za dzien wystapienia uwaza si¢ pierwszy dziefi po uptywie terminu wypowiedzenia. Bieg terminu
rozpoczyna si¢ od nast¢gpnego dnia ztozenia wypowiedzenia.

4. Ustanie czlonkostwa w Spétdzielni nastgpuje w przypadkach okreslonych w art.24' ust. 1 oraz art. 26 uosm.

§20
W terminie 3 m-cy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek badz osoba nie bedgea
czlonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, s3 obowigzani do oprdznienia tego lokalu. Na spotdzielni nie
ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§21
1. Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia zgonu.
2. Osobg prawng bedaca cztonkiem spotdzielni skresla si¢ ze skutkiem od dnia jej wykreslenia z rejestru sadowego.

§22

1. Spoldzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w innych
wypadkach okres§lonych w ustawie.

2. Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigeiu spotdzielczego lokatorskicgo prawa
do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu lokatorskiego prawa do lokalu jest
zaleganie z oplatami o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 uosm nic mozna orzec o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli najpoznicj przed zamknigciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji,
a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sadem Il instancji czlonek spoldzielni uiSci wszystkie zalegle oplaty.
Przyczynami zgdania procesu sa:

1) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub
zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego
korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem optat, o ktorych mowa w art. 4 ust.1 uosm. za 6 miesigcy.

3. W przypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje malzonkom wspdlnie, sad
moze orzec o wygasni¢gciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego
z matzonkow, albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwila, gdy orzeczenic sadu o ktérym mowa w ust. 2 stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa.

5. Umowa o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed
wygasni¢ciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jest niewazna.

E. Postgpowanie wewnatrz spéldzielcze.
§23
1. Od uchwat podjetych w sprawic mig¢dzy cztonkiem a Spoétdzielnia, cztonek moze odwotaé si¢ w postgpowaniu
wewnatrz spotdziclezym.
2. Od uchwal Zarzadu czionek moze odwota¢ si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni od dnia otrzymania
uchwaty. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania w terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

§24
1. O sposobic zatatwicnia wniosku czlonek powinicn by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 2 tygodni od jego
rozpatrzenia przez Zarzad.
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Pismo zawiadamiajace o negatywnym zalatwieniu wniosku powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o tresci
§ 24 statutu i o skutkach nic zachowania okreslonego tam terminu.

Uchwaly organow spotdziclni, ktorych dorg¢czenic przewiduje statut, powinny by¢ dorg¢czone bezposrednio za
potwierdzeniem odbioru lub przez poczt¢ za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

Spotdzielnia dorgcza cztonkowi pisma pod wskazany przez niego adres. Pisma zwrocone na skutek nie zgloszenia
przez czionka zmiany adresu, uwaza si¢ za dorgczone prawidtiowo. W takim przypadku za dzien dorgczenia uznaje
si¢ dzien zwrotu przesylki przez pocztg.

§25
Cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni od zawiadomicnia go
o stanowisku Zarzadu w sposob okreslony w § 24 statutu.
Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwolanie w ciagu 3 miesi¢ey od jego wniesienia.
Zainteresowany cztonek powinien by¢ zawiadomiony, telefonicznie lub emaliowo o czasie i migjscu posicdzenia
Rady Nadzorczej przynajmniej na 3 dni przed terminem posiedzenia, na ktorym bedzie rozpatrywane jego
odwotanie.
Nicobecnoéé zainteresowanego czlonka nic wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli zostal on zawiadomiony
w sposob okreslony w ust. 3. To samo dotyczy sytuacji, w ktorej zawiadomicnie nie mogto by¢ dorg¢ezone,
poniewaz czlonek nic zawiadomit spotdzielni o zmianie adresu.
Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrz spoldzielczym. Odpis tej uchwaty dorgeza sig
zainteresowanemu cztonkowi w ciggu 2 tygodni od jej podj¢cia wraz z uzasadnieniem.

§26
Od uchwaly w sprawic mi¢dzy cztonkicm a spoldzielnia podjgtej przez Rad¢ Nadzorcza, czionkowi stuzy prawo
whniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaty.
Odwotanic powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato dorgczone spotdzielni
przynajmniej na 15 dni przed terminem Zebrania.

§ 27
Postanowicnia statutu o postgpowaniu wewnatrz spotdziclczym nie ograniczaja dochodzenia przez cztonkéw ich
praw na drodze sadowcj.
W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym i sadowym,
postgpowanic wewnatrz spotdzicleze ulega umorzeniu.
W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnatrz spoldzielczym bieg przedawnienia
i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie diuzszy
niz rok od dnia, w ktorym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

III.  ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

A. Postanowienia ogélne

§ 28

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow, spotdzielnia moze:

1) budowaé lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw do tych
lokali lub prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego albo lokalu o innym przeznaczeniu,

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkow spoldziclcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasno$c lub wspotwlasno$é spotdzielni,

3) ustanawiaé na rzecz czlonkow prawo odrgbnej wiasnosci lokalu micszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspoiwlasnosci w garazu wielostanowiskowym
w budynkach stanowiacych wiasnos¢ lub wspotwlasno$c spotdzielni,

4) zbywaé na rzecz czlonkow spoldzielni prawo odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych pozostajacych
w dyspozycji spotdzielni, do ktorych wygasty prawa spotdzielcze dotychczasowych uzytkownikow lokali,

5) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasno$é
spotdzielni,
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B. Budowa lokali
§29
1. Podejmowanie przez spotdzielni¢ przedsigwzig¢ inwestycyjnych wymaga uprzedniego zatwierdzenia ich zatozen
organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:
1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w ramach realizowanej
inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno - uzytkowy budynkow i lokali,
3) zrodia finansowania inwestycji (Srodki wlasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt bankowy, inne Zrodta),
4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

§30
Przed rozpoczgciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwierdza plan rzeczowo finansowy inwestycji
oraz sposob rozliczania inwestycji mieszkaniowe;j i ustalania kosztu budowy poszczegoélnych lokali.

§31

1. Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy poszczegdlnych lokali, dokonuje sig

w dwoch etapach:

1) wstegpnic - w chwili rozpocz¢cia inwestycji mieszkaniowej, na podstawic dokumentacji technicznej
1 kosztorysu inwestorskiego,

2) ostatecznie - po zakoficzeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, obejmujgcego
budynki i towarzyszgce im roboty zewngtrzne, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych
przez spoldzielnig.

2. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa okre$lone w § 28
ppkt. 1 stanowi podstawe¢ do okreslenia przez spoltdzielni¢ w umowach o budowg lokalu zawicranych z cztonkami,
wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet
wymaganego wktadu.

3. Wstepna wysokos¢ wkiadu oraz wysokos¢ i terminy wnoszenia przez czionka zaliczek na poczet wymaganego
wkiadu moga zosta¢ zmienione w formie ancksu do umowy o budowg lokalu.

4. Koncowe rozliczenic zadania inwestycyjnego winno zosta¢ sporzadzone przez spotdzielni¢ po zakonczeniu odbioru
koncowego calosci robot budowlanych wchodzacych w zakres tego zadania, nie pdzniej jednak niz w terminie 6
miesi¢cy od dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie tego budynku.

§32

1. Z osobg ubiegajacy si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzgcego z nowej inwestycji, spotdzielnia zawiera umowe
o budowg lokalu.

2. Umowa o budowg lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§33

1. Kazda umowa o budowg lokalu powinna zawieraé ponadto:

1) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czg¢éci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenic zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej czlonka spoldzielni za
nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztow budowy,

5) okreslenie potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

6) imienne oznaczenie osob, ktdre wspolnie z czlonkiem ubiegajg si¢ o ustanowienie prawa do tego lokalu,

7) terminy realizacji wnoszenia wplat.

2. Zobowigzanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal, cztonek
spotdzielni wypelnia przez wniesienic wkladu mieszkaniowego lub wkladu budowlanego, zaleznie od rodzaju
prawa do lokalu, o ktérego ustanowienie si¢ ubicga.

3. Zaciagnigcie przez spotdzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki moze nastgpié
wylgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu,
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4.

i wymaga pisemnej zgody wigkszo$ci tych cztonkow spoldzielni, ktorych prawa do lokali zwigzanc sg z tg
niecruchomoscia.

§ 34

Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg ubiegajaca si¢

o ustanowicnic odr¢gbnej wlasnosci lokalu lub spétdziclnig.

Spotdziclnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowg lokalu w przypadku, gdy osoba lub jego nastgpca prawny,
z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat nastgpujacych warunkow umowy, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego bylaby powaznic utrudniona:

1) nie wnidst wymaganej zaliczki na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego,

2) zalega z wplatami na poczet kosztéw budowy,

3) uchyla si¢ od dopelnicnia formalno$ci (zlozenia o$wiadczen, dostarczenia dokumentéow), bez ktorych
spoldzielnia nie mozc uzyskaé¢ kredytu bankowego albo pomocy budzetowej na pokrycic czgsci kosztow
realizowanego zadania inwestycyjnego.

Przed zlozeniem o$wiadczenia o wypowicdzeniu umowy, spoldzielnia winna wyznaczy¢ osobie albo jego nastgpcy

prawnemu dodatkowy 10-dniowy termin na wypelnienie zobowigzan.

Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

C. Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji spéldzielni

§35
Odzyskany przez Spotdzielni¢ w sensic prawnym lokal moze by¢ zadysponowany na warunkach odrgbnej
wiasnosci lokalu.
Tytut prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu.
Tryb i zasady przetargu na pierwszefnstwo ustanowicnia tytutu prawnego do lokalu okresla regulamin uchwalony
przez Radg¢ Nadzorcza.
Warunkiem okre$lenia odrgbnej wiasnosci lokalu jest wptata warto$ci rynkowej lokalu.

D. Wynajmowanie lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu oraz dzierzawie

§ 36

Spoétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych nie ustanowita spotdzielczego
prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno -uzytkowe lub brak popytu.

§37
Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale o innym przeznaczeniu i miejsca postojowe
w garazu wiclostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sg okreslone w umowie zawicranej przez spoidzielni¢ z najemcy.
Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem nicwaznosci.
Zasady najmu lokali okre$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

IV.  TYTULY PRAWNE DO LOKALI

A. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Powstanie prawa

[3%)

§ 38
Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia zobowiazuje
si¢ oddaé osobic lokal micszkalny do uzywania przez czas nicoznaczony, a osoba zobowiazuje si¢ wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w niniejszym statucie.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz cztonka spoldzielni, albo
cztonka spoéldzielni i jego matzonka.
Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego powinna by¢ zawarta w formie
pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
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4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu micszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wiasno$ce
lub wspotwiasnos¢ spotdzielni.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne i nie podlega egzekucji.

6. Spoldziclcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy migdzy osoba
ubiegajgca si¢ 0 ustanowienie tego prawa, a spotdziclnig.

7. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

8. Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o ochronie wlasnosci.

§39
1. Z osoba ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego pochodzacego
z nowej inwestycji, spoldzielnia zawicra umowg o budowg lokalu.
2. Umowa taka powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spoétdziclcze
lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ postanowicnia okreslone w § 33 statutu.
3. Umowa o budow¢ lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka spotdzielni lub
spoldzielnig, z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 34 statutu.

B. Wkiad mieszkaniowy
§ 40

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajagcym na jego lokal
a uzyskang przez spoldzielni¢ pomoca ze S$rodkéw publicznych lub z innych Srodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

2. Jezeli czg$¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanic kosztow budowy danego lokalu, osoba jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami, w cz¢$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 41
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali, stanowi podstawg¢ do okreslenia przez spotdzielni¢ w umowach o budowg lokalu zawieranych
z osobami, wstepnej wysokosci wkiadu mieszkaniowego oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez osoby zaliczek na
poczet wymaganego wkladu.

§42

1. Wnoszenie przez osobg zaliczek na poczet wkladu mieszkaniowego przypadajacych do zaplaty w trakcie realizacji
inwestycji, moze by¢ roztozone na raty.

2. Pozostala cz¢$é¢ wkiadu mieszkaniowego moze zosta¢ roziozona na raty jedynie wowczas, gdy spoidzielnia
uzyskata na ten cel kredyt bankowy. W przypadku sfinansowania cz¢$ci wkladu mieszkaniowego ze Srodkow
kredytu bankowego, czlonek przejmuje zobowiazanie z tytutu zawartej umowy kredytowe;.

3. Wysokoséé wkladu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wkiad mieszkaniowy oraz wysokos¢ i terminy splaty
rat pozostalej czeéci wkiadu, jak rowniez wysoko$¢ i terminy wptat $rodkdw wiasnych osoby na poczet wkiadu
mieszkaniowego - okresla Zarzad, w oparciu o postanowienia statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 30 statutu.

C. Pierwszenstwo w nabyciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

§43

1. W przypadku §mierci osoby, o ktorej mowa w § 39, w okresic oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktore miaty wspélnie z osobg o ktorej
mowa w § 39, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowg lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zloZenie w terminie jednego roku od ustania
cztonkostwa pisemnego zapewnienia o gotowo$ci do zawarcia umowy o ustanowienic spoéidziclezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nicprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
spotdziclnia.

Osoba przyjeta w poczet czlonkéw spoldzielni na zasadach okreslonych w ust. 1-3, staje si¢ strong umowy
o budowg lokalu wiazacg osobg o ktorej mowa w § 39.

§44
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznicniu maizenstwa, matzonkowie powinni w terminie
Jjednego roku zawiadomi¢ spoltdziclnig, ktoremu z nich przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, ktéoremu przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, malzonkowic, ktorych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznienie,
odpowiadajg solidarnic za oplaty o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 uosm.

§ 45
Z chwilg $miecrci jednego z matzonkow, spotdzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugicmu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnicn spadkobiercow zmarfego matzonka do dziedziczenia wkladu
mieszkaniowego.

§ 46
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwic $micrci
uprawnionego lub w przypadkach o ktorych mowa w art. 11 uosm, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienic
spotdzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu micszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.
Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawicra si¢ na warunkach okre$lonych w dotychczasowej umowie
0 ustanowicnic spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku smierci osoby o ktorej mowa w art.10 uosm, w okresic oczekiwania na zawarcic umowy
0 ustanowicnie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom o ktorych mowa w ust. 1, ktére
mialy wspdlnic z osobg, o ktorej mowa w art. 10 uosm, zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcic
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.
Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienic spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postanowieniu nieprocesowym,
biorgc pod uwage w szczegolnoscei, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwala z bytym czlonkiem.
Po bezskutecznym uptywiec wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu orzekt sad osoby, ktore pozostawaly w sporze, niczwlocznie zawiadamiajg o tym
spoldziclni¢. Do momentu zawiadomicenia o tym spoldzielni, komu przypadio spotdzieleze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnic za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 uosm.

Rozliczenia z tytutu wkladu mieszkaniowego

§ 47
W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowienicm spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, spotdzielnia zwraca osobic uprawnionej wnicsiony wktad mieszkaniowy, albo jego
whnicsiong czgs¢.
W wypadku wygasnigcia roszczen o przyjecic w poczet czlonkow i zawarcic umowy o budowe lokalu lub braku
uprawnionych oséb bliskich w wypadku o ktorym mowa w ust. 1, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobic
whniesiony wkiad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czgs¢.
W razie rozwigzania umowy o budowg lokalu do ktérego mialo by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, spoidzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wnicsiong czg$é.
Spotdziclnia wyptaca osobie uprawnioncj wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$é w terminic trzech
micsi¢ey od dnia wygasnigcia prawa lub zawiadomienia spoldziclni o stwicrdzeniu nabycia spadku i jego dziale,
z zastrzezeniem postanowien ust 5.
W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przez spotdziclni¢ z przyczyn okreslonych w § 34 ust. 2 statutu,
spétdziclnia wyplaca osobic uprawnionej wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢ w terminie 14 dni od dnia
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wnicsienia wkiadu przez osobg, z ktorg zawarla umowg o kontynuowanic budowy tego lokalu, jednakze nie poznicj
niz w ciggu 6 miesi¢cy od dnia rozwigzania umowy o budowg¢ lokalu.

§ 48
Jesli umowa o budowg lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
osoba z ktorg spoldziclnia zawiera kolejng umowg o budowg tego lokalu obowigzana jest do wniesienia wkladu
mieszkaniowego albo jego czgSci w wysokosci wyptaconej osobic uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzednicj
umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej czgSci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.
§49
1. Sposob rozliczenia wniesionego wkiadu mieszkaniowego z osobami uprawnionymi uzalezniony jest od zaistnicnia
jednej z nastgpujacych przestanek:

1) w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktorym zwigzany jest rozliczany wkiad mieszkaniowy, jest nadal
uzytkowany na podstawic spétdziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby, ktorym
przystuguje pierwszenstwo ubiegania si¢ o to prawo na podstawie postanowien § 44-46 statutu, rozliczenie
z osobami uprawnionymi nast¢puje w oparciu o zasady okreslone w § 50-51 statutu. Dotyczy to
w szczegolnosci:

a) spadkobiercow zmartego matzonka, w wypadku, gdy wspotmatzonek, ktéremu przypadto prawo do lokalu
nie dziedziczy po zmartym, lub nic jest jedynym spadkobiercg zmartego matzonka,

b) spadkobiercow zmartego czlonka spotdzielni, w wypadku, gdy osoba bliska zmartego, na rzecz ktorej
ustanowione zostato lokatorskie prawo do lokalu, nic dziedziczy po zmartym, lub nie jest jedynym
spadkobiercg zmarlego cztonka,

c) bylego czlonka spoéldzielni, ktoérego czlonkostwo wygasto na skutek wykluczenia lub wykreslenia ze
spoldzielni, jezeli na skutek wygasnigcia prawa do lokalu, spotdzielnia ustanowita spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego na rzecz jednej z osob bliskich bylego czlonka spotdzielni, o ktérych mowa
w § 46 ust. | statutu.

2) w przypadku wygasénigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i braku osob
uprawnionych do ubiegania si¢ o to prawo w drodze pierwszenstwa albo wygasnigcia roszczen tych osob na
skutek nic dokonania czynnosci przewidzianych w ustawie, rozliczenie z osobami uprawnionymi nast¢puje
w oparciu o zasady okre§lone w § 35 ust. 2 i 3 statutu.

2. W wypadku wygas$nigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w sytuacji okreslonej w ust.
1 pkt 2, spotdzielnia wyplaca osobic uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawniongj
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Z warto$ci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 2, potrgca si¢ przypadajacg na dany lokal cz¢$¢ zobowiazan
spoitdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w § 40 statutu, w tym w szczegodlno$ci niewniesiony wklad
mieszkaniowy. Jezeli spotdziclnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkow,
potraca si¢ roOwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w cz¢$ci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa w § 85 statutu, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

, §50

1. W sytuacjach przewidzianych w § 49 ust. 1 pkt. | statutu, spotdzielnia zwraca osobic uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg¢$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowe;j lokalu.

2. Zwrot wniesionych przez cztonka wplat na pokrycie wkiadu mieszkaniowego nast¢puje przez wyplacenie osobie
uprawnionej kwoty odpowiadajacej takiej czgsci zwaloryzowanej wartosci lokalu, jaka czg¢$¢ (wyrazong w %)
poczatkowej (ewidencyjnej) wartosci lokalu stanowi zaksiggowana (ewidencyjna) suma wplat na pokrycic wkiadu
mieszkaniowego, dokonanych przez czlonka do daty wygasnigcia prawa do lokalu.

3. Koszty ustalenia warto$ci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.

4. W rozliczeniu zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego lub jego wniesionej czg¢sci, nie uwzglednia si¢ nie
sptaconej cz¢sci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnig¢tego przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu do ktorego wygasto lokatorskie prawo.
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5. Przyslugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany w ust. 1 i 2, nic moze
byé wyzszy od kwoty netto, jaka spotdziclnia jest w stanie uzyska¢ od czionka obejmujgcego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnig.

§ 51
1. Rozliczenia, o ktorym mowa w § 50 Statutu, dokonuje si¢ wedtug stanu na dzien wygasnigeia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub na dzien otwarcia spadku po osobie, po ktérej dziedziczg uprawnieni.
2. Roszczenic o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
3. Warunkiem wyplaty wkiadu mieszkaniowego albo jego czgéci jest oproznienie lokalu, do ktérego wygasto
spoldziclcze lokatorskie prawo.

E. Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu

§52
Nabywca spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 uosm.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie o nabyciu prawa.

§53

1. Spoéldziclcze whasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym. Jest ono prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Do egzekucji ze spoldziclczego wiasnosciowego prawa do
lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z nicruchomosci.

2. Zbycie spoldziclczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki prawo to nie
wygasnie, zbycic samego wkiadu jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgé¢ spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym
wspoluprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
ulamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiefi umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest
nicwazna.

§54

. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldziclczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to,
jezeli jest obcigzone hipotekg, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spétdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminic 6
miesigcy.

3. Spéldzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobic uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci
wymienionych w § 33 pkt 2 statutu oraz z tytulu obciazenia hipoteka. Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero
z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§55

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow powinni oni w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych w wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesicnie
wiasnosci lokalu.

2. W razie, gdy spadkobiercy nic wyznacza petnomocnika w terminic okre$lonym w ust. 1, na wniosek
spadkobicrcow lub spoldzielni, sad w postgpowaniu nicprocesowym wyznaczy przedstawiciela, posiadajacego
takic same zadania i kompetencje, jak petnomocnik.

§ 56
1. W przypadku diugotrwatych zalegto$ci z zaplata optat, o ktorych mowa w § 85 statutu, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tecj osoby czynigcego korzystanic z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym lub osob
z nim zamieszkatych, spotdziclnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
2. Z zadaniem, o ktorym mowa w ust. |, wystgpuje Zarzad spoldzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.
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§57

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu spoidzielnia wyplaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany
w ust. 2, nic moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewnicsiong przez osobg, ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, cz¢$¢ wkiadu budowlanego a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez
spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy dancgo lokalu -potrgca si¢ kwotg niesplaconego kredytu wraz
z odsctkami.

3. Warunkiem wyplaty warto$ci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oproznicnie lokalu, do ktorego
wygasto spotdzielcze wlasnosciowe prawo.

§58
1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadioSciowego albo postgpowania egzekucyjnego z nieruchomosci
spotdzielni, nabywea budynku albo udzialu w budynku nic bgdzie spoidziclnia mieszkaniowa, spéldzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoidziclni¢ mieszkaniowa bylemu cztonkowi

przystuguje roszczenie o przyjecic do tej spotdzielni.

V. PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU

A. Umowa o budowe lokalu
§59

1. Z osoba ubicgajaca si¢ o ustanowienic odrgbnej wlasnosci lokalu pochodzacego z nowej inwestycji, spotdzielnia
zawiera umowg o budowg lokalu.

2. Umowa taka powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna ustalaé przeznaczenie budowanego lokalu i zawiera¢ postanowienia
okreslone w § 33 statutu.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka spotdzielni lub
spotdziclnig, z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 34 statutu, a takze w przypadku nie dotrzymania przez
cztonka spoldzielni tych warunkéw umowy, bez spetnienia ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnic realizowanego zadania inwestycyjnego
byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§ 60
1. Z chwila zawarcia umowy, o ktorcj mowa w § 59, powstaje ckspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest
zbywalna wraz z wkladem budowlanym, albo jego wniesiong czg$cia, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czgsc¢.
3. Umowa zbycia ckspektatywy wlasno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§ 61
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienic odr¢bnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych
w statucic i w umowie, o ktorej mowa w § 33 i 59 statutu, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli cz¢$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba jest obowigzana do splaty tego kredytu
wraz z odsctkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.
§ 62
Wstepne ustalenic kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych ma by¢ ustanowiona odrgbna wiasnos¢ lokali,
stanowi podstawe do okreslenia przez spotdzielni¢ w umowach o budowg lokalu zawieranych z osobami, wstgpnej
wysokosci wkiadu budowlanego oraz wysokosci i termindéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego
wkiadu.
§ 63
1. Wnoszenie przez osobg zaliczek na poczet wkiadu budowlanego przypadajacych do zaplaty w trakcie realizacji
inwestycji, moze by¢ roztozone na raty.
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2. W przypadku rozlozenia czgsci wkladu budowlanego na raty lub sfinansowania cz¢sci wkiadu budowlanego ze
srodkéw kredytu bankowego zaciagnigtego przez spoldziclnig, osoba zobowigzana jest do splaty czesci kredytu
przypadajacego na jego lokal z tytulu nie wniesionej czgsci wkladu.

3. W sytuacjach, o ktorych mowa w ust. 2, spotdzielnia uzalezni ustanowienie lub przeniesienic na rzecz osoby prawa
odregbnej wlasnosci lokalu od ustanowienia na tym prawie hipoteki zabezpicczajacej splate zadtuzenia z tytutu nie
whniesionej czgsci wkiadu.

4. Wysokos¢ wkiadu budowlanego i wymaganej zaliczki na wklad budowlany oraz wysokosé¢ i terminy splaty rat
pozostatej cz¢sci wkladu budowlanego - okresla Zarzad, w oparciu o postanowienia statutu i regulaminu, o ktorym
mowa w § 30 statutu.

§ 64

l. W razie rozwigzania umowy o budowg lokalu do ktérego miafa by¢ ustanowiona odrgbna wiasnosé lokalu,

spotdzielnia zwraca uprawnionej osobic wniesiony wkiad budowlany, albo jego wnicsiong czgsé.

Spoldziclnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad budowlany albo jego wniesiong czg¢s¢ w terminie 3 miesiecy od

dnia rozwigzania umowy o budowg lokalu lub zawiadomienia spotdzielni o stwicrdzeniu nabycia spadku i jego

dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 3.

3. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przez spotdziclni¢ z przyczyn okreslonych w § 34ust. 2 statutu,
spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wklad budowlany albo jego wnicsiong cz¢$¢ w terminic 14 dni od dnia
whniesienia wkladu przez osobg, z ktorym zawarta umowg o kontynuowanic budowy tego lokalu, jednakze nie
pozniej niz w ciggu szesciu miesigey od dnia rozwigzania umowy o budowg lokalu.

[

§ 65
Jesli umowa o budowg lokalu zostala rozwigzana przed ustanowicniem odrgbnej wiasnosci lokalu, osoba z ktorg
spotdziclnia zawicra kolejna umowe o budowg tego lokalu obowigzana jest do wniesienia wkiadu budowlanego albo
Jjego czgsci w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 64 ust. 1 statutu, do sptacania
czeSci kredytu wraz z odsctkami, zaciagnigtego przez spoldziclni¢ na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu oraz
do pokrywania pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 66

1. Spoldziclnia ustanawia na rzecz osoby odr¢bnag wlasno$c lokalu najpoznicj w terminie 3 micsigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpoznicj
w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na zgdanie osoby spéldzielnia ustanawia prawo odrgbnej wiasnosci lokalu w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenic lokalu.

3. Ustanowienic odr¢bnej wlasnosei lokalu moze nastagpic¢ na rzecz matzonkdw albo 0sob wskazanych przez osobg,
ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 67
Umowa o ustanowicnic odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoltdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami
posiadajagcymi lokale w obrgbic danej nieruchomosci, ktorzy ubiegajg si¢ o ustanowicnie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w tej nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialéw w nieruchomosci wspolnej
okresla ta umowa.

§68

1. Jezeli whasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaplatg oplat, o ktorych mowa w § 85 statutu, lub wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje nicwlasciwe
zachowanic czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spotdziclnia moze w trybic
procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawic przepisow kodeksu postgpowania cywilnego
o cgzekucji z nieruchomosci.

2. Z 7adanicm, o ktorym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad spoldziclni na wniosek wigkszosci whascicieli lokali
w budynku lub budynkach polozonych w obr¢bie danej nieruchomosci.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego
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1.

C.

§ 69
Na pisemne zadanic czionka, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami spétdzielni, o ktorych
mowa w § 40 statutu, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami
z zastrzezeniem ust. 2
2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci przypadajgcej na jego lokal, o ile spotdzielnia
skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub
z innych Srodkow,
3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 85 statutu
Spoéldzielnia zawiera umoweg, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy od dnia zloZenia wniosku przez osobg
uprawniong, chyba, ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.
Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa
w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczysto ksiggowym obcigzajq czlonka spotdzielni, na rzecz ktérego
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§70

. Wyliczone przez spotdziclni¢ wplaty, o ktorych mowa w § 69 ust. 1 statutu, cztonek obowigzany jest wplaci¢ do

spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajacym 7 dni, od dnia
pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.
Brak wptlaty wstrzymuje realizacj¢ wniosku.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego przystuguje spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu

§71

Na pisemne Zzadanie czlonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spotdziclnia jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan spoidzielni zwigzanych z budowy, w tym

w szczegblnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 85 statutu.
Spotdziclnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktorej mowa w ust. 1, w terminic 6 miesigey od dnia zioZenia
whniosku przez osobg uprawniong, chyba, ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.
113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wicczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynck lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa
w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto ksiggowym obcigzaja osobg, na rzecz ktorej spotdzielnia
dokonuje przeniesicnia wlasnosci lokalu.

§72

Wyliczone przez spotdzielni¢ splaty, o ktorych mowa w § 71 ust. 1 statutu, cztonek lub osoba nie bgdgca czionkiem
spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, obowigzany jest wplaci¢ do spotdzielni
przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajagcym 14 dni, od dnia pisemnego
powiadomienia tej osoby o warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu.

D.

Inne przypadki przeniesienia wlasno$ci lokalu
§73
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1. Na pisemne Zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez
tworcg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniost w petni koszty budowy tego lokalu
albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spoldziclnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osoba umowg przeniesicnia
wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemcg splaty z tytutu udzialu w nieruchomos$ci wspolnej oraz splaty
zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa
w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wicczysto ksiggowym obciazaja osobg, na rzecz ktorej spotdzielnia
dokonuje przeniesicnia wlasnosci lokalu.

VI.  GOSPODARKA SPOLDZIELNI

A. Postanowienia ogéine.
§74
I.  Spotdziclnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ckonomicznego przy zapewnieniu korzysci
cztonkom spotdzielni.
2. Spoldzielnia prowadzi statutowq dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami micszkaniowymi pozostajgcymi w jej
zarzadzie na podstawic art. 1 ust. 3 uosm.
3. Spoldziclnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

§75
1. Spotdziclnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdanic finansowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Szczegolowe zasady cwidencji ksiggowej okresla dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zakladowym
planem kont zatwierdzane przez Zarzad spotdzielni.
2. Spotdziclnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planow opracowanych przez Zarzad i zatwierdzonych przez Rade
Nadzorczg.

§ 76
1. Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w spoldzielni z wplat cztonkdw oraz innych srodkow,
okreslonych w odrgbnych przepisach, sa:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spotdziclnia moze tworzy¢ nastgpujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy,
2) fundusz zaliczek na wkiad mieszkaniowy i budowlany,
3) fundusz spoteczno-kulturalny,
4) fundusz na splat¢ kredytow dtugoterminowych.
5) fundusz $wiadczen socjalnych, tworzony wedtug odrgbnych przepisow,
3. Fundusze wiasne, innc niz okreslone w ust. 1 i 2, moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej
w ramach obowiazujacych przepisow.
4. Szczegbdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3 oraz w ust. 2 pkt. 1-4,
okreslaja regulaminy uchwalane przez Radg Nadzorczg.

§77

1. Roéznica migdzy kosztami cksploatacji i utrzymania danej niecruchomosci zarzgdzanej przez spotdziclni¢ zwicksza
odpowicdnio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastgpnym.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej cksploatacja
i utrzymaniem, a w cz¢$ci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiasciciclom lokali proporcjonalnie do ich
udziatéw w nieruchomosci wspolnej.

§78

1. Zysk spotdziclni z dzialalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigZenia
obowigzkowe wynikajgce z odrgbnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawic uchwaty Walnego Zgromadzenia. Moze by¢ ona
przeznaczona na:
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1) pokrycie wydatkow zwigzanych z cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie obcigzajacym
czlonkow - w czgSci dotyczacej pozytkéw z mienia spotdzielni oraz przychodéow z wilasnej dzialalnosci
gospodarczej,

2) zwigkszenie funduszu remontowego,

3) pokrycie wydatkow wigzanych z prowadzong dzialalnoscig spoteczna, oswiatows i kulturalng,

4) zwigkszenie funduszu zasobowego.

§79
1. Strat¢ bilansowa spétdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajycej ten fundusz z innych
funduszy spotdzielni w nastgpujacej kolejnosci:

1) funduszu udzialowego

2) funduszu remontowego

3) funduszu spoteczno-kulturalnego

2. Pokrycie straty obcigzajgce fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 80
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej sumy
zobowigzan, jakg spotdzielnia moze zacigga¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggnigcic przez spéldzielnig
kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 81

1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad sporzadza roczne
sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.

2. Roczne sprawozdanic podlega badaniu pod wzglgdem rzetelnosci i prawidlowos$ci. Uchwal¢ w tym przedmiocie
podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad okreslonych w odrgbnych przepisach.

4. Roczne sprawozdanic z dzialalnosci spotdzielni tgcznic ze sprawozdaniem finansowym i opinig bieglego rewidenta,
Jezeli podlega obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w lokalu spoidziclni na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego I czgsci, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

B. Zasady rozliczania kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§ 82
1. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem nieruchomosci zalicza si¢ w szczegélnoscei:
1) oplaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajace t¢ nieruchomos$é
2) podatek od nieruchomosci, obcigzajacy t¢ nieruchomosé, za wyjatkiem lokalu dla ktérego ustanowiono odrgbng
wiasno$c,

3) koszty ubezpieczenia budynku,
4) koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspolnych i budynku,
5) koszty sprzatania cz¢sci wspdlnych nieruchomoscei,
6) koszty centralnego ogrzewania czg$ci wspolnych budynku,
7) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $cickow,
8) koszty remontow i konserwacji budynku,
9) koszty wywozu nieczystosci,

10) koszty obowigzkowych przegladow budynku i badan sprawno$ci instalacji technicznych budynku, okreslonych

w prawie budowlanym,

11) koszty utrzymania terenow zielonych, chodnikow i drog dojazdowych,

12) koszty remontow i konserwacji instalacji gazowej,

13) koszty remontow i konserwacji instalacji elektrycznej.

2. Do pozytkow i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza si¢ w szczegodlnosci przychody
z tytulu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzgdzenia reklamowe,
2) wynajmu pomieszczen stanowigcych czgs¢ wspolng budynku,
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3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czg$ci nicruchomosci wspolnej pod budynki lub urzgdzenia handlowo -
ustugowe,
4) dzierzawy albo najmu powicrzchni dachu lub pomieszczen wspolnych pod anteny przckaznikowe sicci
komérkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,
5) wyplaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,
6) oplaty otrzymywanc za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obciazajacych dang nicruchomose.
Roznica migdzy kosztami cksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci pozostajgcej w zarzadzie spoidzielni,
a przychodami z optat za uzywanie lokali zwigksza odpowiednio przychody lub koszty cksploatacji i utrzymania
tej nicruchomosci w roku nastgpnym.

§83

. Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu stanowigcego przedmiot odrgbnej wiasnosci zalicza sig

w szczegolnoscei:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenic scickow,
3) koszty wywozu nicczystoscei,

4) koszty remontow i konserwacji tego lokalu.

. Do kosztow zwiazanych z cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekow,

3) koszty wywozu nieczystosci,

4) koszty remontow i konserwacji,

5) optaty za uzytkowanie wicczyste i podatck od nicruchomosci obcigzajace t¢ nicruchomos,

6) koszty ubezpieczenia budynku,

7) koszty obowigzkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji technicznych, okreslonych w prawie

budowlanym,

8) koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wictlenie pomieszczen wspolnych,

9) koszty sprzatania cz¢sci wspolnych nieruchomosci,

10) koszty utrzymania terenow ziclonych i drog osiedlowych

Koszty zwiazane z utrzymaniem i cksploatacja lokalu ustala si¢ na podstawie urzadzen pomiarowych lub przy
zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegélne lokale, liczbg osob zamieszkatych w lokalu, a takze inne
jednostki rozliczeniowe.

§ 84

. Ponoszone przez spotdzielnig koszty, ktorych nie mozna powigza¢ z bezposrednimi kosztami gospodarki zasobami

micszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez spoldziclnig innej dzialalno$ci gospodarczej, stanowig
koszty ogolnego zarzadu spéldziclni. Podzialu (przypisu) kosztow ogolnego zarzadu spoldzielni na poszczegolne
rodzaje dzialalnosci i nicruchomosci pozostajgce w zasobach mieszkaniowych spoldzielni dokonuje Rada

Nadzorcza.

. Whasciciel lokalu nicbedacy czlonkiem spoéldzielni i osoba niebgdaca czlonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje

spotdziclcze wlasnosciowe prawo do lokalu, moze zawrzeé ze spoldzielnia umowg o odplatne korzystanie z ustug
spoteczno - kulturalnych i o$wiatowych.

C. Ustalanie i wnoszenie oplat za uzywanie lokali.

N

»

§85
Wysoko$é stawek oplaty za uzywanic lokalu - zwancj dalej ,oplatg eksploatacyjng” - oraz wysoko$¢ odpisu na
fundusz remontowy, spotdziclnia ustala i rozlicza oddzielnic dla kazdej nieruchomosci.
Optlatg za uzywanie lokali dzieli si¢ na oplat¢ cksploatacyjng i odpis na fundusz remontowy.
Wysokosé oplat i odpisow, o ktorych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rad¢ Nadzorczg z uwzglgdnieniem
postanowicn niniejszego rozdziatu, na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami micszkaniowymi spoidziclni,
przewidzianych do poniesienia w danym roku, sporzadzanego z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci.
Oplaty i odpis na fundusz remontowy powinny by¢ uiszczane co miesige z gory do dnia 15 — go kazdego miesigea.
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D. Zasady korzystania z lokali

§ 86
1. Spoldzielnia obowigzana jest wyda¢ lokal czlonkowi albo wlascicielowi lokalu niebgdacemu cztonkiem
spoldzielni w stanie nadajacym si¢ do zamieszkania, chyba Ze osoba ta wyrazila na pismie zgodg na wykonczenie,
adaptacj¢ lub remont lokalu we wlasnym zakresie.
2. Spoidzielnia jest obowigzana do zapewnienia dziatania urzadzen technicznych w budynku umozliwiajacych
korzystanie z o$wictlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody, gazu, wind, anten zbiorczych, oraz do utrzymania
w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen oraz urzadzen budynku, przeznaczonych do wspolnego
uzytku, a takze otoczenia budynku.
§87
1. W razie awarii wywolujgcej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajgca z lokalu
Jjest obowigzana niezwtocznie udoste¢pnic lokal w celu usunigcia awarii.
2. Jezeli osoba ta jest nicobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, spoldzielnia ma prawo wejéé do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.
3. Po wczesnicjszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajgca z lokalu powinna udostgpni¢ spétdzielni lokal
w celu:
1) dokonania okresowego, a w szczegélnic uzasadnionych wypadkach roéwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych prac i ich wykonania,
2) zastgpczego wykonania przez spotdziclni¢ prac obcigzajacych czionka spoldzielni albo osobg nic bedaca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu
nie bedacego czlonkiem spoétdzielni.

§88

1.  Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka calego lub czgsci lokalu, do ktorego
ustanowiono spotdziclcze prawo do lokalu, nic wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cz¢sci.

2. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 mialoby wplyw na wysokosé
oplat na rzecz spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czlonka w sprawic korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja najpozniej z chwilg
wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

E. Naprawy wewnatrz lokali obciazajace spéldzielni¢ lub uzytkownikow lokali

§ 89
1. Podstawowy zakres obowigzkow spotdzielni w dziedzinic napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy i wymiany:
1) wewngtrznej instalacji wodociagowej do licznika, a w lokalach, w ktérych nie ma licznika, do pierwszego
Zaworu,

2) instalacji gazowej do licznika,
3) instalacji centralnego ogrzewania, z wyjatkiem lokali, w ktorych zainstalowane jest ogrzewanie etazowe,
4) instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego,
5) instalacji elektrycznej do licznika,

2. Na mocy uchwaly Rady Nadzorczej spoldzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnosnie napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na ten cel dodatkowe $rodki finansowe.

§ 90
Szczegolowe postanowienia, dotyczace podziatu obowiazkow zwiagzanych z naprawa i konserwacja lokali oraz
z dokonywaniem rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan, okresla regulamin uchwalany
przez Radg¢ Nadzorcza.

§91
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W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych w Statucic obowiazuja
odpowiednie przepisy ustaw.

VII. ORGANY SPOLDZIELNI

A. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§92
1. Organami spotdziclni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Zecbrania osiedlowe,
2. Podstawowym zadaniem wszystkich organow spoldzielni jest ochrona praw cztonkéw wynikajacych z przepisow
ustawy, prawa spoldziclczego 1 postanowien statutu.

§93
1. W skiad organéw spotdzielni, z wylaczeniem Zarzadu, moga wehodzi¢ tylko cztonkowic spotdzielni.
2. Czlonek spoidzielni nic majgcy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada biernego prawa wyborczego
do organow spoldzielni.
3. Nie mozna by¢ jednocze$nic czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu spoidziclni.
4. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem spotdzielni.

§ 94

I. Czlonek organu spétdzielni nic moze braé¢ udzialu w glosowaniu nad uchwaly w sprawie, ktéra dotyczy wylacznie
jego uprawnien cztonkowskich lub praw majatkowych w spoétdziclni.

2. Czlonek organu spoldzielni podlega ponadto wylaczeniu od glosowania w sprawach podmiotow gospodarczych,
w ktorych cztonek ten uczestniczy jako wiasciciel, wspolnik lub czlonek wiadz, prowadzgcych dziatalnos¢ na rzecz
spoldzielni lub z wykorzystaniem majatku spotdzielni.

3. Cuzlonkowie Rady Nadzorczej obowiazani sg - z zastrzezeniem postanowien ust. 4 - do zachowania w tajemnicy
wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych i gromadzonych przez spotdzielni¢ (a w szczegoInosci
w aktach czlonkowskich, administracyjnych i osobowych), stanowigcych danc osobowe, a takze informacji
dotyczacych sytuacji finansowe;j i gospodarczej spoldzielni oraz zobowigzan wobcec jej kontrahentow.

4. Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktorych dostgp zostat zagwarantowany
cztonkom spotdzielni w ustawic, prawie spoltdzielczym, w innych ustawach lub w statucie spotdzielni.

§95
Tryb zwolywania organéw Spoldzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz
przewidziane w nim regulaminy dla tych organéw.

B. WALNE ZGROMADZENIE.
§ 96
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.
2. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
3. Osoby prawne biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu petnomocnikow.
Petnomocnik nie moze zastapi¢ wigcej niz jednego cztonka osoby prawne;.
4. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opickunow
lub przedstawicieli ustawowych.
5. Kazdy czlonck spotdziclni dysponuje jednym glosem, bez wzglgdu na ilos¢ posiadanych udzialow.
6. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z glosem doradczym przedstawiciele zwigzku rewizyjnego,
w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawicicle Krajowej Rady Spotdziclczej.

§ 97
Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
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1) Uchwalanie kicrunkdéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej, spolecznej, oswiatowej i kulturalnej spotdzielni.

2) Rozpatrywanic sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow czlonkow i organdw spoétdzielni w tych sprawach.

3) Udzielanic absolutorium czlonkom Zarzadu.

4) Rozpatrywanic wnioskow wynikajacych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng
polustracyjng dziatalno$ci spotdzielni.

5) Podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

6) Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodre¢bnionej jednostki
organizacyjnej.

7)  Oznaczenic najwyzszej sumy zobowigzan jaka spotdzielnia moze zaciggnac.

8) Podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia si¢ spotdzielni, podziatu spotdzielni oraz likwidacji spétdzielni.

9) Rozpatrywanic w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorcze;.

10) Uchwalanie zmian statutu spotdzielni.

11) Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia spotdzielni do zwiazku spotdzielczego i wystapienia ze zwigzku
oraz upowaznienia Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie.

12) Wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym spéldzielnia jest zrzeszona, oraz kandydata na Kongres
Spotdzielczoscei.

13) Wybor i odwotywanie cztonkoéw Rady Nadzorczej i ich zastgpcow

14) Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j.

15) Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpowania
z nich.

16) Podejmowanie innych uchwat prawem przewidzianych dla Walnego Zgromadzenia.

§ 98
W przypadku, gdy liczba cztonkow Spotdziclni przekroczy 1200 czionkéw, Walne Zgromadzenie dzieli si¢ na
czgscei.
Zasady zaliczania cztonkow do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza, przy czym
cztonkow uprawnionych do lokali potozonych w obrgbic jednej nieruchomosci wspolnej nie mozna zaliczyé do
roznych cz¢Sci Walnego Zgromadzenia.
Czionek spotdzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednej czg$ci Walnego Zgromadzenia. Czlonek dysponujacy
prawem do dwoch lub wigkszej liczby lokali w zasobach spoldzielni, skiada do akt czlonkowskich pisemne
o$wiadczenie, w ktorej czgsci Walnego Zgromadzenia zamierza uczestniczyc.

§99

Jezeli w porzadku obrad cz¢sci Walnego Zgromadzenia znajdujg si¢ wybory do organéw samorzadowych spotdzielni

lub delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktoérym spoéldzielnia jest zrzeszona, czlonkowie spotdzielni na 21 dni

przed rozpocz¢ciem picrwszej czgéci Walnego Zgromadzenia zglaszaja kandydatow do biura Zarzadu spotdzielni

w trybie § 102.

§ 100

. Walne Zgromadzenic zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.

. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej oraz 1/10 (jednej dziesigtej)
ogolnej liczby cztonkow spotdzielni.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione na pismie i okresla¢ cel zwolania Walnego
Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, moze
je zwola¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt spotdzielni.

. Zarzad obowigzany jest rowniez zwota¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw w przypadku zaistnienia sytuacji
przewidzianej w § 114 ust. 2 statutu.

§ 101

. O czasic, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego cz¢éci zawiadamia si¢ na piSmic cztonkow

spotdzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
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2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, micjscu i porzadku obrad, a takze informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz o prawic cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Zawiadomicnia przekazuje si¢ na pismie, poprzez obwieszczenie na klatkach schodowych, w siedzibie spétdzielni,
na stronic internetowej oraz na adresy poczty clektronicznej podane przez czlonkow.

4. Zawiadomicnie zwrdocone na skutek niezgloszenia przez czlonka zmiany podanego adresu poczty elektronicznej ma
moc prawng dor¢czenia.

5. Pisemne zawiadomienic o czasie, micjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy dorgczy¢, w terminie
okre$lonym w ust. 1, cztonkom Rady Nadzorczej, zwigzkowi rewizyjnemu, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona
i Krajowej Radzie Spoldziclezej oraz osobom prawnym, bedacymi czionkami spotdzielni.

6. Roczne sprawozdanic z dzialalno$ci spoldzielni, sprawozdanic finansowe wraz z opinig bicglego rewidenta
(w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz projekty uchwat, ktore beda przedmiotem obrad, wykiada si¢
w lokalu spotdzielni co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego I czgsci,
w celu umozliwienia czlonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 102

1. Projekty uchwat i zadania umicszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
wszystkich cz¢sci ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czlonkowie spotdzielni. Projekt uchwaty
zglaszancj przez czlonkow spoldzielni musi by¢ poparty przez co najmnicj 10 cztonkow.

2. Czlonkowie spotdziclni majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 1, co najmniej na
15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

3. Opracowywaé projekty uchwat oraz dokonywa¢ zmian porzadku obrad Walnego Zgromadzenia moze rowniez
z wiasnej inicjatywy Zarzad.

4. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Poprawki muszg by¢ wnoszone na pismie.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przediozenia pod glosowanic na Walnym
Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw spotdzielni.

6. Uzupetniony porzadek obrad Zarzad wywicsza w siedzibie Spotdzielni, na stronie internetowej Spotdziclni oraz na
klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali posiadaja czlonkowie Spoétdzielni.

§103
W Walnym Zgromadzeniu lub jego czgsciach czlonkowie spotdzielni, lub ustanowieni petnomocnicy uczestniczy
z prawem zabicrania glosu i glosowania. Inne osoby moggce w mysl statutu uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu -
moga zabicra¢ glos jednakze bez prawa glosowania. Czlonkowie Zarzadu, jezeli nie sy czionkami Spéidzielni,
uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu z glosem doradczym.
§ 104
1. Walne Zgromadzenic lub jego czg$ci moga podejmowaéc uchwaty jedynie w sprawach objgtych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkow w sposob i terminach okreslonych w § 101 i § 102 statutu. Postanowienie to nie
dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.
2. W sprawach nicurcgulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresic obradowania i podejmowania uchwat
rozstrzyga na biczgco prezydium Walnego Zcebrania lub jego czgscei.

§ 105

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niczaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw, jezeli
zostato prawidtowo zwolane. Takze w sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spoldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrgbniongj
jednostki organizacyjnej.

2. Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byla poddana pod gltosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwaly opowicdziala si¢ wigkszo$¢ 0sob biorgcych udziat w glosowaniu tj. liczba glosow
WZA” jest wigksza od liczby glosow ,PRZECIW™, glosy ,wstrzymujgce si¢” nic s3 wliczone do wyniku
z wyjatkiem § 113.

3. Uchwaly zapadajg zwyklg wigkszoscig glosow z wyjatkiem spraw, dla ktorych ustawa prawo spotdzielcze wymaga
wigkszosci kwalifikowanej, a mianowicie:
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10.

]

1) wigkszosci 3/4 glosow ogolnej liczby czlonkéw bioracych udziat w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu dla
uchwaly w przedmiocie likwidacji spoldzielni i przywrocenia dziatalno$ci spotdzielni po jej postawieniu
w stan likwidacji,

2) wigkszosci 2/3 glosow ogolnej liczby cztonkow biorgecych udziat w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu dla
uchwaly w przedmiocie zmiany statutu, odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz
polaczenia spotdzielni.

Gtosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw i odwotania cztonka Rady Nadzorczej. Na wniosek 1/10

cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub jego czg$ci, glosowanie nad uchwalg odbywa si¢ tajnie.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu przeprowadza si¢ metodg tradycyjng lub w formie elektronicznej,

z wylaczeniem wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia i czlonkow poszczegédlnych Komisji. Elektroniczne

glosowanie moze rozpocza¢ si¢ dopiero po ukonstytuowaniu si¢ Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;j.

Elektroniczne glosowanie przeprowadza si¢ przy wsparciu technicznym zatrudnionej przez Zarzad firmy

zewngtrznej, zobowigzanej m.in. do niezbg¢dnego instruktazu uczestnikow Walnego Zgromadzenia.

Zasady glosowania w formie elektronicznej sg nast¢pujgce:

1) W glosowaniu jawnym czlonek spotdzielni otrzymuje urzadzenie umozliwiajgce elektroniczne glosowanie
i naciskajac odpowiedni przycisk oddaje glos, w glosowaniu tajnym czlonek spoldzielni po otrzymaniu
mandatu uprawniajgcego go do glosowania podchodzi do wyznaczonych stanowisk do glosowania, gdzie
znajduje si¢ urzadzenie umozliwiajgce clektroniczne glosowanie zawierajace przycisk ,za”, ,przeciw”
i,,wstrzymujacy si¢”, z tym ze glosy ,,wstrzymujace si¢” nic sa wliczone do wyniku.

2) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna sprawdza czy kazdy cztonek spotdzielni posiada mozliwos¢ oddania gtosu
w formie clektronicznego glosowania; Komisja wspoluczestniczy rowniez w testowaniu urzadzen
i w instruktazu cztonkow do ich prawidlowego uzycia w trakcie elektronicznego gtosowania,

3) glosowanic eclektroniczne odbywa si¢ poprzez naci$nigcic odpowiedniego przycisku ,,za”, ,przeciw” lub
L»Wstrzymujgcego si¢”,

4) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna na biezaco kontroluje i ocenia prawidlowos¢ elektronicznego glosowania,

5) z kazdego glosowania Komisja Mandatowo-Skrutacyjna sporzadza protokot, ktory podpisuja czlonkowie
Komisji i przekazujg go Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia, ktory odczytuje wyniki glosowania,

6) w razie jakichkolwiek watpliwosci co do prawidlowosci elektronicznego glosowania Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna zarzadza powtdrzenie glosowania za pomoca kart do gtosowania.

W przypadku braku mozliwosci glosowania elektronicznego, przeprowadza si¢ glosowania metodg tradycyjng, tryb

postgpowania jest nastgpujacy:

1) glosowanic jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez okazanie mandatu na wezwanie
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia ,.kto jest za uchwaly”, a nastgpnie: ,kto jest przeciw uchwale”

2) glosowanic tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych piecz¢cia Spoétdzielni.
Uprawnieni do glosowania po wyczytaniu ich nazwiska przez Komisj¢ Mandatowo-skrutacyjng otrzymuja
kart¢ do glosowania i podchodza do wyznaczonych stanowisk zapewniajacych tajnos¢ glosowania celem
oddania glosu. Glosujacy za uchwala wpisuja na karcie do glosowania znak X w kratce odpowiednio przy
wyrazie ,,ZA”, lub ,PRZECIW”, lub ,, WSTRZYMUIE SIE”, z zastrzezeniem § 113,

3) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna oblicza glosy, sporzadza protokét i oglasza wynik glosowania.
Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotu Komisji zawierajacego wynik glosowania
stwicrdza, czy uchwata zostata przyj¢ta. Wynik glosowania i stwierdzenie Przewodniczacego jest odnotowane
w protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

Po odbyciu wszystkich czgéci Walnych Zgromadzen, Zarzad spotdzielni w obecnosci wszystkich przewodniczacych

czeSci Walnych Zgromadzen stwierdza ktora z uchwat wynikajaca z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

otrzymala wymagana statutem ilo$¢ glosow i w zwigzku z tym zostata przyjeta przez czeSci Walnego Zgromadzenia
oraz ktora z uchwat takiego warunku nie spetnita.

Posicdzenie Zarzadu z udzialem przewodniczacych czgsci Walnego Zgromadzenia w celu zawartym w ust. 6

zwoluje si¢ w ciagu 7 dni od dnia odbycia ostatniej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

. O przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Zarzad informuje wszystkich c¢zionkow na

poprzez wywieszenie ich tre$ci na tablicy ogloszen w siedzibic Spotdzielni w ciggu 14 od zakonczenia ostatnicj
czg¢sci Walnego Zgromadzenia.

§ 106
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow i wszystkie organy spotdzielni.
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2. Czlonek spotdziclni moze w trybic okreslonym w art. 42 prawa spoltdzielczego wytoczy¢ powodztwo o uchylenie
uchwaly Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy spotdziclni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czionka. Na tej samej
podstawic uchwal¢ moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdziclni.

3. Powddztwo o uchylenic uchwaty Walnego Zgromadzenia czgsci powinno by¢ wniesione w ciggu sze$ciu tygodni
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi czlonek nicobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciagu sze$ciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez
tego czlonka o uchwale, nic pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

4. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy wskazany w ust.
3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w statucic.

5. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie uchwaty Walnego
Zgromadzenia lub jego czg¢sci w mocy wywolaloby dla czlonka szczegodlnie dotkliwe skutki, a opodznienie
w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i nic jest nadmierne.

6. Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem spotdzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwal¢ Walnego Zgromadzenia
w trybie okreslonym w art. 42 prawa spoldzielczego, w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

§ 107

I.  Obrady poszczegélnych czgéci Walnego Zgromadzenia otwicra przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonck Rady Nadzorczej.

2. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne Prezydium w skladzie: przewodniczycy,
zastgpca przewodniczgcego 1 sekretarz.

3. Do zadan Prezydium oprocz prowadzenia obrad, nalezy rowniez przyjmowanic i porzagdkowanie wnioskow
zgloszonych w trakcic obrad oraz podj¢cic decyzji o ich przeglosowaniu.

4. Na kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybicrane sg zwykla wigkszoécig glosow,

sposrod czionkow Spoldziclni nastgpujgce komisje:

1) Komisja mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie co najmniej 3 osob. Do zadan Komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnoéci listy obecno$ci oraz waznosci mandatow petnomocnikéw osdb prawnych -
czlonkow Spoldzielni oraz przedstawicicli osob z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci
prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania danej czgsci Walnego Zgromadzenia i zdolno$ci do podejmowania
prawomocnych uchwat oraz sprawdzenic listy petnomocnictw czionkow - 0sob fizycznych,

¢) odczytanie listy pelnomocnictw,

d) dokonywanie na zarzadzenic przewodniczgcego danej czg$ci Zgromadzenia, obliczen wynikow glosowania
i podanie tych wynikdw przewodniczacemu, wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obstuga
glosowania tajnego lub jawnego,

¢) przeprowadzanie tajnych wyborow do Rady Nadzorczej na podstawie sporzadzonych kart wyborczych,
obliczanie liczby cztonkow, ktorym wydano karty do glosowania, liczenie kart wyjetych z urny, oraz
ustalanic liczby niewykorzystanych kart do glosowania. Obliczanic oddanych glosow na poszczegdlnych
kandydatow. Sporzadzenie listy kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej, kandydatow na delegata na
Zjazd Zwigzku Rewizyjnego,

f) przeprowadzenic glosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w ppkt. 1) lit €) oraz obliczanie
glosow i ustalenic wynikow glosowania,

g) sporzadzanie protokolow z przeprowadzonych glosowan.

2) Inne komisje w miarg potrzeb.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sckretarza.

Komisje sporzadzajg protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz.

Przewodniczgcy komisji skiadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.

Protokoly komisji przckazywane sa sekretarzowi danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy kazdej czgsci Walnego

Zgromadzenia otwiera dyskusje, udziclajge glosu wedtug kolejnosci zgloszen.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad
lacznie.

10. Czas wystapienia w dyskusji nic moze przekracza¢ 3 minut.

0 ROk W B
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11.

12.

13.
14.

19.

20.

[30)

Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawiciclom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spoétdzielezej, glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscig.
Przewodniczacy danej cz¢Sci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie zabierajacej glos, jezeli
odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania
si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.
Przewodniczgcy moze odmowic udzielenia gltosu osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace: sposobu glosowania, glosowania bez dyskusji, zakonczenia dyskusji,
zamknigcia listy mowcow, zarzadzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynic dwaj mowcey; jeden ,,za" i jeden
przeciw" wnioskowi.
Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym, zwykla wigkszoscig
glosow.
Czlonkowie Spoidzielni moga zglasza¢ na pi$mie niezaleznie od zglaszanych wnioskow, o$wiadczenia do
protokotu Walnego Zgromadzenia.
Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy danej czgsci Walnego
Zgromadzenia zarzgdza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podje¢cia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
Przed przystapieniem do glosowania przewodniczgcy informuje zebranych o wnioskach, ktore zostaty zgloszone
do danego punktu porzadku obrad o kolejnosci gtosowania nad poszczeg6Inymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa
glosowane w picrwszej kolejnosci. Wnioskiem ,dalej idagcym" jest taki wniosek, ktorego przeglosowanie
przesadza celowos¢ glosowania wnioskow pozostatych.
Kazda uchwata poddana glosowaniu w danej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer kolejny,
dat¢ podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

§ 108

Kazda cz¢$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwal¢ o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
Uchwata ta powinna okre$la¢ termin zwotania kontynuacji przerwanej cze¢sci Walnego Zgromadzenia nie dluzszy
niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkow o czasie i miejscu dokonczenia przerwanej czg§ci Walnego
Zgromadzenia, poprzez wywicszenic zawiadomienia w siedzibie Spoldzielni oraz na klatkach schodowych
budynku na co najmnicj 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 109
Z obrad kazdej cz¢sci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz.
Protokot z obrad danej cz¢sci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia odbycia danej czg¢sci
Zgromadzenia.
Protokot i uchwaty kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia s jawne dla czlonkow Spoldzielni, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.
Protokoty z obrad kazdej cz¢$ci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat.
Przebieg obrad danej czg¢Sci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzgdzen rejestrujgcych
dzwigk i obraz, o czym czlonkowie biorgcy udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.
Na protoko6t obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegolne protokoty wszystkich jego cz¢sci i protokot
z obrad Kolegium, ktore zbicra si¢ w siedzibie Zarzadu Spéldzielni w ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czgsci
Walnego Zgromadzenia.
W skitad Kolegium wchodzg przewodniczacy obrad (lub ich zastgpey) i sckretarze poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia. Kolegium wybiera ze swego grona przewodniczgcego i zastgpcg przewodniczacego. Kolegium na
podstawie protokolow poszczegélnych czgsci Walnego Zgromadzenia, autoryzujg tres¢ podjgtych uchwat oraz
potwicrdzaja, ktore uchwaty zostaty podjete, a ktore nie zostaty podjete.
Protokot z obrad Kolegium, autoryzujacego tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdzajacego, ktére uchwaty zostaty
podjete, a ktore nie zostaty podjete, podpisuja czionkowie Kolegium bioracy udziat w jego posiedzeniu.
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

RADA NADZORCZA.
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§110

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscia spotdzielni.

. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu i pracownikow spotdziclni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku spétdzielni.

. Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwa¢ dluzej niz 3 lata.

. Rada Nadzorcza sktada okresowe sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

. wCzlonkowie Rady, z zastrzezeniem postanowien ust. 6, otrzymujg za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczaltu, w wysokosci 5% minimalnego wynagrodzenia za prace,
obowiazujacego w miesiacu, za ktory wynagrodzenic wyptacono.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie
miesigcznego ryczaltu, w wysokosci 7% minimalnego wynagrodzenia za pracg, a zastgpca przewodniczacego Rady
1 sekretarz Rady Nadzorczej otrzymuja za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie
miesi¢eznego ryczaltu w wysokosci 6% minimalnego wynagrodzenia za pracg, obowiazujacego w miesigcu, za
ktory wynagrodzenie wyptlacono.

. Czlonkowi Rady, ktory nie bierze udzialu w zadnym z odbywajacych si¢ w danym miesigcu posiedzen Rady lub jej
Komisji, wynagrodzenic za ten micsiac nic przystuguje.

. Czlonck Rady Nadzorczej moze dobrowolnie zrezygnowa¢ z calosci albo czgSci przystugujgcego mu
wynagrodzenia. Rezygnacja wymaga formy pisemnej i jest sktadana Zarzadowi Spotdzielni.

. Rezygnacja, o ktorej mowa w ust. 8 moze zosta¢ ztozona na czas okre§lony lub bezterminowo i moze zostac
w kazdym czasie cofnigta ze skutkiem na przyszios¢. Zlozenie rezygnacji z wynagrodzenia nic wplywa na zakres
praw i obowiazkow cztonka Rady Nadzorczej ani na waznos$¢ sprawowanego mandatu.

§111

. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 6 do 9 cztonkow wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod cztonkow spotdzielni.
Jezeli czionkiem spoldzielni jest osoba prawna, do Rady moze byé wybrana osoba niec bgdgca czionkiem
spotdzielni, wskazana przez t¢ osobg prawng.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwalg o ilosci czlonkow Rady Nadzorczej na dang kadencjg.

. Kandydatow na czlonkow Rady Nadzorczej Spoldzielni zgtaszaja cztonkowie Spotdziclni obecni na danej czgsci
Walnego Zgromadzenia do przewodniczacego czg¢sci Walnego Zgromadzenia uzasadniajgc odpowiednio kazda
zgloszong kandydaturg.

4. Kandydatem moze by¢ jedynie czlonek Spotdzielni wechodzacy w sktad danej czg$ci Walnego Zgromadzenia.

. Sposrod zgloszonych kandydatow mogg by¢ brane pod uwage jedynie te osoby, ktore wyrazily zgodg na
kandydowanic.

§112
. Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowac ani zosta¢c w wazny sposob wybrane osoby bgdace pracownikami
spotdzielni a takze osoby, ktore sprawowaly mandat czlonka Rady przez ostatnic dwie kolejne Rady Nadzorczej.
. W skiad Rady Nadzorczej nic mogg wchodzi¢: osoby bgdace petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z czlonkami Zarzadu lub petnomocnikami w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii boczne;.
. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spoldziclni oraz osoby nicbgdace czlonkami
Spotdzielni, jako pelnomocnicy 0s6b prawnych bedacych cztonkami, o ile zostali zgtoszeni w trybie § 111 ust. 4
Statutu.
§113
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod nicograniczonej liczby
kandydatow. Glosowanie odbywa si¢ przy pomocy karty wyborczej na ktérej umieszczone sg nazwiska i imiona
oraz nazwa osiedla w kolejnosci osob zgtoszonych na zebraniach osiedlowych, a nastgpnie kandydatow
zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu.
Za osoby wybrane do Rady Nadzorczej uwaza si¢ kandydatow, ktorzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbg glosow.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej. Ustgpujacy
czlonkowic Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji czionka
Rady przez minimum jedna kadencjg.
Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej w pisemnym o$wiadczeniu wyrazaja zgode na kandydowanic,
przekazuja informacje dotyczgce miejsca zamieszkania, wyksztalcenia, wykonywancgo zawodu, pracy
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10.
11.

14.

15.

w organach samorzadowych Spoétdzielni oraz czy pozostaja w sporze sadowym ze Spoldzielnig, czy zalegaja
z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych badz prowadzy dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ w kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w celu
dokonania swojej prezentacji.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy czgsci Walnego Zgromadzenia oglasza listg zgloszonych
kandydatow.

Listy te s3 poddawane pod gtosowanie na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci do Rady Nadzorczej nic mogg by¢ cztonkami Komisji Mandatowo -Skrutacyjnej.

Glosowanie odbywa si¢ poprzez zloZenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej
poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

Glosujacy stawia znak X w kratce obok nazwiska kandydatow, na ktérych glosuje.

Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigksza liczbe nazwisk niz lista zatwierdzona przez przewodniczgcego czgsci Walnego Zgromadzenia,
b) zniszczona w sposdb uniemozliwiajacy oceng integralno$ci

c) karta wyborcza nie jest ostemplowana pieczgcig spétdzielni.

Liczbe glosow oddanych na poszczegélnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, ktora
z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki glosowania.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza liczb¢ oddanych glosow
liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich cz¢$ciach Walnego Zgromadzenia.

Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby czlonkéw Rady okreslonej w statucie
Spotdzielni oraz uchwale Walnego Zgromadzenia.

W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosow, Kolegium lub Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia dokonuje wyboru w drodze losowania.

§114

. Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

1) zrzeczenia si¢ mandatu,

2) ustania cztonkostwa spotdzielni,

3) odwotania go przez Walne Zgromadzenic wigkszoscig 2/3 glosow,
4) zawarcia ze spoldzielnia umowy o prace.

W przypadku, gdy pomigdzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastapi wygasnigcie co najmniej 40% liczby
mandatow cztonkéw Rady, Zarzad obowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia sktadu Rady
Nadzorczej. Walne Zgromadzenic powinno si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia, w ktorym liczba
wakujacych mandatow przekroczy limit okreslony w zdaniu poprzedzajgcym.

Wyboru cztonkoéw Rady Nadzorczej na dang kadencje stwierdzaja przewodniczacy i sekretarze poszczeg6lnych
czgsci Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotow komisji mandatowo-skrutacyjnych poszczegélnych czgsci
Walnego Zgromadzenia zgodnie z zapisami § 109 statutu.

§ 115

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

I

Uchwalanie planéw gospodarczych, programow budownictwa mieszkaniowego i programéw dziafalnosci
spotecznej i kulturalne;j.

2. Nadzor i kontrola nad dziatalno$cig spotdzielni, a w szczegdlnosci:

W

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) nadzorowanic i kontrola sposobu przeprowadzania w spoldzielni postgpowan o udzielenie zamowienia na
wykonanie robot budowlanych lub ustug przez wykonawcow zewngtrznych,

¢) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez spoldzielni¢ przetargéw na zbycie praw do lokalu,

d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoidzielni¢ jej zadan gospodarczych - ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez spoldzielnig praw cztonkowskich,

e) przeprowadzenic kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow spétdzielni i jej czionkow.

Wybor bieglego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego spotdzielni.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz wystgpowania z nich.
Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakfadu lub innej jednostki
organizacyjnej.

Strona 28 z 32



>

10.
11.

12.

13.
14.
15.
16.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni.

Rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu.

Skiadanic Walnemu Zgromadzeniu lub jego czgsci sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki kontroli
i oceng sprawozdan finansowych.

Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych mi¢dzy Spoétdzielnia a cztonkiem Zarzadu
lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesic czionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoidzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych,

Wybor i odwotanie cztonkow Zarzadu,

Uchwalanie regulaminow, z wyjatkiem regulamindow zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub
jego czg¢scei lub do kompetencji Zarzadu.

Uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysoko$ci wkladow micszkaniowych i budowlanych,
oraz odpisow na fundusz remontowy i fundusz spoteczno -kulturalny, zgodnie z zatwicrdzonym na dany rok planem
gospodarczym.

podejmowanic uchwat w sprawie stawek optat eksploatacyjnych.

Podejmowanic uchwat w sprawach zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci.

Wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowicniach statutu.

Ustalanic zasad zaliczania cztonkow do poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

§116

Rada Nadzorcza powoluje i odwoluje ze swego grona czlonkow stalej komisji rewizyjnej oraz powotuje inne komisje
state lub czasowe.

E

2.
3.

D.

1.
Zs

§117
Rada Nadzorcza wybicra ze swego grona prezydium, w ktorego skiad wchodzy: przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Jjego zastgpcea, sekretarz i przewodniczgcy statych komisji.
Zadaniem prezydium jest organizowanic pracy Rady Nadzorczej.
Szczegolowe postanowienia dotyczace trybu obradowania i podejmowania uchwat Rady Nadzorczej oraz innych
spraw organizacyjnych, zawiera jej regulamin rady Nadzorczej, uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ZARZAD

§118

Zarzad kieruje dzialalno$cig spoldzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nic zastrzezonych w ustawic lub statucie dla

innych organow, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanic uchwat dotyczacych powstania czlonkostwa w przypadku ztozonej deklaracji,

2)  sporzadzanie projektow planow gospodarczych spotdzielni,

3) przedkladanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektow struktury organizacyjnej spotdzielni,

4) sporzadzanie projektow sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,

5) zawieranic z cztonkami umow:

a) o budowg lokalu,
b) o ustanowienic spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
¢) o ustanowicnie odrgbnej wiasno$ci lokalu, d/o przeniesienie wlasnosci doméw lub lokali,

6) zwotywanic Walnego Zgromadzenia oraz ustalanic proponowanego porzadku obrad,

7)  sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie do zatwicrdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,

8) udziclanie petnomocnictw do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biczgcy
dzialalno$cig gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnic jednostki wymaga uprzednio
zgody Rady Nadzorczej,

9) nabywanie lub zbywanie $rodkéw trwatych, ktorych nabycie lub zbycie nie jest zastrzeZzone w statucic do
decyzji innych organow spoétdzielni,

10) odpisywanie na straty, o ile warto$¢ straty nic przekracza 10-krotnej wysokosci obowigzujgcego minimalnego
wynagrodzenia za praceg,

§119
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Zarzad skfada si¢ z dwoch lub wigcej cztonkéw, w tym Prezesa Zarzadu. Z czionkami Zarzgdu Rada Nadzorcza
zawiera umowg o pracg. O liczebnosci Zarzadu decyduje Rada Nadzorcza.

Prezes i cztonkowie Zarzadu powotywani s w drodze konkursu lub wyboru.

Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ niezb¢dne dla tej funkcji kwalifikacje tj. odpowiedniec wyksztalcenie,
do$wiadczenie w organizowaniu i kicrowaniu praca podmiotow gospodarczych oraz wykazaé si¢ znajomoscia
problematyki spotdzielczosci mieszkaniowej.

Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonkéw Zarzadu z waznych przyczyn, wigkszoscig 2/3 glosow statutowego
skladu Rady Nadzorczej. Odwolanie cztonka Zarzadu wymaga uzasadnienia. Nadto czlonek Zarzadu, ktoremu
Walne Zgromadzenie nie udziclifo absolutorium moze by¢ odwolany przez to Walne Zgromadzenie. Odwotanie
nie narusza uprawnici wynikajacych ze stosunku pracy.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow do czasowego
peinienia funkcji czlonka (cztonkow) Zarzadu. Cztonck Rady Nadzorczej oddelegowany do czasowego petnienia
funkcji czionka Zarzadu, nic wykonuje w tym okresie mandatu czionka Rady Nadzorczej, a w szczegolnosci nie
korzysta z prawa glosu oraz z biernego i czynnego prawa wyborczego do organow Rady.

§ 120

. O$wiadczenie woli za Spotdzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie Zarzagdu lub jeden czlonek Zarzadu

i pelnomocnik. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biczacy dziatalnoscia gospodarcza Spotdzielni lub jej
wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju i czynnosci szczegdlnych.

§ 121
Zarzad dziata kolegialnic na okresowo odbywanych posiedzeniach.
W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci mi¢dzy cztonkami
Zarzadu. Szczegblowe postanowienia dotyczace podzialu czynnosci pomigdzy czionkami Zarzadu, spraw
zastrzezonych do decyzji kolegialnych, trybu zwolywania posiedzen i obradowania, warunkéw podejmowania
uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Zebrania Osiedlowe

§122
W Zebraniu Osiedlowym uczestniczg czlonkowie Spotdzielni posiadajacy lokale na terenie objetym
dzialaniem osiedla oraz przedstawiciele czlonkow — osob prawnych, ktorych lokale znajduja si¢ na tym
terenie, a takze pefnomocnicy czionkow niemajgcych zdolno$ci do czynnosci prawnych lub czionkow
z ograniczong zdolno$cig do czynnosci prawnych.
Zebranie Osiedlowe moze obradowac bez wzgledu na liczbg obecnych na zebraniu cztonkéw danej grupy.
Do osiedla Pitsudskiego naleza mieszkancy ul. Pitsudskiego 49, 51, 68, 70, 74, 76, 78, 80 i 82.
Do osiedla Centrum nalezg mieszkancy ul. Jana Pawla II 3; ul. Mari Konopnickiej 3 i 5; ul. ks. Ludwika
Kowalskiego 5 i 7; ul. Ziclona 2.
Do osiedla Dziaty nalezg mieszkancy ul. Stanistawa Moniuszki 14; ul. Franciszka Arminskiego 17; ul. Adama
Mickiewicza 24; ul. Kochanowskiego 7, 9; ul. Zygmunta Augusta 1A i 2A.

§123

Zarzad zwotuje Zebrania Osiedlowe w razie potrzeby oraz przed kazdym Walnym Zgromadzeniem.

Zarzad zwolujc takze Zebranie Osiedlowe na pisemnic Zadanie 1/10 czlonkow posiadajacych uprawnienia

okreslone w § 122 Statutu, Rady Nadzorczej w terminie 4 tygodni od dnia wniesicnia zadania.

O terminie, miejscu i porzadku obrad Zebrania Osiedlowego czlonkowie grupy zawiadamiani s3 w sposob

nast¢pujacy:

1) cztonkow zamieszkatych oraz cztonkow, ktorym przystuguja prawa do lokali na terenie Osiedla — przez
umieszczenic ogloszen w poszcezegolnych budynkach, a w budynkach wielo klatkowych na kazdej klatce
schodowe;j,

2) cztonkow - osoby prawne — pisemnie lub na podane adresy poczty elektronicznej.

§ 124
Do uprawnien Zebrania Osiedlowego nalczy:
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1) rozpatrywanic spraw, ktore maja by¢ przedmiotem obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia
i zglaszanie swoich wnioskow w tych sprawach,
2) opiniowanie projektow planow gospodarczych i remontowych osicdla,
3) wyrazanie swojcj opinii i zglaszanic do wlasciwych organow Spoldzielni wnioskow w sprawach
Spotdziclni, a zwlaszcza w sprawach osicdla,
4) zglaszania kandydatow do Rady Nadzorczej
2. Zarzad Spétdzielni informujec o realizacji wnioskow zgloszonych na zebraniu osiedlowym poprzez
wywieszenie odpowiedzi na klatkach schodowych osiedla.
3. W celu realizacji swoich uprawniei, Zebranic moze wybra¢ ze swego grona przedstawicieli do
reprezentowania interesow micszkancow w kontaktach z organami Spotdzielni.
4. Zarzad Spotdzielni powinien poinformowaé¢ Radg¢ Nadzorcza o wnioskach zgloszonych na zebraniach
osicdlowych oraz o sposobie realizacji tych.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§125
1. Postanowienia ninicjszego Statutu nie naruszaja praw juz nabytych.
2. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca obowiagzujaca od dnia
zarcjestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Statut niniejszy zostal uchwalony w dniu 27.06.2026r. przez Walne Zgromadzenie Czlonkow i obowigzuje od dnia jego
zarcjestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Sekretarz Walnego Przewodniczacy Walne
Zgromadzenia Cztonkow

LA

Matgorzata Winiewska
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