SPOEDZIFLNIA MIESZKANIOWA
im. Wiadyalawn Orkans
ul. Jann Pawia IT 18
34-600 Limanows l
NIP 737-000-35-35, REG. ODO44E12E

INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania finansowego za 2020

Podstawa prawna : art. 45 ust. 2 pkt, 3 ustawy o rachunkowosci

Czgséé I, Informacje i objasnienia do bilansu.

1. Zakres zmian wartosci grup rodzajowych aktywow trwalych
a) Srodki trwale - zalacznik nr 1 do informacji.
b) Umorzenie srodkow trwalych -  zalgeznik nr 2 do informacii.
¢) Wartosci niematerialne i prawne (w 100% zamortyzowane) - wartos¢ 21.445,00
d) Naleznosci dlugoterminowe dotycza skapitalizowanych odsetek od kredytéow i odsetek
WYNOSZg:

- kredyt pozostaly do splaty po umorzeniu zadtuzenia starego portfela

art. 38 d ustawy o pdop: 9.295,16 zt

- naliczenie odsetek: 26,61 zi

Inwentaryzacja srodkéw trwalych z natury przeprowadzona bylta w roku 2020 wedlug stanu na
dzien 30-11-2020.

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisdw aktualizujgeych wartosé aktywow
trwalych odregbnie dla dlugoterminowych aktywdéw niefinansowych oraz dlugoterminowych

aktywdw finansowych. - nie wystgpuja

3. Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takie
wyjasnicnic okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art, 33 ust. 3 oraz art. 44b

ust. 10. - nie wystgpuje

4. Wartos¢ gruntow:
al uzytkowanych wieczyscie - 2.695.316,00 =
b/ stanowiacych wlasnosé - 154.297,16 2!



5. Wartodé nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez spéldzielnig srodkow trwalych

uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw - nie wystepuja.

6. Liczba oraz wartosé posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym Swiadectw
udzialowych, zamiennych dluznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze

wskazaniem praw, jakie przyznaja. - nie wystepuja

7. Dane o zmianach w odpisach aktualizacyjnych wartos¢ naleznosei.

Naleznosci od pozostalych jednostek dochodzone na drodze sadowej:

Stanna 01.01.2020 1.392,42 7}
Przyrost w ciggu roku 1.770,73 =z
Zmniejszenie w ciggu roku 230,00 zt
Stan na 31.12.2020 2.933,15 #

8. Dane o strukturze wlasnoéci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartoSci nominalnej

subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych - nie wystepujg

9. Zestawienie zmian w funduszach wlasnych.
I. Fundusze podstawowe:

a) Fundusz udziatowy:

* stan na 01-01-2020; 15.406,22 zl
«  zwigkszenia: 0,00 zt
« zmnigjszenia: (wyksiggowanie udziatow) 261,00 zt
= stanna 31-12-2020: 15.145.22 zt
b) Fundusz wkladéw mieszkaniowych oraz Fundusz wkladéw budowlanych :
* stan na 01-01-2020: 2.552.951,05 zt
« zwiekszenia:(wyksiegowanie umorzenia w zw. z odrebna wlasnoscia) 109.590.63 zt
» zmniejszenia:(roczne umorzenie zasobow mieszkaniowych) 81.288,11 zt
« zmniejszenia:(wyksiggowanie w zw. z odrebna wlasnoscig) 432.915,12 =

= stanna 31-12-2020: 2.148.33845 2



Il. Fundusz zasobowy:

stan na 01-01-2020: 5.467.707,15 2l
zwickszenia: (przeksiegowanie wkladéw, dot. odr, wlasnodei) 181.098,08 zl
zwigkszenia: (naliczenie obowiazkowej splaty kredytu) 7.426,84 zi
zmniejszenia; ( umorzenie roczne budowli pozostalych) 45.885,40 zt
zmniejszenia: (wyodrebnienie sie gruntdw) 4.910,34 zt
stan na 31-12-2020: 5.605.124,90 zt

10. Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok 2020.

Wynik finansowy netto (zysk netto) — bedacy nadwyzka przychoddéw nad kosztami uzyskanej z

pozostatej dzialalnosei Spétdzielni po uwzglednieniu naleznego podatku od 0s6b prawnych w

wysokoSei 17.499 zl wynosi 101.523,75 zl i podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie

Czlonkdw Spoldzielni. Nadwyzke przychodow nad kesztami dotyczaca pozythow

mieszkaniowych w wysokosci 12.901,76 zl nalezy rozliczy¢ na te nieruchomosci wielorodzinne

ktorych dotycza. Nadwyzke przychodéw nad kosztami dotyczqcg garazy pozostalych w

wysokosci 198,70 zi nalezy rozliczy¢ na garaze, ktorych dotycza. Pozostaly czesé nadwyzki

przychodéw nad kosztami na pozostalej dzialalnosci w wysckosci 88.423,29 zl proponuje sig

przeznaczy¢ na konto funduszu remontowego ogdlnospotdzielezego.

11. Dane o stanie rezerw.

W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia nie miata obowiazku tworzenia rezerw .

12. Dane o stanie nalezno$ci oraz zobowigzai. - przedstawia zal. nr 3

Strukture czasowa zaleglodci lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych przedstawia -
zalacznik nr 4

Zobowiazania dlugoterminowe dotycza budynku nr 9 przy ulicy Kochanowskiego —
zgodnie z umows kredytowa okres splaty wynosi 30 lat tj. od 1993 r do 2023 r.

Kredyt i odsetki zwiazane z budownictwem mieszkaniowym w dniu 01.01.2020 roku
wynosily 16.979,02 zl natomiast na dzien 31.12.2020 wynosza 9.321,77 zi.
Zobowigzania wobee budzetu panstwa lub samorzadu z tytulu uzyskania praw

wlasnosci budynkdéw i budowli - nie wystepuja.



13. Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku spéldzielni ze wskazaniem

charakteru i formy tych zabezpieczei. - nie wystepuja

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwotg
czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice migdzy wartoscig
otrzymanych finansowych aktywéw a zobowigzaniem zaplaty za nie.
Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow (B.IV aktywa):

a) niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zal. nr 5

b) rozliczenie funduszu remontowego saldo wn — zal. nr 7

¢) pozostate rozliczenia migdzyokresowe: koszty lustracji, prenumerata czasopism:

stan na 01-01-2020: 1742,49 z} stan na 31-12-2020: 12.149.43 21,

Bierne rozliczenia kosztéw oraz rozliczenia miedzyokresowe przychodéw(B.IV pasywa):
a) nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci —zal nr 6
b) inne rozliczenia migdzyokresowe (krotkoterminowe) — oplaty sadowe, oplaty od pozwow
dot. dtuznikow spoldzielni:
stan na 01-01-2020: 1.392,42 71 stan na 31-12-2020 : 2.933,15 zt.

15. Skladniki aktywow i pasywéw wykazywane w wigeej niz jednej pozycji bilansu. - nie

wystgpuja
16. Laczna kwota zobowigzan warunkowych. — nie wystepuja

17. W przypadku gdy skladniki aktywéw niebgdace instrumentami finansowymi sg wyceniane
wedlug wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjgte do
ustalenia wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywdw niebedacego instrumentem finansowym wartosc godziwg
wskazana w bilansie, jak rdwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub

kosztéw finansowych lub odniesione na kapital z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,



)

¢) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujgca stan funduszy na poczatek i koniec

okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

W spoldzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu: a, bic.

18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
« art, 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. Z 2018 r. poz.
2187,2243,2354),
Srodki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2020 r.

Lp. |Bank Rachunek nr Kwota
1. |Bank 87880400000000001797770055 0,00

Spoldzielczy w

Limanowe]
2. |Powszechna 50102034530000810202776060 0,00

Kasa
Oszczednosci

Bank Polski SA

Razem: 0,00

« Art. 3b ust.1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoldzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych (Dz. U. Z 2018 r. poz 2386 i 2243). - W Spoéldzielni nie wystapily srodki

pieniezne na rachunkach VAT w spoldzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych

19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spélce akeyjnej w zamian za
wklady niepieni¢ine, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub $wiadezenie pracy lub

uslug .-  nie dotyczy spoldzielni




1. Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnoéci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodow

netto ze sprzedazy towarow i produktéw , w zakresie w jakim te rodzaje i rynki istotnie

réiniy sie od sichie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow i Swiadczenia

uslug.

Struktura sprzedaty wartosciowa tylko na kraj (w tys. zi)

! Lp. Przychody netto ze sprzedaZy Rok 2020 Rok 2019
1. | Uslugi, w tym gléwne grupy 3.427 3,136
a)  |Przychody z eksploatacji i utrzymania 2.105 LT78
nieruchomoéci — lokale mieszkalne
b} | Przychody z eksploatacji i utrzymania ] 6
nieruchomeosci — garaze nieopodatkowane
l¢) | Przychody z eksploatacji | urzymania 3 4
nieruchomodei — domy jednorodzinne |
d) | Przychody z tyt. pozytkéw mieszkalnych - l |
nieopodatkowane
e) |Przychedy z c.0. - lokale mieszkalne 1.312 1.347
? Przychody z dzialalnosci gospodarczej 810 745
a) | Przychody z tyt. eksploatacji lokali uzytkowych 659 573
by | Przychody z tyt, c.o. lokali uzytkowych 97 112}
¢} | Przychody z eksploatacji i utrzymania | 1
nieruchomosci — garaze opodatkowane
¢) |Przychody z tyt. pozytkow mieszkalnych - 26 28
opodatkowane
f) Przychody z obslugi wspdlnot mieszkaniowych 27 34
3. | Pozostale przychody operacyjne i finansowe 89 27
a)  |Pozostale przychody operacyjne: w tym 66 3
- Umorzone sktadki ZUS - COVID -1% 46 0
b} |Przychody finansowe — odsetki 23 24
Przychody razem: 4.326 3.909

Informacje o wynikach na dzialalno$ci — zalgeznik nr 8



2. W przypadku jednostek, ktdre sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby oraz kosztach

rodzajowych. - Spoldzielnia sporzgdza rachunek zyskoéw i strat w wariancie poréwnawczym

3. Wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwale.
W okresie sprawozdawczym spoéldzielnia nie dokonywata zadnych odpisow aktualizujacych

srodkow trwalych.

4, Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych wartosé zapasow.
W okresie sprawozdawczym spoldzielnia nie dokonywala zadnych odpiséw aktualizujgeych

ZApasow.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.
W okresie sprawozdawczym nie wystapily,

6. Rozliczenie glownych pozyeji rozniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od os6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Przejécie z wyniku finansowego na wynik podatkowy - zalgcznik nr 9

7. Koszt wytworzenia srodkéw trwalyeh w budowie, w tym odsetki oraz réznice Kursowe,
ktore powickszyly koszt wytworzenia $rodkéw trwalyeh w budowie w roku obrotowym.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpily.

8. Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyly cene nabycia towardéw lub koszt
wytworzenia produktow w roku obrotowym.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpily.

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢pny rok naklady na niefinansowe aktywa
trwale; odr¢bnie nalezy wykazaé poniesione i planowane naklady na ochrong srodowiska — nie

dotyczy Spotdzielni



10. Kwota i charakter poszezegélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktore wystapily incydentalnie;

W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawezymi i pracami rozwojowymi, ktére
nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartodci niematerialnych i prawnych.

W okresie sprawozdawezym nie wystgpily.

12. Wartos¢ Zywnosei przekazanej organizacjom pozarzagdowym, z przeznaczeniem na
wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia
19 lipea 2019 r. o przeciwdzialaniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. poz. 1680), lub kwote oplaty
Za marnowanie Zywnosci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpily.

Czes¢ 111 — Kursy przyjete do wyceny.

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obeych — kursy przyjete do
ich wyceny.

W okresie sprawozdawczym nie wystapily

Czesé IV. Informacje i objagnienia dotvezace rachunku przeplywdw pienieznych.

Nie dotyczy Spétdzielni

Czgic V. Objasnienia do zawartych niektérych umdw, istotnych transakeji i zagadnien
osobowych.

Informacje o:

1. charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spéldzielnie uméw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansows i
wynik finansowy spoldzielni;

W roku 2020 w Spéldzielni nie wystapily



2. transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spéldzielni¢ na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi, przez kidre rozumie si¢ podmioty powiazane
zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z
rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r.
w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowoseci, wraz z informacjami
okreélajacymi charakter zwigzku ze stronami powiazanymi oraz innymi informacjami
dotyczgcymi transakeji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowas,
finansows i wynik finansowy spéldzielni. Informacje dotyczace poszezegéinych transakeji
moga by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszczegdlnych transakeji sa niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacj¢ majatkows,

finansowa i wynik finansowy spéldzielni;
W roku 2020 w Spoldzielni nie wystapily
3. przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe;

Przecietne zatrudmenie w roku obrotowym i poprzednim z podzialem na grupy zawodowe

przedstawia sie nastgpujgeo:

.o Przecigine zatrudnienie w roku
LP. Wyszezegdlnienie 2020 5019

1. | Pracownicy umyslowi (zarzad 1 administracja) 543 443
2. | Eksploatacja 825 8,5
3. | Obsluga centralnego oprzewania 2 2
4. | Konserwatorzy 4 4
3. | Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju 1] 0
4. | Uezniowie 0 0
5. | Pracownicy na urlopach wychowawczych lub bezplamych 0 0

Razem 19,68 15.93

Na dzien 31.12.2020 r. Spoldzielnia zatrudniala 22 pracownikdéw na podstawie umowy

o prace, w roku poprzednim réwniez 22 osoby.

4. wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajaeych, nadzorujgeych albo administrujacych
spolek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich

zobowiazaniach wynikajacych z emerytur i iwiadezen o podobnym charakterze dla bylych



10

czlonkdw tych organdw lub zobowiazaniach zaciagnigtych w zwiazku z tymi emeryturami,

ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdej kategorii organu;

Nie dotyczy Spoldzielni

Lh

. kwotach zaliczek, kredytow, poZyczek i swiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzaecym w sklad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych
jednostki, ze wskazaniem ich glownych warunkéw, wysoko$ei oprocentowania oraz
wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych
w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty

ogilem dla kazdego z tych organdw;

W Spoldzielni - nie wystepuje.

6. wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy odr¢bnie

ra:

Lp. Wyszczegdlnienie Kwota netto
(zh)

1. | Ustawowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 0,00

2. | Dobrowolne badanie rocznego sprawozdania finansowego 0,00

3. | Inne ustugi atestacyjne 0,00

4. | Doradztwo podatkowe 0,00

3. | Pozostale ushugi w tym: 3.214,54

Wynagrodzenie dla jednostki przeprowadzajacej Lustracie w Spoldzielni zgodnie z
art. @1 § 1 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spitdzielcze, (Koszty
lustracji przypadajace na rok 2020)

Razem: 5.214,54
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§¢ VL. Istotne zdarzenia dotvezace roku obrotowego i lat ubieglych

1. informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju.
W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

2. informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majathkows,
finansowsy oraz wynik finansowy jednostki.

Ogloszony stan zagrozenia epidemicznego spowodowany rozprzestrzenianiem si¢ wirusa COVID-
19 oraz zwiazane z tym stanem ograniczenia mogg spowodowac opdznienie, a w nicktdrych
przypadkach catkowite wstrzymanie zaplanowanych prac remontowych. Konsekwencja takiego
stanu rzeczy moze byé skumulowanie robot remontowych w przyszlosci 1 podwyzszenie ich
kosztow. W najblizszym czasie mozemy spodziewaé sig opdznien w regulowaniu przez naszych
mieszkancow zobowigzan z tytutu oplat eksploatacyjnych lub z tytulu najmu lokali uzytkowych.
Nie wplynie to jednak na pogorszenie sytuacji finansowej Spoldzielni, ani na terminowosc splaty
zobowigzan Spoldzielni. Stan epidemii koronawirusa nie stanowi zagrozenia kontynuowania

dziatalnosci Spoldzielni.

3. Przedstawicnic dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosei, w
tym metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansows i
wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwot¢ wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu
sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny;

Zadna z powyzszych sytuacji w spdtdzielni w roku obrotowym nie wystapita.

4. Informacje liczhowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
W sprawozdaniu finansowym za rok 2020 wystepuje poréwnywalnosé danych ze sprawozdania za

rok 2019.



1. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegajg konsolidacji,

Caly punkt 7 p. pkt 1 nie dotyczy spotdzielni

2. Informacje o transakejach z jednostkami powigzanymi;

Caly punkt 7 p. pkt 2 nie dotyczy spoétdzielni

3. Wykaz spolek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
lub 20% w ogdlnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spolki; wykaz ten powinien
zawieraé takze informacje o procencie posiadanego zaangazowania w Kkapitale oraz o
kwocie kapitalu wlasnego i zysku lub stracie netto tych spélek za ostatni rok obrotowy.

Nie dotyczy Spéldzielni

4-5. Informacje o sprawozdaniach skonsolidowanych.

Mie dotyczy spoldzielni

6. Nazwa, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowe] jednostki oraz forma prawna kaidej
z jednostek, ktérych dana jednostka jest wspélnikiem ponoszacym nieograniczong
odpowiedzialnos¢ majatkows.

Nie dotyczy spotdzielni

Czesé VIIL — Informacje dotyezace polaczenia spélek.

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastapilo

polaczenie.

Caly punkt 8 nie dotyczy spéldzielni

Czesé IX, - Zagrozenia dla kontvnuacji dzialalnosci

W przypadku wyst¢powania niepewnosci co do mozliwodci kontynuowania dziatalnosci, opis
tych niepewnoéci oraz stwierdzenie, Zze taka niepewnosé wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna zawieraé
réwniet opis podejmowanych badZ planowanych przez jednostke dzialan majgcych na celu
eliminacje niepewnosei.

Nie wystepuja zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci.



Nie wystapily inne zdarzenia majgce wplyw na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik

finansowy Spoldzielni.
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