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SPOTDZIELNI
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ITADA NADZORCZA I ZARZAD
SPOLDZIDLNI MIESZKA.NIOW[J
im, Whdyshw! O.kari p LiDcDowcj
34-600 Linrrnolvr, ul. Jan! Paryl.lI l9

w wtniku umowy N 12A23|LSZ z dnir 03032021r, zuLv0rej Doni9dzy Ztuz4dcn
Malapokklego Zwiqzku Relvizireso Sldldzielili Mieszkaniowylh w Tanowie, a Sp6tdziclniq
MieszL{Miorv4 in. Wl.dyslawa O&ma {' I-ihaDorvcj * lriach od 03 kviellia 2023 r. do 19 naja
2021r. z pLzervani. bstala pycpmwxd^na pr zez N4ZRSM lustmcj. penra dzialalm3ci SFdldziolni
/i okres od 0l 01 2020r. do ll 12.2022r. Dos/errcDa o occig sDn$lzdida nmsowceo a roli 2022
LNrrncja dzillaho&i Spdl.Lzichi zoslaln frzep.owadzon! slosolvnie do postanowicir a1i 91,91ornz
a,r 240 zno*elizonarej !sia*l, Prso sfdldzieic/c

Sporz4dzo.l w wlniku lusn€cji Droiok6l slanowi doknnenl pubLicztr) i zgodnie z poshnowieniani
an.9l $2 ustary lrawo sp6klzielczj6tdoklinenlenja{itmdhozlonk6wSp6ldzielni.
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lLLsrracji blly nastqpL!4ce zagadnicria
RIALIZACT\ WNTOSKO\\' Z POPRZEDNIEJ LUSTR {CJI (201?-2019)
PODS'IA\VY PRAWNE J ZAI(RES TzlALANI 
ol{c^NlzAcjA VE\\"NITRZNA I 7_,\',t RUDN tENtE
ol{c^NrzacJA r DZIAI-ALNosc ottcr\Now sAMoRz4nowycn
ZACADNIENJA CZLONKOWSI{]] ] IILALIZACJA USTA\\ry Z DNIA 15 GRUDN]A
2o0oR. o stoLDZtELNrAcH r,lllszKAN owycH z POZN ZMIANAMI
TL$\O}AN]E DZ]ALALNOSCI ST,\TUTOVEJ SPOLDZIELNI MIDSZ( N]OWEI
GOSPODA]]1'{ ZASOBAMI iVI JFSZJ<ANIOWYMI
DZ]ALALNOSC IN\VESTYCY.INA
DZIALAL\OSC SPOI-ECZNA. OSWIATOWA I I(ULf UId\LNA
fu{O]LNKOWOSC i FINANSF ORAZ OCDNA SPRAWOZD,\N]A
FINANSOWI]CO ZA ROK 2022.

Z pmprolvadzorcj lLNracji sDorzqdzono pDLlldl, kt6ry po rplzcdnin nodphannr p*zosoby
sporz4dzaj4.c oraz Zarzqd. Toshl w d*6ch cezcmpl.rzach pozosla{iony w Sfaldzielni celeDr
Nykorzyslania hpisn{ tgo, Drorokoh Bdilszych m.achZa!74du iRady.

Uslalc'la lus!"cj i w)dkaj4 ze strlicrLhhych lxltri* na podslarvie DzedlozoD,ch dokmcntdr o&z
{yjalnieri io(wiadczei 7-loro.y.h przcz czlorlidrv Znridr i lodlegll,cb pracownik6y Spnldnelni.



w szczeg6lnoici lsialeniom lusiEcji sln?]ll
$attr i !rcgul.wmia wowngllznc SF6ldziclri,

- khwau i decyzje olgnnaw saftor4dowtchj w lln piot.koly zposied2en.
dokunenlr czlonkowskie,

- dokumenlasja dolycz4ca rcb6t €monto\ych,
dokunenly finansowo ksigsoNe,
dokunedacj a d otyc4ca po zostalych a sad ui eiL obj q tyclr zal(esen meq lo rycznym b.dai w
mmach ninicjszej lust'€cji.

Ustaleda lLNrracii rcnaly awafte w pnrokole nLslmcji, k16ry lqcznie z niniejszyr lhtem
polust'acyjnyn slanowi nxcgElD4 calo(i. P6tok6l lustmcji zosral podpisany pLzcz Zazqd
St6ldTielni be7 asb /e/en.
U,rh.r^ 1\ r' ol Ipo.\alai4 , Ji. {p'i.

w opa{iu o pr^trovad2one baddie hsrxiorzy srwiodzai4, 2c dzialania Sp6ldziclni w ohrsic
abjetym lLBtacjt naliicbwanc byly napoprawQ konfoltu anieszkiNada czlonk6w Sp6ldzielnia
Micszla owa im. Wladyslawa Ol'ktura w Lina.owcj pEstLzcsata obowi4zku okniloNeo w at
9l $ I PENa spdldTielczego w akrcsic tcnnino*cgo poddaMnia lustracii pclncjswcj dzialalno$i.
foprldria luslBcjaterha oLiejnowala dzialalnoii sFldzielnirv la6ch 2017-2019. Na Foddxwie
0solen alurrych w p1ltol<ole z {'/* llsreji Zarz,ld MZRSM lcekeal do,ealtlcji 6 s1iosk6a,
k16E SD6ldzielnia z€olizowalo lub sq w t$kcie Ealizacji

W latach 2020-2022 podslaw4 dzialaDia Sp6ldncnri byl Slatut, z.owelizoRany na walny.l
Zsromadzcniu w dniu 02 lipca 2021r. znridy zoslaly Djasnio.e w Krajorvf.l Rejesrr_4 Sqdos)m
O!6cz Slatut! dTiai.lnoii SpdldTielni byla Fopedkowa ltgulaolmtui i jNhlkcjani uch$llonyDi
pEez odpolviednie olgany Sp6ldzielni. Statul i Leguladiry zawGmly wszyslkic naiwadicjszc
poshnorvienja wy.iL{aj4ce z uslaw} lhrvo st6ldziolcze oraz lsta{t o qrnldzielniach
nrieszkaDioRych, jednakze po dokonarej aDalizie riekt6E zapisy w r€gulaminach nalczy
doslosowai do ohowi4zuj4cych pEctisirw praRa (np. Pnwo cnc'edyczno) oraz dzialalnolci
Sp6ldzielni (Dp. Regulamin preDrowddzdDia pzetalldw) lub wycoftC z obiegi (np Regnlamnr
obrad walneso ze$madzeda, k6rcgo opracowdric nie nra podstawy praMcj. a wszystkie rcgukcjo
wnny byi aphanc w Stalucic).

w baddt otresle. Rada Nad2orca d.stososyw?la sl rktu$ o€alizacyji4 do bic/4cyd1 FoEeb
Slatdziel.i. r./t Lej rvielkoaci sp{ildzielni i raloTorych na niq Tadaniach i obligatoD,jrych
obo*i4z-kacl, zaLrudnienie znbe?.Iieczalo interesy spbldzielni ijej czlonkdw ole w obecDej
syluacji dyndniczneeo zniant Dnwa rv r62trych DhsTczyznach gospoduczych osraniczenic
atrudnienia moze uowodowaa zdgrozenie ll(tullizacji dzialalDodci do wprowadzmlch

IlolC i merytoryka szkolen oreanizosarych dla pracoHrik6w byla wystarczaj4ca dla zapewnGnia
Ink.lo-ol.d ssFo er :-oL-e. o,1 r..lt i r.e.l

Spos6b prcwad7-enia ald osobosf,ch zatradDionych pracovdk6w byl w pcld dostosowany do

obowhzuhclch preFisdrv. AlLa byly wlxiciwie archi*izowane i frzechoqlwde. ZNady
\rynasFdania okE(lone w wewnehdych przephacb byly rennibowo realizoware.
W Sp6ldziclni Polilyka oclNny dmych osobovrch byla dostos.waD do pzpisnw RODO. W .lasic
lNhacji nic odnotoRmo nrcydcnlu naruszcda darych osoboRrch.

2.

t.

w olGsie objgtlni lNtraci{ dzialaly ws2ysrkie organy
walnc Zgromadzenic lrzyjmowal. Kicnmki rozwo.lL'
najs!7,szej suiny Tobowi4zan.

zdzqdzaj4.e i .adT.rujqce St6ld,iel.iq.
Spbldzielni, Podjqlo Uchwale w spFaie



Nadl)2ka bilansowa byla nvezDaczana na cele okrcilono w nch{ale Valnego Zgrcnadzcnia.
Luiracja nie rvykeil, niep"widlowoici i uchybiea w 

^knsie 
ozgsrorlimici, tenninowojci i sposobr

zwoldna Valnyclr ZEntn d^A, Zastzetzen nie b zi takze ppebieg obrad, utb i spos6b
podejNowantch uchwal,
Klda Nadhra lr&owala w opflcnr o zpisy Sianrtu i Rcgulmi.u Rady. Dokumentej. z posiedan
plowadana byla chFnolosicznie UchRaly zwi4zane z obciqzeniem firaDso*'n czlonkdw bylt
zisadne. lrotokoly odzwicrciedla]t pzebieg obmd. Rada Nadzorcza zgodnie z Prawem
sp6ldzielczympchilafuntcjgrorLrohrqdzirlajqcsnnachokrc3lorychprawenLofrperencji.
Zaz4dSdld?lelnihieovaldzialahoici4SpdldziclnijatopodniotLgosFdarczcso,skuDiajqcsit
na urw.ch wydkai4cych z atLualnycb poLzeb, rellizLrjqc zadrd. staturowe i cosFodadze
Sp6ldzielni. wobec Sp6ldzieloi nie bca/ si9 poslgpowmie sqdos€ hb imc postgloRtuie znierzjqce
do ab*Fieczdia. Ndeni.! zsEdzenia luir r1esDklowmia nalcznofti pienieilych lub lBiadcEnia
nicp'cnilacgo o wiftlci nogqcej *plyl4i m stan.ytuacji tuaj4tkowej i lind$owej Sp6ldzicltri.

Badtuia doryoz4ce spmy czlo*owsto-tuioszLrennuch \yl€aly prowadane i F?chory{anie
doLLmenlacji c,,lonkomkiej oraz wyn.Ceych p'a*enr rejesinw. hzstrzcsmc byly kompeLencje
orcddw Sp6ldzielni i temnry wakesiep.zyjei na czlo.k6rv ordz ich skr€ilei.
o€any Sp6ldzielni rcalizowaly rsla*e z .loi! 15 12.2000 r. z p6nr z anami o spdldzieliiach
nilesT-lianiol]ch. Pqsolowano uch\'all otrelhjilce przednriot odrFbnej *lasnoici rmo2li*ialy
Ta eresow.nym czlonhon uslano*ienie od&Lrrej \'ldsno&i ssoich lokali.
wsz-'stkie srunry miatr nrcenlowany srarus p'?wny.

Cospodarka Spdldzielni byla frorvldzom w oparciu o mcac plany sporz4dzane na podsLowie
prolokolorv tolxDli okresorl,cn. wniosL{ow c2lonkdw oru porveb Dlik.jrrcyclr z bicz4coj
dzialahro$i Slar'ld oplaly cnsploancyjftj osz na tundusz remonto*] byly z6zricoweo dla
e chonr.6ci. w okresie lustracji srNvki oDlxr byb, znioniare i bylo lo dzialanie uzasadnione.

zxwiadotujenia o zDrianie oplal m$qFowala rv Lrnio phednej, z achorvatrienr 14 drioweeo
Fmrnru dla oplal niczaleznych (a,r,4 usr. TLuin) omz I niesilczreso dla oplai zaLcznych

w Spaldzielni byly zalozorc od{boe l$iErki lbieLrLu budowlanceo. wph! w ksi+ce obiekru
budo\laneso byb dokonywano prdz upo\"arione osobr. Przgl4dy .kresowe byly *ykonyRaDe
rv odnicsicnnr do wtnog6w 0[ 62 Ust.*]' Prxrvo bldovlane z zdchorvaniem reDin6w
olmiloitch usrawq. Zapisr w ksiq-c byll' prowadTine chroDolosicznie z nwzslqdnicnicn
wlqcznych Rozporzldzeda lvlinisr{ Inl.dsttr,lGry w spmwie ksi4zti obicktu bud.wlandgo.
\r,lkonlrvsy odnosili siq do prololtolLL popr,!dniej kontroli. Sp6ldzicLnia ra ndoLunenrosane
i.dywidullne przeglqdy micszkan.
w okrcsie obj9tyDr lushrcli SpdldzieLniaoqnniTowlla[zet.rsi i yybierh R] konawcdw posilklLj4c
si9 ,lDisanri ,.Reenlami| ftzicladii ?niniLvien ' Itesul r mlezy doslosowaa do zsadjlkiDi
klc je si9 Sp6ldziel apry zlccaniu $l!Lg nn,cM4tz.
w ol$esie objgtyr lNlhc.l4, Spoldziehria prorv zih prace, rcmontowe, napra\rc7e. zosbly
*ybudowdre mwc kodownic, niodcnizolune { sieei cieplowriczc, R calrch asobach wymieniono
pLawie wszysilio drzwi *ejlciowe do hlatek onz zxmontowano nowe elekkoniczne donrofony,
Sp6ldziclnia por/4dkoje rercny zGlom lsuwa.l4c trtsotie drzewa zaguzajqce bezpieczcrisim
daalania lc occniane sq pozy(yrvric.

t.

3. w okesie objgtrnr lL[tra.jt SF6ldrclnia nie Drorvadzila dziatal|oici nlweirycrnej w zakiesie
budovricr{a nrieszk.nioweeo.

9. w .lttsie objqqrr lustlcj4 SFdldzielnia nie D,lsadz La dzitrblbici sp.locdej, onvillowj i kultuEhej.



l 0 W latach obj{ych llstDcj4, ksiqgi $bunkoie frowadzone btly 7-godnie z FzyjgLrmi Zasadani
?.lnyti Rachunkowofti i Zaliladowyin ?lanein Ko.t. UaFclniciie Zxsad ?olit_vki Rachu.kowofti,
slanowi4: Regdanin GosFodtuti FilraBowcj oraz vcwnctEDc inerukcio. ciqeloia bila.sowa
zostala zachowmr Zapisy ksigeowc prcwadzonc byry ff bier4co. w sposbb lionplelny. opoacje
sospoddcrc ndokurcntowanc prawidlowo Corocztric pEpro$admo irwcnturacjc suadnik6w

W lataclr obiqqcn lustrujq Sp6ldziclni. nic nrial. oboviqzku poddawana $qynkacii spawozda
nnansowJ,cnprzczbieeleso residenla.
Sprawozdanic nmnsowc a lala 2020-2021. byh pzcd ich zatwicrdzcricn wcrynkowanc p,ez
itunrisj,i Rewizyjn4 Rady Nadzat.zcj. 

^ 
zx t k 7422 ptz.z luslratoia Malopokkicgo zwi?zku

ReNizyjreso Sp6ldzielni Micszkanioxlc| w l.rnowic. Protokoly z rych wcrynkac i,
kozdorlzowo brlr pfedkladme Fidzie NadzoNzei, k16r0 Drz)jnroNala wlriki *erynkacji oiaz
byly zofxiedzone Drz-ez wdlne Zgronrldz-enie Czlonk6*

w.kesie.bjqlyn nNlEj4 zadlLtcnia w slosDkn do nalicrri oplat cksploalacyinych czlonknw
S!61dzie1.l ul'lrDj4 siq na foronie {redni. otolo 2.8%. \\,t7,s7r zadlu2rnia ksztaltLrl4 sie w
p*dziahch do I niesiqca oFZ..portdj 6 nicsiacy , co jcsl zjawhlien riokoeysLnrr dh
Sp6ldzielni. edyz adh2eda te sq trudne do 6chsni9cid. \r)i.grjq czgsto dhr8olrvatch abieEjw
windykacyjnyc|, a v konskwencii i rak najcaicicj s.q kio!*enc na dosa postgpowmia s4dowcgo.
a nastqpnic do cezcliuc ji konorniczci. ck$nis ji b.qdl licylaci'.
W cclr obri-nia stanu zadlu-ri Sp6klziclLrii podejrowal. rcznorodnc for t *indykxcji
zadlnzenj co zo$alo szczegdlowo opisdre ', Oolokolc hNtEcji. Podcas l$tracji, ?-ostald
przeprowadTnna prf,z lustaLoo Malopolsldego Zviizku rG{izr'jnego Sp6ldzielni Mieszkdrioiych
wTario{ie, }€ryfikdcja spuNozdani! nnanso}veso zarck 2022. kr6ra obcj'nowala:

> analizF sald koDt syDtetycarych i analityczrych, zamicszcbnc w bilansie Sn6ldziehli,
a \5likajqce z zestawici obrot6w i sakl,

> kszraho$dric siq koszl6w pEychodn$' I $1nik6w s awielle ew encji ksiegowej omz
ilchDiku reynlkdw,

> temnro$oici Dzliczeri z bnd2ctem.

Na podslawic paproMdzlyclr cryDnooi. w zkrsic;Fisturym po*] hj stwier d7a siq, /€ spiulo4hiie
finansowe za 2022 r 161o*anej sp6ldzield Mieszltnniowej awicm nastrpLiqce alqczdki. a to:

> slrowadzenic do spraw.T,Caria finans.\fceo.
> bilais Spnllzielri, sfov+l?.n1y nadTic'i -ll 12 21122 i!ku, krdD po shuie ahryw6R i pasyN6w

wlkazyrval sun9 bilansorv4 w kwocie 9 658 445.85 zl.
> Lachunek zysk6w i stmt, sDotzrtdzon) z! okEs od 01.111.2022 rcku do 31.12.2022 r., kt61t

\rykazywal rysk brut1o Drpobstalej dziahhodci Sp6kLzicli, w kwocic93 719,93 7-l ninus
Dodrlek doclbdo*yod osi'b Dralvnych w kNocic l3 603.00zl z nwzglgdDicicn .ad\r'2ki
koszt6w nad przychodani GZM s kwocie 4 408,65 zl, zysh ncito rynosi 89 525,53 21

> hfom.cje dodalkoRn.

Dane *]kazanc w sprawozdaniach s4 zeod.c z tsicsanri mclrDkovy i Sp6ldzielni, *y.itajq
z Tstaqicnia obiltdw i sald lal syntcll'cznydrjak |rjqtricz aDalilvarych wyk4t4 vajeffn,l zgodiosa
Syruacj! turdnsono iplalnica wyrazona poprzez lvri.rnrikiekonomicznc t6l dobE.

BioLnc pod nwasg po$lzsze nstaleni., ZaBd iUdcirolskiego ZNi4zkn Rcwizljnceo Sp6l.lziohri
Micszkanio\rtch s hinowic nic trzckazujc 2adrych wniosk6w polNrmcyjnych 2lust?cjipehej 7i
)ata 2A2A 2422 rv Sp6ldziehri Mieszkaniorrei in Wl Orkana w Lnunowcj, r drob.c
.iedoci4sniqcia opisanc w prolokole nie majq istourcgo lvplrs na pozytywn4 occn! dzialaLnoici
Sp6ldziclni i sq Da biezqco koryeoNanc



Tgodn.e/M.!' 9 lbi 94 hoielibwMe usraslp.a*ospold/.e..r:
- \tdo qad.a^zazobor.qlanaipst Dardt,a$it wnioski 2pr2eDro\adore, tlrharjt 4aptis,pd I

Walaenu Zsadadze"ix;
- Za2ad <pdlaLt..ki zotorqzanvte! coro,Trte pnpt r4wd( .ltamack a reati,d.jt "an&6vpotu!.act't4vr4 po,tdtaloti Drz, pnwatata, c4u tu!,a.;t ,J Matapot.rizau zv qzLaw,

Rew^ih"h" SrnU,rclh i4t.eta4;oaj -h w ta, 4aw.. o,az W;hiqu Zrtuha,t ?niu SDoi Ltnt
- Pryotal l"rtaci t h t dJk wnten p,bti z4a F Nnrr,t zEo"d. z ;! 8, ctan?t .potdja,ai

r-.tztu4loret nn pnro ot4hta; \opit p ot,totL tu!rd,| t hnio:kow z nt?r ,rni,tq)"h
Ka"4 \poaqdz.h," @pi, pohNa -ztoapt .pdtdzitht qr@"Krta., o ,.h otrzyna4.. W4;osek
I spatzElpnie kopiivi4ien bi zta2anl na Disnic

Prc4s ZaEq.lu
Malapo Iskiega Zwjqzk Re|| izlj re ga
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