Protokdl nr 09/20623
z posiedzenia Rady Nadzorezej Spotdzielni im. Wiadystawa Orkana
w Limanowej
z dnia 25 wrzesnia 2023 roku

Posiedzenie odbylo sie na §wietlicy S péi‘déieini Mieszkaniowej im. Wihadystawa Orkana
w Limanowej przy ul. Jana Pawla IT 19,

W posiedzeniu udzial wzieli:
. Pan Kita Bartlomiej — Przewodniczacy

I

fo SR

. Pani Kita Zofia — zastepca Przewodniczacego
3. Pan Jasica Krzysztof — sekretarz
4. Pani Judka Agata- nieobecna
5. Pan Jez Wawrzyniec

. Pan Rys Barttomiej

. Pan Ry¢ Piotr

. Pan Toporkiewicz Jakub

o

. Pan Rys Grzegorz

W spotkaniu udzial wzieli cztonkowie Zarzadu:
-Pan Piotr Zon — zastepea Prezesa Zarzadu

Oraz pracownicy Spoldzielni Mieszkaniowej: | ~ tarszy Inspektor
ds. GZM | ksiegowy
Lonserwator
B :towna ksiegowa
W inspektor ds. ksiegowych

Lista obecnosci w zataczeniu

~orzadels posiedzenia:

I. Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu z ostatniego posiedzenia.

Przygotowanie kotlowni do sezonu grzewczego

Zatwierdzenie zmiany stawki na centralne ogrzewanie na IV kw. 2023 rok
Zatwierdzenie stawki na koszty utrzymania centralnego ogrzewania na 2024 rok
Zatwierdzenie zmiany stawki na fundusz remontowy na 2024 rok

Zatwierdzenie zmiany stawki opfat dla lokali mieszkalnych na 2024 rok

Sprawy wniesione

e ol

- 1. Na poczatku spotkania PlzewuclmuL}L\f Barttomiej Kita przywital czlonkow Rady
NddZDI czej oraz zaproszonych 5,4::5{:1 a nast¢pnie odczytal porzadek obrad ktory zostal przy-
Jety bez zmian podczas glosowania.

Uchwala nr 25/2023
Rady Nadzorczej Spdldzielni Mieszkaniowef im. Wiadystawa Orkana w Limanowej w spra-
Ve
przyjecia povzgdku posiedzenia




Rada Nadzorcza Spoldzielni na podstawie § 7 vegulaminu
postanawid

przyiac porzgdek posiedzenia i zgodnie z nim prowadzic zebranie.

Uchwala zostala podjeta jednomysinie.

Ad.2. Nastepnie odczytano protokol z poprzedniego posiedzenia kiory, zostal przyjety bez
uwag.

Uchwala nr26/2023
Rady Nadzorczef Spoldzielni Mieszkaniowef im. Wiadysiawa Orlkana w Limanowej
W sprawie
przyiecia protokotu
Rada Nadzorcza Spoldzielni na podstanwie § 7 regulaminu
postanawia
przyvjgé protokol z posiedzenia Rady Nadzorczef z dnia2l.08.2023 r. bez uwag. Uchwata zo-
stata podfeta jednomysinie.

Na podstawie listy obecnosci podpisanej przez 8 czlonkow Rady stwierdzono prawomocno--
s¢ posiedzenia Rady 1 wladnosc do podejmowania uchwat,

Ad.3.

Pan Piotr Zon odezytat pismo od Pana Prezesa Tadeusza Gawrona dotyczace przygotowania
kottowni do sezonu grzewczego. Nastepnie Pan Jasica Krzysztof dopytywal czy kottownia
zasilajaca osiedle Pilsudskiego Il jest juz calkowicie sprawna oraz czy Pan Piotr Zon ma in-
formacje czego dotyczylo spotkanie pandw  serwisanta, projektanta, wykonawey kotlowni
oraz Prezesa w w/w kottowni. Pan Vice Prezes oznajmil ze nie ma takiej wiedzy,

Ad.4.

Przez Gléwng Ksiegowa, Panig %ostata przedstawiona analiza wysokogci
oplat na centralne ogrzewanie dla lokali mieszkalnych od 01.10.2023 roku.

Uchwala 27/2023 w zataczniku wraz ze sposobem glosowania.

Przez Glowng Ksiggowg Pania ~rostata przedstawiona analiza wysokogci
optat na centralne ogrzewanie dla lokali uzytkowych od 01.10.2023 roku.
Uchwala 2(/2023 w zalgczniku wraz ze sposobem glosowania.

Ad.S.

Czionkom Rady Nadzorezej zostala na poczatku posiedzenie przedstawiona uchwala doty-
czgca oplat na obstuge centralnego ogrzewania oraz wysokosé oplat na centralne ogrzewanic
dia lokali mieszkalnych od 01.01.2024 roku ktorej, Rada Nadzorcza nie uchwalita poniewaz,
nie zostala ona wezednie dostarczona i cztonkowie nie mieli mozliwosci zapoznania sie z jej
tredcig. Nadmieni¢ nalezy ze Pani Glowna Ksiggowa przedstawita tylko powierzchownie co
skfada si¢ na cene obstugi kotlowni, co byto niewystarczajgce dla RN i dlatego poprosili
0 szezegOlowe wyliczenia ktore, majg zostad przestane,

Ad.6.
Przez Glowng Ksiegowa, Panig = Yzostala przedstawiona analiza wysokodci
oplat na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych i uzytkowych od 01.01.2024 roku,.




Uchwala 29/2023 w zatgczniku wraz ze sposobem glosowania,

Ad.7.

Przez Glowna Ksigegowa, Panig — Pzostala przedstawiona analiza wysokosci
oplat dla lokali mieszkalnych od 01.01.2024 roku.

Uchwata 30/2023 w zalgezniku wraz ze sposobem glosowania.

Ad.8.

Przez Glowna Ksiegows, Panig ¢ zostata przedstawiona analiza wysokosci
oplat dla garazy od 01.01.2024 roku.

Uchwala 31/2023 w zalaczniku wraz ze sposobem glosowania,

Przy uchwaleniu kazdej uchwaly poszezegolni czlonkowie dopytywali na podstawie jakich
dokumentow sg wyliczane konkretne kwoty poniewaz, sg duze roznice w stawkach CO na
poszezegolnych osiedlach. Czlonkowie RN zwrocili uwage by warto przeanalizowaé umowy
_podpisane z dostawea gazu, poniewaz zbyt duza zamdéwiona moc przylaczeniowa powoduje
Jrastyczne podniesienie kosztéw CO.
Jeden z czlonkow RN prosit o wyjasnienia czy przy procentowym wzrodcie cen gazu auto-
matycznie I proporcjonalnie wzrosta réwniez obstuga CO. Nie byto jednoznaczne] odpowie-
dzi ze strony Czlonka Zarzadu jak i zaproszonych pracownikdw spaidzielni,

Pani la stanowisku starszego inspekiora ds. GZM przedstawila swo| za-
kres obowigzikow. Waicazahyﬂc I kiedy przeprowadza kontrole oraz jak 53 wycl’zwmu, srodki
czystosel. Pan Krzysztof Jasica wnioskowat o zaopatrzenie we worki na smieci koszy umiej-
wcowionych przy fawkach. Rada Nadzorcza zaznaczyla by popracowaé nad zmiang regula-
minu tak aby usprawni¢ prace pracownikéw biurowych w zakresie nadzoru dotyczacego
dzialalnosci GZM. Pan Wice Prezes Zarzgdu zaproponowat rotacje miejse Pan H]:wc}m]dm-
ch w celu poznania wszystkich obiektow przez pracownikow.
Pan Porzedstawil sposob dzialan konserwatorow wskazujge na problem ze
_skladowaniem gruzu oraz pozostatych materialow budowanych RN zaproponowala zeby
“tworzy¢ dwie grupy konserwatorow tak aby usprawni¢ prace, Cztonkowie Rady dopytywali
dlaczego Zarzad zleca zewnetrznym firma np. malowanie klatek kiedy maja do dyspozyceji
konserwatoréw zatrudnionych na etatach. Zgtaszano rowniez problem z brakiem odgniezania
chodnikow wokél blokow mieszkalnych w okresie zimowym w dni weekendowe, Poszeze-
golni ezlonkowie rady rowniez dopytywali dlaczego nadal jest zatrudniony pan do koszenia
trawy ktory, byl tylko w zastgpstwie a obecna grupa konserwatorow jest juz w komplecie.

Na zebraniu RN byla réwniez omawiana kwestia subkont gdzie Pani Glowna Ksiegowa-
, : P poinformowata o wysokodci utrzymywania rachunku oraz kosztach ZW19Za-
l']}“;h ze zmiang oprogramowania. Temat jest caly czas aktualny i RN bedzie analizowala
| porownywala korzysci z takiego rozwiazania,

Pan Wice Prezes- Piotr Zon skierowatl zapytanie do Czlonka RN, Pana Piotra Rysia ktdry jest
mieszkaficem bloku przy ul. Ks. Kowalskiego nr 7 odnosnie zaslyszanych plotek zatozenia
Wspolnoty Mieszkaniowej w/w osiedlu.

Pan Piotr Ry$ potwierdzit ze zostala uruchomiona procedura poniewaz, mieszkaney zrobili
analizy porownawcze cen za centralne ogrzewanie, eksploatacje oraz fundusz remontowy




i w ich sytuacji pozostanie dale] w Spoéldzielni Mieszkaniowej jest bardzo niekorzystne.
Decyzja odlaczenia podyktowania jest szukaniem oszczednosci. Pan Plotr RyS zaznaczyl
jednak ze dopoki jest czionkiem rady bedzie pracowal dla dobra wszystkich mieszkancow
szukajac oszczednosci na roznych plaszezyznach.

Rada Nadzorcza wykazala zaniepokojenie ze jezeli poszczegdlne osiedla bedg zakladac
wspdlnoty mieszkaniowe to koszty utrzymanie zarzadu wraz z pracownikami biurowymi
jaki i gospodarczymi nie zmniejsza sie co z kolei podniesie czynsz pozostalym ludziom do-
prowadzajge do zadluzenia mniej sytuowanych mieszkancow.

Pan Krzysztol Jasica zwrocil rowniez uwage by pomysle¢ nad przeprowadzeniem inwenta-
ryzacji wszystkich zaworow poniewaz, sg one w fatalnym stanie t). urwane pokretia, skoro-
dowane oraz nie spetniajgce swojej funkeji moga doprowadzié¢ do nieszezescia. Prosil row-
niez by zastanowic sig jak rozwigza¢ kwestie kominow wentylacyjnych ktore, szczegolnie
w okresie zimowych kiepsko dzialaja pomimo obowigzkowego zalozenia przez SM wenta-
row w oknach majacych na celu poprawe ich funkcjonowania.

Zwrocono rowniez uwage ze w koncowych (zbiorczych) protokotach kominiarskich sg zale-
cenia Mistrza Kominiarskiego- Pana Marka Biedronia a Zarzad SM nie wywiazuje sie z nich
prawidlowo. Jednym z wytycznych jest zalozenie ocieplanych deflektorow ktére, mogg po-
prawi¢ jakos dziatania wentylacji. Obecnie z funduszy mieszkancow zostaty zatozone bez
atestow, nicocieplane, metalowe pudia co moze prowadzi¢ do zbyt duzego wychladzania
spalin w okresie zimowym czego skutkiem moze byé powstanie odwrotnego ciggu komino-
wego. Pan Vice Prezes obiecal ocieplenie jednego z wylotdw w celu sprawdzenia czy bedzic
miato to wplyw na poprawe funkcjonowania wentylacji. RN zaznaczyla réwniez ze trzeba
pomysle¢ o przeprowadzenie inwentaryzacji kominow, Byta réwniez omawiana kwestia rze-
komego czyszezenia komindw z dachu gdzie w konsekwencji takie rozwiagzanie nie przynosi
zadnego rezuliatu poniewaz, w $rodku sa przy kanaliki (pétki) uniemozliwiajace siegnigcie
szczotkg na ponizsze kondygnacii.

Cztonek RN, Pan Jakub Toporkiewicz dopytywal o kwestie zwigzang z malowanie dachu na

budynku w ktorym miesei sie biuro SM oraz czy nadal sq zabezpieczone pienigdze na ten
cel,

Termin nastgpnego spotkania Cztonkow RN 09.10.2023 rok.
»~ Sekretarz Rady Przewodniczacy

zysztof Jasica Bartlomiej Kita




