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2. Rozpo z4dzenie hnsna Kimatu i srodotrtka z dnia 7 grudna 2021 | a spralre

frarunkdw ustaania lechncznet mozllvoic iopla.anoic zastosowania ci€ploilef,y,
podzlenk6fl kosztdw oguewania oraz wodomierzy do pomiarL clepr€j lrody uzytkowej,
vrarunkd\! wybofu melody.oznzaria kosztiNv za[upu.epla oraz zakresu infornracj
zauJar.ych \! ndy\! dua nych roz irz6 a.h (Dz. I z 2a2lt poz 2213),

3. Ustavra z dna 16 riireania 1932 r. - Pralvo sp6ldzie.ze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz 6,13

Podstavrep afinq nirieFzego Reguamn!starowlE rastapujqcca(tynormatyv.e

Lrsfa\q Prawo bldolrdne z dna 7 ipca 1994 r.(t j. Dz.U z 2a23t poz 6a2)l
lstala z dna 15 grudnia 2000 r. o spaldziena.h nr eszkanodych (tj. Dz. U z 2021 r

5 R.zporidzere l4inistra lnfrastruktury z dna 12 kwietnla 2002 r. r sprawe warunkorv
te.hn.znychijakmpovrinnyodpofradaabldynkichusyruollanre(tj.DzUz2022r.
p.z.1225zpa2n. 1.),

7 Rozporzadzere [lfstra Spfaw \i]ewnet znych iAdh.5laqiz dnia 16 serpna 199q r.
{ spra!! e !!arunko!! te.hnczn!.h utllkoNana brdynkaw meszkafych (Dz. U Nr 7.1,

poz sl6z pbu r zn ),
3 Stailt Spdldze i l.lcsrkaio ej tm. Wiadyslawa O kana !v Lmanovret,
9. Reqlam n oz oei kosztiri gospodark zasobam mleszka.ofrym, ustaana oplat za

uzyvranie orali obo qzkd$ spdldrien crlonkdw w zakesie efiontdr welvnabz
okai oEz zasad rozlczcn z .ronkamzda niatictfrl loka e !v Spi'ldzelnl M eszkan ovret
nr. lll. Orkana w Limanorel

92,
L Zapsy n. ejszego re9uanlnu nraji zastoso!{ai c do !5?/s1fth oka bad4../.h

i z.soba.h Spoldzle ri M6zk:niorcj im. llladyslawa O ana 0 Lna.olv.l zllinej
daet,,sp6ldzelniE oraz wspdlnot mi.szkaniorych ,arzEdzanych przez Spdldziente,
a lypora:onych r{ nsta a.je .enlra neqo ca@ .na.

2 lektu. ( n nejszym equaniniej.si mo(a o:
1) pizesylanych .lo lokalu mediach f.uumc si przez to oartoia dosta.zonet

eneEl .ieplnej d. ceow c.nkaNqo o.lrzc\rana.
z) urzqdzeniach pomiarowych slutqcych do dokonania rozlicze'i- rozunre se

ptrez to vLodom erzc !llavrne, iczni[i.epla, czni[.i€pla na wqzlach.epny.]
3) lokalu (mi€szkalbyn i u:ytkowym)- rozlmle sii pzez to wydzeiorQ ttuartnl

dd o bLrb 
'J. 

D"o Do. o oi...1' po.

tu7E.. zaspokajaiiu potzeb mi.szkarilNych ub polE.b nnych niz meszkanlolle.
4J kosztach dostawy ciepla ro:ufie slq pdez to.alkoerit€ koszty wyl(.rzera.lepla

na.e e.entra nego olrzewaiia w bullnku 1vi€olkao*ym.
5l .entralnym ogrzewaniu- o:rir,f 5.r nzez to systei slrZi.y do rozpro adz.ia

.zynn ka lrzell.z€qo z cEntra ic:trr .i rilrn .cpla n budynku ubgrupebudynknfldo
eement{n! q"ejirfch w cc I znp*frrna tempentury lrefrnqkziej llpofllerczena.h

.t.
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6) gEejniku" rozlmie sie pEez to uEedzenie peekazujqce otoczenlu cieplo za pomocq

noSnik6w ciepla badeceeementem insta acjl cenhalnego oguewania
7) okresie rozli.zeniowym - rczumie siq prd to puedzial easu, na podstawie/

kt6r€go dokonlryan€ sq rozllczenia, Okresem rczll.zehlowym koszt6w dostarry energi
ciep fej d a cel6w centralnego ogEewanla jest okres od l styonia do 31grudnia,

8) uiytkowf,iku lokalu- rczumle sie paez to osobq, ktdrej pzysluguje qtul pEwny do
lokilu lub ajmljecE loka bez tl,tul! prawnego,

9) zuryciu ciepra - rczumie sie ppez to llola ciepla puekazaheso z nosnika clepla
w ceu utrzymania lub podwy2eenla t€mpemtury w danym pomlszdenr!.

1o)powieEchni utytkowej lokalu- rozumi€ sle pud to powlezchnlra wszystklch
pomieeeeh znajdujEcych sle w lokalu bez wgQdu na ich pueznaczenie ispos6b
uiwania, okreslonE w ewidencji Spoldzi€ n, Do powierchni u+kowej wiea siQ

r6wnie2 powleEchnle zajQtE pru treb e wbudowane lub obudowane, Nie w icza sia do
powlezchnl uiy&owej loka u: balkon6w I piwnic. Ewid€ncja powleEchni jest
prcwadzona na podstawle u.hwal zaqdu w sprawie okre5l€nia puedmiotu odrebnej
wlasno6cl okall w poeaeg6lnych nleruchomo3clach.

3. sp6ldzielnia uprawniona jst do dokontlvania ok€sowych kontroll wskazart uzqdzei
pomiafowych dla calego budynku, ze sz.ze96 nym uwzglQdnieniem odczttdw na koni€c
okresu ro2llcz€niowego (lianik i pod icznrk clepla).

4, Wysoko6i oplat jest ustaana w takl spos6b, aby zapewnhla wylEenle pokrycie
ponoszonych przez spoldzi€ niq kostdw $ltwoE€nia ciepla, w szeegd no6ci

wynikajqcych z faktur od dostawcy gazu I energji eektrycznej o€z pozostatcli koszt6w
wlmienronych w 6 3 nrnrejszego €gulaff inu.

5. Uzytkown cy okali mogq skladai r€klamacj€ dotyczEce rczieefia w terminle 14 dnl od
doreczenia rozie€nia.

93.
1, Calkowlte koszty dostardonego ciepla stanowlql

1) koszty wynikajqce z umowy z dostawcq gazu

2) koszty zwlEane z bieteca obslugE, p?egedami oEz konseNacjq lista acji
cem€hego ogrewanE,

2 Koszt v$/twozenia ciepla w kotlowniach wlasnych obejmuje:
1) koszty bezpo6rednie $,twozenia energii ciep nej (tzw, koszty kalkulaqjne

4 Koet gazu zu+ego do wytwoEenla energll clep nej w9 faktur dostawcy gazu

(w oparclu o pomiarw9 icznika gazoweqo);

b) koszt energil e ektrycznej w! ie.ika energlieleKryenej liaKurdostawcy €nergi
elektryanej (w oparciu o pomiarws lkznika en€rsiielektryenej)j

c) kos2t zlzyda wody da potzeb obslugj kothwnl (w oparciu o wskazania icznik

2) koszty pozostale obchzajqce wybwotrenie energli dep nej (tzw. koszty
kalkulactjne stale), w iym:

a) obowlq2kowe ubezpled€nie kotlownii
b) bldEce naprawy i koNeMacje kotlowni,
c) wynagrcdzenh pra@wnlk6w koUownl wraz z naEutami ZUS, kosdy BHP oraz

iwiadczenla dla pracow.lk6w kotlownl, wynlkaj4ce z pu€pis6w pfawa i uchwal Rady
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d) obowiEzkowe puesqdy technjene, w rym uzedzei znajdujqclch siq pod nadzorem
UPedu Dozoru Techn cznego,

e) pueglEdykominiaukie,

D materiatbezpotednie;

9) oplaty a emisja zanieczysrczeri wprowadzanych do atmosrery
h) odpis na tundusz renontowl kouown(amofty@cja 3rcdk6w bwalych),
l) eeid kosddw zaEqdu og6lnego w rq7soko6ci uchwalonej puez Rade NadzordQ,
j) podatekodnleruchomo5ci

k) VAT niepodlegajAcy odloeniu zgodnre 2 arr.90 Ustawy z dnta 1!.03.2004 o podatku

odtowar6w I uslug,

) nfe koszv iustugieiqzaie z dzlalalnoSciE kotlownl(lnternet, itp,)

3) Koszty energil cieplnej roziane sq indylvidua nle dla kazdej z kouownl okalnej
badEcej w eGp oataclr spdldzie ni.

s4.
Rozr62nia sie nastapujqce qtuly oplat:
1) oplata zaliekowE na entralne ogzewanie - pzd kt6ra rozumle slq opbq

wnoszonq na pofteby pokrycia kos2t6w kalkllacyjnych znlennych/ wnoszonq w okresie
hlesiqcznym, podLegajqcE rcz iaeniu po zamknlQciu roku rczllczenlowego,

2) oplata na obsluge entralnego oguewanla - pud ktdrq rozumle siq opbq
wnoszonq na potEeby pokrycia koszt6w kalkularyj.ych stalych, wnoszonq w okr€sie
mles ecznym, nie pod egalqca rozliczenlu po zamknlqciu rok! rozia€niowego, z uwagl
t€ktowaira Jej, j6k0 ophty eksploatacyjnej/

3) oplatQ wynikowq pzez ktdrE rczumie sia roziaenie koszt6w dostawy ciepla do
budynku za j€den pelny okres ro2 idefiow, dotyoy oplah/ ulqtej w ust, 1,

s5.
1. Koszty centra nego ogEewanla bziczane sq indywidlaLnie da kazdego budynku zgodnie

zzasadamlokeslonymiwS3finiejszegoregulaminu,
2. Sp6ldzlelnia wyposazyla budynkr zasiane 2 jednej kotlowni w cieplomieze, w celu

roz iczen a koszt6w wyh4orenia ci€pla na poszczeg6lnych budynkach,
3. Aktualnie po pEeprowadzeniu oc€ny technicznej wykona no6ci ioph@nosd nie jest

technicznle wykona ne ioplacane wyposazenie lokaliw podzieln ki koszniw ogzewana
bldynkach sp6B2lelnl,

4. PEy ocenre technicznej wykona nolcl i oplacalno6ci $.r,posaienia lokall w cieploni€Ee
i podzielniki kosztow ogzewanla spdldzrelnia bleEe pod uwage w szeeg6lno6cll
1) jednopufktowe doprowadbnle crepla do lokali;
2) mo2 iwo6a regu acjl dostarczonecJo cjepla ppez zawory na gPejnikach

ueluowanych w okalach;
3) kozystan e z wezl6w umoi iwiajEcych zmhhallzowafie strat ciepla wynikajqcych

z iransport! no6nika zewnetEnE instalacjE odbioreq,
4) zakres termomoden zacji budynkr j
5) koszty montazu i obslugi cleplomiery lub podzlelnlk6w koszt6w oqnewania

w stosunku do panowanych ordQdno3cl€nergii.
5. wvso.oia za :de. o{"1 a. e oo \biF aro I dde \otrow1.
6. Kosty wwoEenh ciepla bzlicza siq w oqsci dotyeqftj ce ralnego oqEewania,

stosujqc metody wykorzystujace:

c,,=- ft./-



1) da lokai mieszka nych i uzttkowych wyposazonych w jnshacjq cenha n€go
ogEewania w zakresle kosztdw stalych i zmiennych powieuchniQ uzytkowq rych

2) dla wspalrych cze6ci bldynku wielolokalowego, wyposatonych w instaacjQ
ceftra nego ogEewania, uzltkowanych pE€z osoby, kt6rym pEysluguje prawa do

lokali - powierchniA hrch czQsci odpowednio w proporcjl do powi&chni
djmowanych okali,

6. Rozll-enie kosn6w entraneso osu€waiia dla pov-e96lnych okali oraz
dostarczenie u+kownlkom tego rozllczenla wlnno bya dokonane do dnla 30 kwretnia

nastqpnego roku po okBie ro2 i-eiiowym wedlug clkowih?ch kosn6w w pu ell-eniu
na 1 m'? powiezchnr u:'tkowej I po uMglQdnieniu wnleslonych zaliczek.

56.
Podstawa rczlieen dla lokali w budynkach opomiarcwanych (wyposaionych
w urzqdzenia pomiarowe)

2.

1. Podstawowyml jednostkam rozliczenlowyni z uzylkownjkami iokai w zkr€sie koszniw

dostarczanla ciepla dla pob2eb c€nh"neeo ogr€wania do loka i mieszkal.ych

i uzrtko$ych w zasobach mi€szkaniowycfr, z.nEdzanych peez sp6ldziel.iq jest m:
powierz.hni ltytkowej lokalu (pEez oplata od powleEchni uzytkowej rczumie sia

Calosa kosn6w, oke6 onych w g 3, dostawy ciepla dzie i srq pEez llol6 jednostek crepla

(rovh) dostarczonych do kotlowni wsp6 n€j uzyskljqc cene j€dnostkowq t kwh.
W cel! rczie€nia kosztdw zuzycia ciepla doshrczonego do wqzla 9l6wne9o budynk6w
sumuje siA wszystkie odcztty urzEdzei pomiarowych (lianiki ciepla) dla poveegd nych

wqzl6w clepnych w budynkach/ a nasteFnie vryllczonE sumq odejnuje siq od io6ci
ciepla, wyE2onej w l<Wh, doshraonego do wazla ql6wn€9o.

Powstalq r62nicq dzi€ i siq ppez iodi lokaliw budynkach (!4,skujqc w ten sposdb koszty

ogEewania klatki schodowej I irnych ee6ci wsp6lnych), kt6re roziea siQ

proporcjona nle do ilosci lokali w bldynku w r6wnych ee5ciach na katdy lokal/stosownle
do wysokoSci ldzialu w nleruchotooscl wsp6lnej,

IoSe zlrttego ciepla w danym okau obli@ sie mno2qc cenQ jednostkowE kosztu 1
(wh puez ioSi m': powi€rchni,
wlaiciciele okalr ponoszq koszty dostdrczon€go depla do okal!, a tdkz€ korq a
osEewanie ee5ci wsp6lnych (np. klatkj $hodow€) - ieona prcporcjonalnie do iloftl
okai w bldynk! w r6wnych czQ6ciach na kazdy loka/stosownle do trysoko5lcl udzialu

w ni€ruchomo3cl wsp6lnej.
w przypadk! braku motiwo5ci fozliczenia dostarconego clepla do budynku (np na

skutek awari, uszkodzenrd urqdzenla poftiaowego) ppyjtruje slq. te podstaw4

rozlioenla koet6w zu4tego ciepla/ - za oKrcr poniiedzy ostatnlm poprawnym odc4tem
mka2a6, a naprawa lub wymiafE uEqdzcnla na nowe - bQdzie zuiycle clepla, oblieone
w oparci! o zu2ycie KWh w lokalu o Fodobnych paramethch (tj, o podobnej

powleachni, porotonego na tej saffej kondysnacji) w bierEcym okresie roziaefiowym.

s7,
Podstawa rczlieeri dla lokali nieopohiarcwany.h (niewyposatonych w

urzqdzenia pomiarowe)
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2.

3.

3.

2.

L

5,

6.

1,

2.

l

1,

koet za okreSlone 6wiadczefia przypadajqcy na dany okal liczony proporcjona n e do
jego pow eEchni wybrony w m,),
Wafto6d jednostki rczliczenlowej dostawy ciepla do oka! lstala se dzieEc kwote
koszt6w nostawl ciepla do budynku przez powlezchniq uiytkowa wszystkjch iokai.
oplatq wynikowq kosztdw dostawy ciepla do poszczeg6lnych okall lstaa slQ mnotqc
wartokl jednostki roricz€niowel pzez lo6i m'z polllezchnluzrtkow€j okalu.
Wa6cicele Lokai ponoeq koebT dostarczoiego ciepla do okalu, a takie ko?ty a
osuewanie czq6c wsp6hych (np. katk shodowe)'lkzona proporcjonalnie do lolc
okall w bldynku w rdwnych czqftrach na katdy lokal/stosownie do wr/sokoicl udzialu
w nieruchomoSci wsp6 nej.

54.
optaty zaiokowe za centralne oguewanle sA rczloione w oplatach miesiqonych
w wr/sokoscilchwa onej pEez RadQ NadzordE Sp6ldzielnr.

Kazdy u2),tkown k lokau jest zobowiqzany do wnoszena zallczkowych oplat na poczet

koszt6w centrainego ogEewania w cl49u calego okresu rozie€niowego,
Wysokoga miesQcznych zaiczek mo2e ulec zmianie w trakce okresu rozieeniowego
w przypadku @rost! cen rznaczEceqo zuzycla dostareonych do.i€ruchomolc medidw,
Koszty centfa neqo og@wania, wylczone dla danego bldynku na zasadach okre6lonych
w niniejszytr fegulaminie roz iea sie odpowiednio do za ieek wfieslonych z tego b ulu
w danytr okresi€ roz iczen owlim,
Niedob6r wplat zaliczkowych w stosunku do poniesionych kosztdw stanowj
nledoplate, ktdre u2ytkownik okalu wlnlen uregu owat w te.minle jedfego miesjqca
odo.z!ra.oroTioF ra " ", ' " bd lo, .pa,d el i,

Nadwyika wplat za iokowych nad poniesofymi kosztami stanowi nadplatq, kt6E j€st
zwhcana u2ytkownikom lokau popE€z zmnejszenla ich zobowrQzari za uzytkowan e
okaiz tytulu oplat ekploatacyjnych do wysoko5cr nadplaty, chyba, ze u.^kownik
oka u zlo4 innE dyspozycje.
PEed uznanem nae2nofti L2ytkownik6w okall z tlulu rozllczeri wykazujacych
nadplatQi w pi€Mszej kolejnokl bqdzie potfqcana prez SpdldzieniQ z zaleqloSciami
w opratach bie2qcych ub zasqdzonych.

Uzltkownikom ni€ puysllglje rosz.zefie o odsetki od kwot nadplat wynikajEcych
z fozlczenia centGlnego oqrzewan a

E9.
Na czas koniecznych od?yt6w upqdzenia ponrlarowe powinny bya dostapne da
odczytqEcych. Lra kownlry lokaiumo2llwiQ swobodny dostAp do Vch uEqdzei puez
u.u ieie ob.dor'. t.b,)1t.' 2-4,.6eJ-/d.drid.
W pPypadku zmiany utytkowrika loka u w hakcie teana okresu rozieeniowego
zbywca prawa do okalu, jak inabywca tego prawa powifnl dorAdyi do Sp6ldzi€nl
oswladczene wskazujqce, kto badzle zobowiqzanydo 2Eplab/ w pzypadku niedoprat ub
uprawniony do ich lznana w pDvpadk! nadplal a talize ustalla m qdzy sobq zasady
roziczenia za dostarczane m€dia na dzen pRekazania oka u, le2e i pfotokdl
I o6wiadczenie okre6lone w zdanlu pie&szym nle zostanE dorQczone do sp6ldzielnj
wszekie nanpbty jniedopkq, puejmuje iabylvG okalu.
Kazda samowoLna inq€rencja uiytkownlka loka u w instalacje, co, bez pis€mnej zsody
spdldzien stanowi ra2Ece narusz€nie obowlEzkdw puez utytkownika okalu jest
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rdwnowatna z nieLegalnym poborem energll cleplnel, za samMoliq irgerencje uwaza

1) zainstalowafiedodatko$ych gzeJnlk6w, powiekrenie Jstnlejarych zestawdw
gEejniko$ych oEz kh zmianar

2) zainstalomnie oszewanla podloqoweso podlEdonego do istniejqcej w budynku
lnstalacji c€nbahego ogrzewania,

3) demonhz gRejfika w pomieea€niu okal!,
4) zudqkszeile nocl gr2sczej gr2ejnrka w rarence,
s) spus2eenle wody z lrctalacjl centralnego ogrzewanra.

2.

810.
Nn iejszy Reguanil zost, zatuiedzoly p"q Fade Nadzoree
ril eru.iowej r. wladvraM o'kr w -iranowej w dni-l;,!..1.?.,....2023
n @Wl'?..... wnodz w acie z df lem 01.01.2024 r.

z dnienr wej6cla w zycie nrnrejszego Reguhmlnu tracl moc dotycheasovy
hd)^vidua n€go rozllczanla koszt6w 2utcia eneryll cleplnej w budynkach
l"lierkaniowej im, W, Orkana w Umanowej ,

q'Xf"K*


