POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa im. Wiadystawa
Orkana w Limanowej.
2. Spotdzielnia Mieszkaniowa im. Whadystawa Orkana w Limanowej zwana
dalej ,,Spotdzielnia”, dziata na podstawie przepisow:
a) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.,
zwana dalej uosm, /jedn. tekst Dz. U. z 2020poz. 1465 z p6zn. zm./;
b) ustawy z dnia 16 wrzesSnia 1982 r. — Prawo spoéldzielcze /jedn. tekst
Dz. U. z 2020 r. poz. 275 z p6zn. zm./;
c¢) innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu.

§2
1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Limanowa.
2. Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.
3. Spotdzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwigzkach spotdzielczych,
stowarzyszeniach i organizacjach gospodarczych, tworzy¢ lub przystgpowac
do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.

§3
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych
potrzeb cztonkow oraz ich rodzin przez dostarczenie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze
lokali 0 innym przeznaczeniu.

§ 4
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1. Wynajem 1 zarzgdzanie nieruchomos$ciami wiasnymi

lub dzierzawionymi. 68.20.Z.
2. Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie. 68.32.Z.
3. Kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek. 68.10.Z.
4. Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze

wznoszeniem budynkow. 41.10.Z.
5. Wytwarzanie energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania. 35.30.Z.
6. Pozostala dziatalno$¢ rozrywkowa 1 rekreacyjna. 93.30.Z.

§5

Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spoétdzielnia realizuje poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw spotdzielczych lokatorskich praw do zajmowanych w tych



budynkach lokali

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow odrebnej whasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udzialu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujacych
sic¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomo$ciami  stanowigcymi  wlasno$¢  badz
wspotwlasnos¢ cztonkow Spotdzielni,

5) zarzadzanie nieruchomo$ciami  stanowigcymi  wilasno$¢  badz
wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkoéw na podstawie umowy z wilascicielem lub wspotwlascicielami
tej nieruchomosci,

7) organizowanie i prowadzenie posrednictwa kupna, sprzedazy wynajmu
1 wyceny nieruchomos$ci oraz posrednictwa w realizacji zamiany
mieszkan,

8) nabywanie potrzebnych Spotdzielni terenow,

9) wydzierzawienie gruntow stanowigcych jej wlasnos$¢ lub bedacych w jej

uzytkowaniu wieczystym,

10) prowadzenie dziatalnosSci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na rzecz
cztonkoéw 1 ich rodzin.

ROZDZIAL 11

CZELONKOWIE SPOEDZIELNI
B. Przyjmowanie w poczet czlonkow
§6
1. Czlonkostwo osob, ktérym przystuguje spoldzielcze lokatorskie lub
wlasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie

0 ustanowienie odregbnej wilasnosci lokalu zwanej dalej ,,ekspektatywa

wlasnosci”™:

1/ Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata
zdolno$ci do czynnosci prawnych lub miala ograniczong zdolnosé
do czynnosci prawnych:

a) ktorej przyshuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

b) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego prawa
do lokalu mieszkalnego,

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci



lokalu zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”,

2/ Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢
o zawarcie umowy o ustanowienie spoOtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci
lokalu.

3/Cztonkiem spotdzielni jest o0soba prawna, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa
wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4/Przepis pkt. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do o0s6b, ktorym
przystuguje prawo do miejSca postojowego w garazu.

5/Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu zachowuje
cztonkostwo w spotdzielni.

2. Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob,
cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ Kkilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu, nie
dhuzszego niz 12 m-cy wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad lub wyboru dokonanego
przez spétdzielnig, osoby ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
wykonania uprawnien wynikajacych cztonkostwa w spotdzielni. Termin
ten ustala Zarzad Spotdzielni.

3. Jezeli spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, ktore sg czlonkami Spotdzielni
lub cze$¢ z nich jest czlonkiem spotdzielni z tytulu posiadanego prawa
do lokalu, osoby te moga nie dokonywac¢ wyboru i pozostaja cztonkami
spoldzielni. Jezeli zglosi si¢ kilka osob z ktorych czes$¢ jest cztonkiem
spoldzielni z tytulu posiadania lokalu, a cze$¢ nie jest cztonkiem stosuje
si¢ zasady o ktorych mowa w ust. 2.

4. Spotdzielnia nie moze odmoéwic¢ przyjecia w poczet cztonkoOw niebedacego
jej cztonkiem wtlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy,
w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta.

§6a
1. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:
1/ nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,



2/ nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3/zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu,

4/ zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte
wczesniej,

5/ uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust.6 uosm,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 uosm, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2
lub 3 uosm, zlozyla zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy
o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawdo lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6.

6/prawomocnego  rozstrzygniecia przez sad w  postgpowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spotdzielnie
o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 uosm w przypadkach

przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz
jedna osoba.

§7

1. Osoba ubiegajaca si¢ o przyjecie w poczet czlonkow spdidzielni sktada
deklaracje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W imieniu osoby fizycznej nie majacej petnej zdolnosci do czynnosci
prawnych deklaracje cztonkowska sklada jej przedstawiciel ustawowy
(rodzice, opiekun, kurator).

3. Deklaracja powinna zawierac:

- imi¢ i nazwisko, w odniesieniu do oséb prawnych nazwe,

- PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,

- adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,
- adres korespondencyjny;,

- dane kontaktowe: nr telefonu, email,

4. Przystepujacy do spoétdzielni w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie
umowy o budowe lokalu, sktada nadto pisemny wniosek.

§8
1. Przyjecie w poczet cztonkoOw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwodch cztonkéw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
2. Zmiany danych zawartych w deklaracji powinny by¢ dokonywane
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§9

Zarzad spéldzielni prowadzi rejestr czilonkoOw zawierajagcy dane
przewidziane w art. 30 Prawa Spotdzielczego. Czlonek spotdzielni, jego
matzonek 1 wierzyciel cztonka lub spétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

1.

2.

3.

4.
S.

§10

Uchwale w sprawie przyjecia w poczet czlonkoéw Zarzad obowigzany jest

podja¢ w ciggu 1 m-ca od dnia zlozenia deklaracji.

Osobe, ktora zlozyla deklaracj¢, nalezy zawiadomi¢ o tresci uchwaty

Zarzadu w ciggu 2 tygodni od jej podjecia.

Powstanie cztonkostwa oséb, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie

lub wlasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie

spotdzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu (ekspektatywa
wlasnosci):

1/ Zarzad Spotdzielni na podstawie dokumentacji stwierdza powstanie
cztonkostwa, podejmujac stosowng decyzje.

2/ Nabywca spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢
cztonkiem Spotdzielni z datg nabycia tego prawa. Nabywca tego
prawa winien niezwlocznie powiadomi¢ o tym prawie Zarzad
Spoétdzielni.

3/ Jezeli nabycie prawa o ktorym mowa w pkt. 2, nastgpito przed
09-09-2017 r. nabywca spotdzielczego prawa do lokalu staje sig
cztonkiem Spoéidzielni w dniu 09-09-2017 r.

. Wpisowe i udzialy.

§11

. Osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo — od 09 wrzes$nia 2017 r. nie wnosza

wpisowego i udzialu. Zgodnie z art. 1 ust. 9 uosm przepisow Prawa
spotdzielczego dotyczacych udziatow 1 wpisowego nie stosuje sie¢.

Jezeli czlonkostwo ustalo przed 09 wrzesnia 2017 roku udziat podlega
zwrotowi w ciggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za
rok w ktorym cztonek wystgpit z zagdaniem wyplaty.

Po $mierci cztonka udziaty, o ktérych mowa w ust. 2 Spoétdzielnia
wyptaci osobie wskazanej] w deklaracji lub odrgbnym pisemnym
o$wiadczeniu.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 uosm przepisow Prawa Spotdzielczego dotyczacych
wpisowego i udziatéw nie stosuje sie.



C. Prawa i obowiazki czlonkow
§12

1. Cztonkowi spotdzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien
statutu, przepisOw ustawy i prawa spotdzielczego oraz innych ustaw.

2. Czlonek spoétdzielni uprawniony jest w szczegolnosci do:

l/wybierania 1 bycia wybieranym do organow  spotdzielni,
Z wylaczeniem czlonkéw, ktorzy nie posiadajg peilnej zdolnosci do
czynnosSci prawnych,

2/ubiegania si¢ o zawarcie ze spotdzielnig uméow:
a) o budowe lokalu,
b) o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego
C) o ustanowienic odrgbnej wlasnosci lokalu, na warunkach
okreslonych w niniejszym statucie 1 w ustawie,

3/ubiegania si¢ o =zawarcie ze spoldzielnia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu, jezeli przystuguje mu do tego lokalu spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego 1lub spodtdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo spotdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,

4/kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokosci optat za uzywanie
lokali,

5/korzystania z wszelkich urzadzen i ustug spoldzielni osobiscie
a takze przez cztonkdéw rodziny i1 osoby wspdlnie zamieszkate,

6/zaznajomienia si¢ z rejestrem cztonkow,

7/otrzymania od spotdzielni odpisu statutu 1 obowigzujacych
w spoldzielni regulaminéw oraz kopii uchwat organow spoétdzielni
i protokolow obrad organow spoétdzielni, protokotdéw lustracii,
rocznych  sprawozdan  finansowych oraz faktur i umow
zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi.

8/bra¢ czynny udziat w zyciu spotdzielni, zglasza¢ wnioski w sprawach
zwigzanych z realizacjg przez spotdzielni¢ jej zadan i1 domagaé si¢
rozpatrzenia tych wnioskéw przez wiasciwe organy spotdzielni,

9/dochodzi¢  swoich  uprawnien w  postgpowaniu  wewnatrz
spotdzielczym i na drodze sadowe;j

3

10/zgtoszenia w trybie art. 8 ust. 10 uosm projektow uchwat i Zzadan
zamieszczenia  oznaczonych  spraw  w  porzadku = Walnego
Zgromadzenia lub jego czgsci ,

3
11/zgtaszania poprawek do projektoéw uchwat w trybie art. 8 ust. 12 uosm
3

12/7gdania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 8 ust. 3 uosm,
13/korzystania z innych praw okreslonych w Statucie i ustawach.



3. Spotdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych
Z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli
istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje
w celach sprzecznych z interesem spdidzielni 1 przez to wyrzadzi
spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi§mie.

4. Czlonek, ktoremu odmoéwiono wgladu do umow zawieranych przez
spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do Sadu
Rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do udostgpnienia tych umow.
Whiosek nalezy ztozy¢é w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi
pisemnej odmowy.

5. Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii dokumentéw, o ktéorych mowa
w ust. 2 pkt. 7 powyzej, Z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych
na podstawie statutu, pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie. Zasady odptatnosci ustala Rada Nadzorcza w regulaminie.

§13

Cztonek jest obowigzany w szczegolnosci:

1/ stosowac si¢ do postanowien statutu i opartych na nim regulaminow —
a w szczegblnosci regulaminu porzadku domowego — oraz uchwat
organow spotdzielni,

2/ skreslony,

3/ regularnie uiszcza¢ optaty za uzywanie nalezacych do niego lokali
W wysokosci okreslonej przez spotdzielnie,

4/ zawiadamia¢ spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji i we
wniosku ztozonym w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy
0 budowe lokalu,

5/ zawiadamia¢ spotdzielni¢ o zmianie ilo$ci 0sob zamieszkatych w lokalu

6/ skreslony,

7/ utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

8/ zawiadomi¢ spoéidzielni¢ o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne
uzywanie lokalu mieszkalnego, jezeli mialoby ono wptyw na wysokos¢
optat na rzecz spotdzielni,

9/ udostgpni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej
szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

10/ udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie
uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbe¢dnych
prac i ich wykonania,

11/ po wczesdniejszym uzgodnieniu terminu udostepni¢ lokal w celu
zastepczego wykonania przez spotdzielnie prac obcigzajacych czlonka
spotdzielni,

12/ udostepnic lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych
w tym lokalu urzadzen pomiarowych i1 podzielnikow oraz dokonania



odczytu wskazan tych urzadzen,

13/ pokrywac koszty zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajgcej na jego
lokal poprzez wniesienie wktadu mieszkaniowego badz budowlanego
okreslonego w umowie.

D. Ustanie czlonkostwa
§14
1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1/wystgpienia  czlonka  begdacego  wilascicielem  lokalu  za
wypowiedzeniem,
2/$mierci cztonka,
3lutraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w zasobach
Spoétdzielni,
4/zbycie przez czlonka wszystkich przyshugujacych mu praw do
lokali w zasobach Spoétdzielnt,
S5/wygasni¢cie  spoldzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.
2. Ustanie cztonkostwa w Spoétdzielni z mocy prawa z chwila:
1/wygasniecia  spotdzielczego  lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego,
2/zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu
w tym prawie,
3/zbycia prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4/zbycia ekspektatywy wihasnosci lub udziatu w tym prawie,
5/wygasniecia roszczenia 0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
6/ustania osoby prawne;j.
3. Ustanie czlonkostwa na skutek wypowiedzenia.
1/Wtasciciel lokalu bedacy czlonkiem moze  wystapic za
wypowiedzeniem. Wypowiedzenie winno by¢ zlozone na pismie
pod rygorem niewaznos$ci, Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni.
Za dzieh wystgpienia uwaza si¢ pierwszy dzien po uplywie
terminu ~ wypowiedzenia. Bieg terminu rozpoczyna si¢ od
nastepnego dnia ztozenia wypowiedzenia.
4. Ustanie czlonkostwa w Spotdzielni w przypadkach okre§lonych w art.24"
ust. 1 oraz art. 26 uosm.

§15
1. W terminie 3 m-cy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego cztonek badZz osoba nie bedaca cztonkiem spoétdzielni,
ktorej przystugiwato spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza,
sg obowigzani do oproznienia tego lokalu.



N

Na spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnieciu
tytulu prawnego do lokalu o innym przeznaczeniu.

§16
1. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia
zgonu.
2. Osobe prawng bedacg czlonkiem spdidzielni skresla si¢ ze skutkiem od
dnia jej wykreslenia z rejestru sgdowego.

§17

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie.

2. Spoétdzielnia moze Spotdzielnia moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia
przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu
lokatorskiego prawa do lokalu jest zaleganie z optatg o ktorych mowa w
art. 4 ust. 1 uosm nie mozna orzec o wygasnigciu spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje -
przed sadem II instancji czlonek spotdzielni uiSci wszystkie zalegle
opfaty.

Przyczynami zgdania procesu s3:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajac do powstania szkéd, lub niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancoOw albo
wykracza w sposOb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem optat, o ktorych
mowa w art. 4 ust.1 uosm. za 6 miesiecy.

3. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec
jednego z matzonkow, albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwila, gdy orzeczenie sagdu o ktorym mowa w USt. 2 stanie si¢
prawomocne, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa.

5. Umowa o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z innym czlonkiem przed wygasnieciem spoédldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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E. Post¢powanie wewnatrz spoldzielcze.

§18

1. Od uchwat podjetych w sprawie migdzy cztonkiem a Spoétdzielnia,

cztonek moze odwota¢ si¢ w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym.

la. Od uchwat Zarzadu cztonek moze odwotac si¢ do Rady Nadzorczej w

terminie 2 tygodni od dnia otrzymania uchwaty. Jezeli cztonek nie ztozy
odwotania w terminie, Uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie bedzie mozliwe ze
wzgledu na jego skomplikowanie i pracochtonnos$¢, Zarzad obowigzany
jest zawiadomi¢ o tym zainteresowanego czlonka, wskazujac
jednoczesnie termin, w ktorym wniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten
nie moze by¢ dtuzszy niz 3 miesiace.

§19

. O sposobie zalatwienia wniosku cztonek powinien by¢ zawiadomiony
pisemnie w ciggu 2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

. Pismo zawiadamiajgce o negatywnym zatatwieniu wniosku powinno
zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o tresci § 20 statutu i o skutkach
nie zachowania okreslonego tam terminu.

. Uchwaty organow spoétdzielni, ktéorych dorgczenie przewiduje statut,
powinny by¢ dor¢czone za potwierdzeniem odbioru.

. Spéidzielnia dorgcza cztonkowi pisma pod wskazany przez niego adres.
Pisma zwrocone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu,
uwaza si¢ za dorgczone prawidlowo. W takim przypadku za dzien
doreczenia uznaje si¢ dzien zwrotu przesytki przez poczte.

§20

. Czlonkowi sluzy prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 2 tygodni od zawiadomienia go o stanowisku Zarzadu
w sposob okreslony w § 19 statutu.

. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesigcy od
jego whniesienia.

. Zainteresowany cztonek powinien by¢ zawiadomiony 0 czasie i miejscu
posiedzenia Rady Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed terminem
posiedzenia, na ktorym bedzie rozpatrywane jego odwolanie.

. Nieobecnos$¢ zainteresowanego cztonka nie wstrzymuje rozpatrzenia
sprawy, jezeli zostat on zawiadomiony w sposob okreslony w ust. 3. To
samo dotyczy sytuacji, w ktorej zawiadomienie nie mogto by¢ doreczone,
poniewaz czlonek nie zawiadomit spotdzielni o zmianie adresu.

. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym. Odpis tej uchwaly dorgcza si¢ zainteresowanemu
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cztonkowi w ciggu 2 tygodni od jej podjecia wraz z uzasadnieniem.

§21

1. Od uchwaty w sprawie miedzy cztonkiem a spotdzielnia podjetej
przez Rade Nadzorcza, cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu
uchwalty.

2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne
Zgromadzenie, jezeli zostalo doreczone spdldzielni przynajmniej na 15
dni przed terminem Zebrania.

§22

1. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym nie
ograniczajg dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sagdowe;.

2. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu
wewnatrz  spotdzielczym 1 sadowym, postgpowanie wewnatrz
spotdzielcze ulega umorzeniu.

3. W wypadku wniesienia przez czlonka odwotlania w postepowaniu
wewnatrz spotdzielczym bieg przedawnienia i terminow zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez
okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

ROZDZIAL 111
ORGANY SPOEDZIELNI

1.Postanowienia ogolne.

§ 23
1. Organami sp6tdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Podstawowym zadaniem wszystkich organéw spoldzielni jest ochrona
praw cztonkow wynikajacych z przepisow ustawy, prawa spotdzielczego
| postanowien statutu.

§24
1. W skiad organow spotdzielni, z wylaczeniem Zarzadu, mogg wchodzi¢
tylko cztonkowie spotdzielni.
2. Cztonek spodldzielni nie majacy pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych
nie posiada biernego prawa wyborczego do organéw spotdzielni.
3. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu
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spotdzielni.
4. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem
spotdzielni.

§25

1. Wybory do organow spotdzielni z wylaczeniem Walnego Zgromadzenia,
dokonywane sg w glosowaniu tajnym spos$rdéd nieograniczonej liczby
kandydatéw. Odwotanie czlonka organu przed upltywem kadencji
nastgpuje takze w glosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 glosow.

2. Na listach kandydatéw do organow spoétdzielni obowigzuje kolejnos¢
alfabetyczna.

3. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala si¢
wymagana w ustawie lub w statucie wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkow
uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 26

1. Cztonek organu spotdzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad
uchwata w sprawie, ktora dotyczy wylacznie jego uprawnien
cztonkowskich lub praw majatkowych w spotdzielni.

2. Czlonek organu spoétdzielni podlega ponadto wylaczeniu od glosowania
w sprawach podmiotéw gospodarczych, w ktérych czilonek ten
uczestniczy jako witasciciel, wspolnik lub cztonek wiadz, prowadzacych
dziatalno§¢ na rzecz spotdzielni lub z wykorzystaniem majatku
spotdzielni.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej obowigzani s3 — =z zastrzezeniem
postanowien ust. 4 — do zachowania w tajemnicy wszelkich danych
zawartych w  dokumentach sporzadzanych i gromadzonych przez
spotdzielnie (a2 w  szczegdlnosci  w aktach  cztonkowskich,
administracyjnych i osobowych), stanowigcych dane osobowe, a takze
informacji dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej spotdzielni
oraz zobowigzan wobec jej kontrahentow.

4. Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych 1 informacji, do
ktorych dostep zostal zagwarantowany cztonkom spotdzielni w ustawie,
prawie spotdzielczym, w innych ustawach lub w statucie spotdzielni.

§ 27
Tryb zwotywania organow Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy
dla tych organow.

2.Walne Zgromadzenie.
§ 28
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.
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2. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika.

3. Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionych w tym celu pelnomocnikoéw. Pelnomocnik nie moze
zastgpi¢ wiecej niz jednego cztonka.

4. Osoby ubezwlasnowolnione 1 osoby maloletnie biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.

5. Kazdy cztonek spotdzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na
ilo$¢ posiadanych udziatdéw.

6. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym spoldzielnia jest
zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§ 29

Do wylacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spolecznej,
oswiatowe] 1 kulturalnej spotdzielni.

2/ Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskéw czlonkow 1 organdéw spotdzielni w tych sprawach.

3/ Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

4/ Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokolu z lustracji oraz
podejmowanie uchwal w zwigzku z ocenag polustracyjng dziatalnosci
spotdzielni.

5/ Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat.

6/ Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

7/ Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakag spoldzielnia moze
zaciagnacd.

8/ Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ spotdzielni, podziatu
spotdzielni oraz likwidacji spotdzielni.

9/ Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotlan od
uchwal Rady Nadzorcze;j.

10/ Uchwalanie zmian statutu spétdzielni.

11/ Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia spotdzielni do zwigzku
spotdzielczego 1 wystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do
podejmowania dziatan w tym zakresie.

12/ Wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym spotdzielnia jest
zrzeszona, oraz kandydata na Kongres Spotdzielczosci.

13/ Wybor 1 odwolywanie cztonkow Rady Nadzorczej i ich zastepcow

14/ Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu

Rady Nadzorczej.
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15/ Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji

gospodarczych oraz wystepowania z nich.

16/ Podejmowanie innych uchwat prawem przewidzianych dla Walnego

1.

2.

N

4.

5.

Zgromadzenia.

§ 30

W przypadku, gdy liczba cztonkéw Spotdzielni przekroczy 1200
cztonkdéw, Walne Zgromadzenie dzieli si¢ na czesci.

Zasady zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czeSci Walnego
Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza, przy czym czlonkow
uprawnionych do lokali potozonych w obrgbie jednej nieruchomosci
wspolnej nie mozna zaliczy¢ do roznych czegsci Walnego Zgromadzenia.
Cztonek spotdzielni moze uczestniczyC tylko w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia. Czlonek dysponujacy prawem do dwoch lub wigkszej
liczby lokali w zasobach spotdzielni, sktada do akt cztonkowskich
pisemne o$wiadczenie, w ktorej czgsci Walnego Zgromadzenia zamierza
uczestniczyc.

§31
Jezeli w porzadku obrad czgsci Walnego Zgromadzenia znajduja si¢
wybory do organow samorzadowych spétdzielni lub delegatow na zjazd
zwiazku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona, cztonkowie
spoldzielni na 30 dni przed rozpoczeciem pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia zglaszaja kandydatéw do biura Zarzadu spotdzielni.

. Zarzad, o potrzebie zglaszania kandydatow do organéw samorzadowych

spoldzielni lub delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktory
spoldzielnia jest zrzeszona informuje czlonkéw spotdzielni na 60 dni
przed pierwszg czesScig Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad spotdzielni przekazuje liste zgloszonych kandydatéw do komisji

wyborczej kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 32

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie

do 30 czerwca.

. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.
. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie Rady

Nadzorczej oraz 1/10 (jednej dziesiagtej) ogolnej liczby cztonkow
spotdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione na
pismie 1 okresla¢ cel zwotlania Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada
Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym spdldzielnia jest zrzeszona lub
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Krajowa Rada Spoéidzielcza, na koszt spotdzielni.
. Zarzad obowigzany jest rowniez zwota¢ Walne Zgromadzenie Cztonkow
w przypadku zaistnienia sytuacji przewidzianej w § 42 ust. 7 statutu.

§33

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
cze$ci zawiadamia si¢ na pismie cztonkow spétdzielni co najmniej 21 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czescl.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu 1 porzadku
obrad, a takze informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan
I projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia nalezy dorgczyé, w terminie okreSlonym w ust. 1,
cztonkom Rady Nadzorczej, zwigzkowi rewizyjnemu, w ktorym
spotdzielnia jest zrzeszona 1 Krajowej Radzie Spoldzielcze;.

. Roczne sprawozdanie z dzialalnos$ci spotdzielni, sprawozdanie finansowe
wraz z opinig bieglego rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane
badaniu) oraz projekty uchwal, ktore beda przedmiotem obrad, wyktada
si¢ w lokalu sp-ni co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego | czgéci, w celu umozliwienia cztonkom
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 34

. Projekty uchwat 1 zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci ma prawo
zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz cztonkowie spotdzielni. Projekt
uchwaly zglaszanej przez cztonkéw spotdzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 cztonkdw.

. Cztonkowie spotdzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania,
o ktorych mowa w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Opracowywa¢ projekty uchwal oraz dokonywa¢ zmian porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia moze rowniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

. Uzupeliony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomosci cztonkow
1 uprawnionych instytucji w sposob okreslony w § 40 co najmniej na 14
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czescl.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
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I przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow
uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw spotdzielni.

§ 35
W Walnym Zgromadzeniu lub jego czg¢sciach cztonkowie spotdzielni, lub
ustanowieni petnomocnicy uczestniczg z prawem zabierania glosu i
glosowania. Inne osoby mogace w mysl statutu uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu — moga zabiera¢ glos jednakze bez prawa glosowania.
Czlonkowie Zarzadu, jezeli nie sg cztlonkami Spotdzielni, uczestniczg w
Walnym Zgromadzeniu z gtosem doradczym.

§ 36

Walne Zgromadzenie lub jego czesci moga podejmowac uchwaty jedynie
w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci
cztonkdw w sposob 1 terminach okreslonych w § 33 1 § 34 statutu.
Postanowienie to nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu,
ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie
obradowania 1 podejmowania uchwat rozstrzyga na biezaco prezydium
Walnego Zebrania lub jego czesci.

§ 37
Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzadza si¢ protokot,
ktory podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz Walnego Zgromadzenia lub
jego czesci. Jezeli podjete przez Walne Zgromadzenie lub jego czesci
uchwatly stanowig zalgcznik do protokotu, przewodniczacy 1 sekretarz
Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci podpisujg takze te uchwaty.
Protokoly, sprawozdania 1 inne materialty dotyczace obrad i glosowan
przechowuje Zarzad spotdzielni. Czas przechowywania okreslajg odrebne
przepisy.
Protokoty sa jawne dla czlonkéw spotdzielni, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowe;j
Rady Spéidzielcze;.

§ 38

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od
liczby obecnych na nim czlonkdw, jezeli zostato prawidtowo zwotane.
Takze w sprawach likwidacji spoldzielni, przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni,
zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byta
poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za wuchwalg
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opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogodlnej

liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

3. Uchwaly zapadajg zwykla wickszoscig glosow z wyjatkiem spraw, dla
ktorych ustawa prawo spoétdzielcze wymaga wigkszosci kwalifikowanej,
a mianowicie:

1) wigkszosci 3/4 glosdw ogodlnej liczby czlonkow uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu dla uchwaly w przedmiocie likwidacji
spotdzielni 1 przywrdcenia dziatalnos$ci spétdzielni po jej postawieniu
w stan likwidaciji,

2) wigkszosci 2/3 glosow ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu dla uchwaty w przedmiocie zmiany statutu,
odwotania czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji oraz
polaczenia spotdzielni.

4. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw 1 odwotania
cztonka Rady Nadzorczej. Na wniosek 1/10 cztonkoéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu lub jego czgsci, glosowanie nad uchwatg odbywa
si¢ tajnie.

5. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie na
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata
si¢ wymagana w ustawie lub statucie wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach
likwidacji  spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu ~ zobowigzan  likwidowanej spoldzielni,  zbycia
nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniach
czeSci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod
glosowanie, uczestniczyto facznie 2/3 uprawnionych do glosowania.

6. Po odbyciu wszystkich czgsci Walnych Zgromadzen, Zarzad spotdzielni
w obecnosci wszystkich przewodniczacych czesci Walnych Zgromadzen
stwierdza ktora z uchwal wynikajagca z porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia otrzymata wymagang statutem ilo$¢ gloséw 1 w zwigzku
Z tym zostala przyjeta przez czesci Walnego Zgromadzenia oraz ktdra
Z uchwat takiego warunku nie spehita.

7. Posiedzenie Zarzadu z udzialem przewodniczacych czesci Walnego
Zgromadzenia w celu zawartym w ust. 6 zwotuje si¢ w ciggu 7 dni od
dnia odbycia ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia.

8. O przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie
Zarzad informuje wszystkich czlonkéw na poprzez wywieszenie ich
treSci na tablicy ogloszen w siedzibie Spoétdzielni w ciggu 14 od
zakonczenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 39
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw
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I wszystkie organy spoldzielni.

2. Czlonek spoéidzielni moze w trybie okreSlonym w art. 42 prawa
spoldzielczego wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna z ustawg, postanowieniami
statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spétdzielni albo
majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Na tej samej podstawie
uchwat¢ moze zaskarzy¢ takze Zarzad Sp-ni.

3. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia cz¢$ci powinno
by¢ wniesione w ciggu szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, jezeli za$§ powodztwo wnosi czlonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu
szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka
o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

4. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale,
termin szes$ciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego
zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w statucie.

5. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 3, jezeli
utrzymanie uchwaly Walnego Zgromadzenia lub jego czg$ci w mocy
wywotatoby dla cztonka szczegélnie dotkliwe skutki, a opo6znienie
w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okoliczno$ciami 1 nie jest nadmierne.

6. Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem spotdzielni, moze zaskarzy¢ do
sadu uchwale Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42
prawa spotdzielczego, w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej whasnosci lokalu.

§ 40
Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin
obrad uchwalony przez zwotane Walne Zgromadzenie.

3. Rada Nadzorcza.

§41

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg 1 nadzor nad dziatalno$cig spotdzielni.

2. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zagda¢ od Zarzadu
I pracownikow spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé
ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada okresowe sprawozdania ze swej dzialalnosci
Walnemu Zgromadzeniu.

4. Czlonkowie Rady, z zastrzezeniem postanowien ust. 5, otrzymujg za
udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie
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miesigcznego ryczaltu, w wysokosci 10% minimalnego wynagrodzenia
za prace, obowigzujacego w miesigcu, za ktory wynagrodzenie
wyptacono.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udziat w posiedzeniach

Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesi¢gcznego ryczattu,
w wysokosci 14% minimalnego wynagrodzenia za pracg, a zastepcy
przewodniczacego Rady 1 sekretarz Rady Nadzorczej otrzymujg za
udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie
miesiecznego ryczattu, w wysokosci 12 % minimalnego wynagrodzenia
za prace, obowigzujacego w miesigcu, za ktory wynagrodzenie
wyptacono.

. Czlonkowi1 Rady, ktory nie bierze udziatu w zadnym z odbywajacych si¢

w danym miesigcu posiedzen Rady lub jej Komisji, wynagrodzenie za
ten miesigc nie przystuguje.

§ 42

. Rada Nadzorcza skitada si¢ z 9 cztonkow wybranych przez Walne

Zgromadzenie sposrod czlonkéw  spotdzielni.  Jezeli  cztonkiem
spoldzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem spéidzielni, wskazana przez t¢ osobe prawna.

. Walne Zgromadzenie moze dokona¢ wyboru 2 zastgpcoOw czionkéw Rady

Nadzorczej sposrod cztonkéw spotdzielni.

. W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie zostanie podzielone na czgSci,

zgltaszanie kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej nastepuje w trybie
przewidzianym w § 31 statutu.

. Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwac dhuzej niz 3 lata.
. Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

1) zrzeczenia si¢ mandatu,

2) ustania cztonkostwa spotdzielni,

3) odwotania go przez Walne Zgromadzenie wigkszo$cig 2/3 glosow,
4) zawarcia ze spotdzielnig umowy o prace.

. Na miejsce czlonka Rady, ktérego mandat wygast w czasie trwania

kadencji wchodzi kolejno zastepca cztonka Rady Nadzorczej, ktory
otrzymat najwigkszg liczbe gtosow, na okres do konca kadencji.

. W przypadku, gdy pomiedzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami

nastapi wygasniecie co najmniej 40 % liczby mandatéw cztonkow Rady,
Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie w celu uzupetienia
sktadu Rady Nadzorczej. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odbyc¢
w ciagu czterech tygodni od dnia, w ktérym liczba wakujacych mandatow
przekroczy limit okreslony w zdaniu poprzedzajacym.

. Wyboru cztonkow Rady Nadzorczej 1 ich zastepcoOw na dang kadencje

stwierdzaja przewodniczacy 1 sekretarze poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia na podstawie protokoldow komisji mandatowo-



20

skrutacyjnych poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

9. Zarzad spoéidzielni zwoluje w ciggu 7 dni od zakonczenia ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia wszystkich przewodniczacych 1 sekretarzy
poszczegdlnych czegsci Walnego.

10. O czasie, miejscu 1 celu zebrania przewodniczacych 1 sekretarzy czesci
Walnego Zgromadzenia Zarzad powiadamia pisemnie za potwierdzeniem
odbioru.

11.Zebranie otwiera prezes Zarzadu w celu dokonania wyboru
przewodniczacego zebrania.

12.Wyboru  przewodniczacego  zebrania  dokonuje si¢  sposrod
przewodniczacych poszczegdlnych czg¢sci Walnego Zgromadzenia
w glosowaniu jawnym.

13. W zglaszaniu kandydatow 1 w gtosowaniu na przewodniczacego zebrania
biorg udziat przewodniczacy 1 sekretarze poszczegodlnych czesci Walnego
Zgromadzenia

14 Wybranym przewodniczacym zebrania zostaje ten kandydat, ktory
w glosowaniu jawnym otrzymal najwigkszg ilos¢ glosow.

15.Wybrany przewodniczacy prowadzi zebranie 1 dokonuje ustalenia
kolejnosci czynnosci w celu stwierdzenia wyboru cztonkow Rady
Nadzorczej przydzielajac uczestnikom zebrania, o ktérych mowa w ust.
13, odpowiednie zadania.

16.Po zakonczeniu tych czynnoSci sporzadza si¢ protokot, ktéry
W kolejnos$ci zawiera:

*wyniki wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej na poszczegolnych
czesSciach Walnego Zgromadzenia

*laczng ilos¢ glosow, ktora uzyskali kandydaci do Rady Nadzorczej
Z poszczeg6lnych czesci Walnego Zgromadzenia

*osoby, ktére w wyniku glosowania uzyskaly mandat czionka Rady
Nadzorczej na nastepng kadencje

17.Protokot po przeczytaniu i akceptacji przez uprawnionych wymienionych
w ust. 13 podpisuja wszyscy przewodniczacy 1  sekretarze
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 43

1. Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowaé ani zosta¢ w wazny sposob
wybrane osoby bedace pracownikami spoldzielni a takze osoby, ktoére
sprawowaly mandat cztonka Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

2. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢: osoby bedace
pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu
lub pelnomocnikami w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia
linii boczne;.
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3. Czltonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z czlonkami Rady
Nadzorczej w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej nie
mogg zajmowac si¢ dziatalnoscig konkurencyjng wobec Spoétdzielni.

4. W przypadku naruszenia przez czitonka Rady Nadzorczej zakazu
konkurencji, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu
cztonka Rady w pekieniu czynnosci. W takim wypadku najblizsze
Walne Zgromadzenie rozstrzyga 0 uchyleniu zawieszenia badz
o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§44
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1. Uchwalanie planow gospodarczych, programéw budownictwa
mieszkaniowego i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej.
2. Nadzor i kontrola nad dziatalnoscia spotdzielni, a w szczegolnosci:
a)badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b)nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w spotdzielni
postepowan o udzielenie zamowienia na  wykonanie  robot
budowlanych lub ustug przez wykonawcoé6w zewnetrznych,

C)nadzorowanie 1 kontrola organizowanych przez spoétdzielnig
przetargdéw na zbycie praw do lokalu,

d)dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spéotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych — ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania
przez spotdzielni¢ praw cztonkowskich,

e)przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow spotdzielni i jej cztonkow.

. Wybor bieglego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego sp-ni.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji
spolecznych oraz wystepowania z nich.

5. Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;.

6. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni.

7. Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

8. Skladanie Walnemu Zgromadzeniu lub jego cze$ci sprawozdan
zawierajacych w szczego6lnosci wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan
finansowych.

9. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
migdzy spoéldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
spotdzielni¢ w interesiec cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie
spotdzielni przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania spotdzielni
wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

10.Wybor 1 odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i1 jego zastgpcow.

~ w
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11.Uchwalanie regulaminow, z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia lub jego czesci lub do kompetencji
Zarzadu.

12.Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokos$ci
wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych, a takze ustalanie stawek optat
za lokale oraz odpisow na fundusz remontowy i fundusz spoteczno -
kulturalny, zgodnie z zatwierdzonym na dany rok planem kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowym.

13.Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej
w pelnieniu czynnosci.

14.Podejmowanie — na wniosek wiekszosci  wlascicieli  lokali
zamieszkujacych w budynku (budynkach), obliczane; wedlug wielkosci
udziatow w nieruchomosci wspolnej —uchwat w sprawie zwigkszenia
obcigzen wiascicieli lokali uzytkowych potozonych w tym budynku,
z tytutu eksploatacji nieruchomosci wspolne;.

15.Wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach
statutu.

16.Ustalanie zasad zaliczania cztonkow do poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 45
Rada Nadzorcza powoluje 1 odwotuje ze swego grona czionkow stalej
komisji rewizyjnej oraz powotuje inne komisje state lub czasowe.

§ 46
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium, w ktorego skiad
wchodza: przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca, Sekretarz
I przewodniczacy statych komisji.
2. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 47

1. Uchwala Rady Nadzorczej jest wazna, Z zastrzezeniem postanowien ust.
2, jezeli zostata podjeta jedynie w obecnos$ci co najmniej potowy liczby
cztonkéw Rady Nadzorczej — w tym przewodniczgcego Rady Nadzorczej
lub jego Zastgpcy — 1 za jej przyjeciem opowiedziato si¢ co najmniej 3
cztonkéw Rady.

2. Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach porzadkowych oraz gtosowania
w sprawach personalnych (wybory), podejmowane s3 zwykla
wigkszoscig oddanych glosow. Sprawy porzadkowe okresla regulamin,
o ktorym mowa w ust. 3.

3. Szczegotowe  postanowienia  dotyczace  trybu  obradowania
I podejmowania uchwal Rady Nadzorczej oraz innych spraw
organizacyjnych, zawiera jej regulamin, uchwalony przez Walne
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Zgromadzenie.

4. Zarzad
§ 48

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig spotdzielni 1 reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwal nie
zastrzezonych ~ w ustawie lub  statucie dla innych organow,
a W szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwal dotyczacych powstania cztonkostwa w
przypadku ztozonej deklaracji,

2)sporzadzanie projektow plandw gospodarczych spotdzielni,

3)przedktadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektow
struktury organizacyjnej spotdzielni,

4)sporzadzanie projektow sposobu podzialu nadwyzki bilansowej lub
pokrycia strat,

5)zawieranie z czlonkami uméow:
a/o budowe lokalu,
b/o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

c/o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu,
d/o przeniesienie wtasnosci domow lub lokali,

6)zwotywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego
porzadku obrad,

7)sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

8)udzielanie pelnomocnictw do dokonywania czynno$ci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarcza
Spoétdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie jednostki wymaga
uprzednio zgody Rady Nadzorczej,

9)nabywanie lub zbywanie $rodkéw trwatych, ktorych nabycie lub
zbycie nie jest zastrzezone w statucie do decyzji innych organow
spotdzielni,

10)odpisywanie na straty, o ile warto$¢ straty nie przekracza 10-krotnej
wysokosci obowigzujacego minimalnego wynagrodzenia za prace,
11)wystepowanie do sadu z zagdaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji

w przypadkach przewidzianych w § 55 ust. 2 statutu.

§ 49
1. Zarzad sktada si¢ z trzech cztonkéw: Prezesa Zarzadu, Zastepcy Prezesa
Zarzadu oraz czlonka Zarzadu. Z cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza
zawiera umowe o prace .
2. Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje
tj. odpowiednie wyksztalcenie, doswiadczenie w organizowaniu
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1 kierowaniu pracg podmiotow gospodarczych oraz wykazaé si¢
znajomoscig problematyki spotdzielczosci mieszkaniowe;.

3. Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwotany przez Radg
Nadzorcza. Nadto cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie
udzielito absolutorium moze by¢ odwolany przez to Walne
Zgromadzenie. Odwotanie nie narusza uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

4. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku
ze swoich cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (czlonkow)
Zarzadu. Czlonek Rady Nadzorczej oddelegowany do czasowego
petienia funkcji czlonka Zarzadu, nie wykonuje w tym okresie mandatu
cztonka Rady Nadzorczej, a w szczegolnosci nie korzysta z prawa glosu
oraz z biernego i1 czynnego prawa wyborczego do organow Rady.

§ 50

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu 1 pelnomocnik.

2. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarcza Spoédtdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju
1 czynnosci szczegdlnych.

§ 51

Zarzad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.

2. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje
w ramach podzialu czynnosci migdzy czlonkami Zarzadu. Szczegotowe
postanowienia dotyczace podzialu czynnosci pomiedzy cztonkami
Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych, trybu zwotywania
posiedzen 1 obradowania, warunkéw podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

=

ROZDZIAL 1V
ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

1. Postanowienia ogolne
§ 52
Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdw, spotdzielnia moze:
1) budowa¢ lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do tych lokali lub prawa odrebnej
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wiasnosci lokalu mieszkalnego albo lokalu o innym przeznaczeniu,

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé
spotdzielni,

3) ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
a takze ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci w  garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wilasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ spotdzielni,

4) zbywa¢ na rzecz cztonkow spotdzielni prawo odrgbnej wihasnosci lokali
mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji spotdzielni, do ktérych
wygasty prawa spotdzielcze dotychczasowych uzytkownikow lokali,

5) wynajmowa¢ lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ lub wspotwiasnos¢ spotdzielni,

2. Budowa lokali
§53
1. Podejmowanie przez spotdzielni¢ przedsiewzi¢¢ inwestycyjnych wymaga
uprzedniego zatwierdzenia ich zatozen organizacyjno-finansowych przez
Walne Zgromadzenie
2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé
w szczegblnoscei:
1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly
prawne do lokali w ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkéw i lokali,
3)zrodla  finansowania  inwestycji  (Srodki  wlasne  przyszitych
uzytkownikow lokali, kredyt bankowy, inne zrodta),
4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

§ 54
1. Przed rozpoczegciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza

zatwierdza plan rzeczowo finansowy inwestycji oraz uchwala regulamin

rozliczania inwestycji mieszkaniowej i ustalania kosztu budowy

poszczegblnych lokali, zawierajacy:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2) okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztow tej inwestycji,

3) ustalenie kosztéw ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie
dla kazdego budynku wchodzacego w zakres zadania inwestycyjnego
oraz kosztow ewidencjonowanych wspolnie dla dwdoch lub wigcej
budynkéw 1 rozliczanych metodami posrednimi (np. w stosunku do
powierzchni, kubatury lub wielko$ci kosztow bezposrednich),

4) zatwierdzenie obowigzujacych zasad podzialu kosztow budowy lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu, jesli przewidziana
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jest ich realizacja w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie sktadnikow kosztow budowy, ktérych rozliczenie na
poszczegbdlne lokale nastagpi proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej tych lokali, a takze sktadnikow kosztow kalkulowanych
indywidualnie dla kazdego lokalu (koszty tzw. indywidualnego
wykonczenia lokalu: wyposazenie tazienki, kuchni, rodza; wyktadzin
podtogowych 1 $ciennych itp.),

6) Kryteria roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno — uzytkowych (tzw. atrakcyjnos¢),

7)zasady odpowiedzialno$ci finansowej czlonka spoidzielni za
nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztow budowy (kary

umowne, przestanki rozwigzania umowy).
2. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ udostgpniony kazde;j
osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie ze spotdzielnig umowy o budowe lokalu.

§55

1. Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu
budowy poszczegolnych lokali, dokonuje si¢ w dwdch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na
podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu
zadania inwestycyjnego, obejmujacego budynki i towarzyszace im
roboty zewngtrzne, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych
poniesionych przez sp-nig.

2. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych majg
by¢ ustanowione prawa okreslone w § 52 pkt 2 stanowi podstawe do
okreslenia przez spotdzielni¢ w umowach o budowe lokalu zawieranych
z cztonkami, wstepne] wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci
I termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego
wktadu.

3. Wstgpna wysokos¢ wkiadu oraz wysoko$¢ 1 terminy wnoszenia przez
cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu mogg zosta¢ zmienione
w formie aneksu do umowy o budowe lokalu.

4. Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ sporzgdzone
przez spotdzielni¢ po zakonczeniu odbioru koncowego catosci robodt
budowlanych wchodzacych w zakres tego zadania, nie p6zniej jednak niz
w terminie 6 miesi¢cy od dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie

tego budynku.

§ 56
1. Z osoba ubiegajaca si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego
z nowej inwestycji, spotdzielnia zawiera umowe o budowg lokalu.
2. Umowa 0 budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia
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jednej z nastepujacych umow:

1) umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu,

2) umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu.

. Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod

rygorem niewaznosci.

§ 57

Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawiera¢ zobowigzanie

przewidziane w § 56 ust. 2 statutu, a ponadto:

1) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej] na jego lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci
finansowej czlonka spotdzielni za nieterminowe dokonywanie wptat
na poczet kosztoéw budowy,

5) okres$lenie polozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

6) imienne oznaczenie osOb, ktore wspolnie z czlonkiem ubiegajg si¢
0 ustanowienie prawa do tego lokalu,

7) terminy realizacji wnoszenia wpfat.

. Zobowigzanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci

przypadajacej na jego lokal, czlonek spotdzielni wypelnia przez

wniesienie wkladu mieszkaniowego lub wktadu budowlanego, zaleznie
od rodzaju prawa do lokalu, o ktorego ustanowienie si¢ ubiega.

. Zaciagniecie przez spotdzielnie kredytu bankowego 1 zabezpieczenie tego

kredytu w formie hipoteki moze nastapi¢ wytacznie na nieruchomosci,

dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, 1 wymaga pisemnej zgody wigkszosci tych cztonkow spotdzielni,
ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

. Szczegdtowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt. 2 i 3,

winien zawiera¢ regulamin, o ktorym mowa w § 54 Statutu.

§ 58

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez osobe¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu lub
spotdzielnig.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku,
gdy osoba lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymal nastgpujagcych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza
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realizacja zadania inwestycyjnego bylaby powaznie utrudniona:

1) nie wniost wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub

budowlanego,

2) zalega z wplatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla si¢ od dopehlienia formalnosci (ztozenia os$wiadczen,
dostarczenia dokumentow), bez ktdrych spotdzielnia nie moze uzyskac
kredytu bankowego albo pomocy budzetowej na pokrycie czeSci
kosztow realizowanego zadania inwestycyjnego.

3. Przed zlozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, spéidzielnia
winna wyznaczy¢ osobie albo jego nastepcy prawnemu dodatkowy 10-
dniowy termin na wypetnienie zobowigzan.

4. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec
miesigca kalendarzowego.

3. Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji
spoldzielni

Sprzedaz lokalu w trybie przetargu

§ 59

1. Odzyskany przez Spoéldzielni¢ w sensie prawnym lokal moze by¢
zadysponowany na warunkach odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Tytut prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu.

3. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego
do lokalu okres$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Warunkiem okreslenia odrgbnej wilasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu.

4. Wynajmowanie lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu oraz
dzierzawie

§ 60
1. Spoéidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie
prawnym, do ktorych nie ustanowita spotdzielczego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej whasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno -
uzytkowe lub brak popytu.

2. skreslony
§ 61
1. Spoéidzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym 1 prawnym lokale
0 innym  przeznaczeniu 1miejsca  postojowe W  garazu

wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
2. Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sg okreslone w umowie
zawieranej przez spotdzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy
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pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.
3. Zasady najmu lokali okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL. V

TYTULY PRAWNE DO LOKALI
1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
A. Powstanie prawa

§ 62

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie lokal
mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba zobowigzuje
si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie
I W niniejszym statucie.

1la.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz czlonka spotdzielni, albo cztonka spotdzielni 1 jego
matzonka.

2. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wlasnos¢ lub wspotwiasnosé
spotdzielni.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne
I nie podlega egzekuciji.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila
zawarcia umowy miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa
a spoldzielnia.

6. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkow.

7. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 63
1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego pochodzacego z nowej inwestycji, spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu.
2. Umowa taka powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, poO
wybudowaniu lokalu, umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego
lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ postanowienia okreslone w § 57
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statutu.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka spotdzielni lub spotdzielni¢, z przyczyn i na zasadach
okreslonych w § 58 statutu.

B. Wklad mieszkaniowy

§ 64
1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci
odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego
lokal a uzyskang przez spotdzielni¢ pomocg ze srodkow publicznych lub z
innych srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
2. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciggnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 65
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych maja
by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe
do okreslenia przez spotdzielnie w umowach o budoweg lokalu zawieranych
z osobami, wstepnej wysokosci wkladu mieszkaniowego oraz wysokoSci
| termindéw wnoszenia przez osoby zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 66

1. Wnoszenie przez osob¢ zaliczek na poczet wkladu mieszkaniowego
przypadajacych do zaplaty w trakcie realizacji inwestycji, moze byc¢
roztozone na raty.

2. Pozostata czgs¢ wkladu mieszkaniowego moze zosta¢ roztozona na raty
jedynie wowczas, gdy spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt bankowy.
W przypadku sfinansowania czg¢éci wktadu mieszkaniowego ze Srodkow
kredytu bankowego, czlonek przejmuje zobowigzanie z tytulu zawartej
umowy kredytowej.

3. Wysoko§¢ wkiadu mieszkaniowego 1 wymagane] zaliczki na wkiad
mieszkaniowy oraz wysoko$¢ 1 terminy splaty rat pozostatej czesci
wktadu, jak rowniez wysoko$¢ i terminy wptat srodkow wiasnych osoby
na poczet wkladu mieszkaniowego — okresla Zarzad, w oparciu
0 postanowienia statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 54 statutu.

C. Pierwszenstwo w nabyciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego
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§ 67

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 63, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktore miaty
wspolnie z osobg o ktorej mowa w § 63, zamieszka¢ w tym lokalu,
przyshuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku od ustania czlonkostwa pisemnego
zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W wypadku =zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
W  postepowaniu  nieprocesowym. Po  bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje spoldzielnia.

4. Osoba przyjeta w poczet cztonkow spotdzielni na zasadach okreslonych
w ust. 1-3, staje si¢ strong umowy o budowe¢ lokalu wigzaca osobe
o ktérej mowa w § 63.

=

§ 68

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
matzenstwa, matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomié
spotdzielnie¢, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spoéldzielni o tym, ktéremu przypadto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie,
ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznienie,
odpowiadaja solidarnie za optaty o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 uosm.

§ 69
1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkdw, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow zmartego matzonka
do dziedziczenia wkladu mieszkaniowego.

§ 70
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach
o ktorych mowa w art. 11 uosm, roszczenia o zawarcie UMOWY
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.
2. Umowy, o ktoérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
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w dotychczasowej umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku $mierci osoby o ktérej mowa w art.10 uosm, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom o ktérych mowa
w ust. 1, ktore miaty wspodlnie z osobg, o ktérej mowa w art. 10 uosm,
zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. Dla zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postanowieniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegolnosci, czy osoba wuprawniona na podstawie ust. 2
zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym upltywie
wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu orzekt sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie.
Do momentu zawiadomienia o tym spoéldzielni, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 uosm.

. Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego

§71

. W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu,
a przed ustanowieniem spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy,
albo jego wniesiong czgsc¢.

. W wypadku wygasnigcia roszczen o przyjecie w poczet cztonkow
I zawarcie umowy o0 budowg lokalu lub braku uprawnionych o0s6b
bliskich w wypadku o ktorym mowa wust. 1, spotdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong
czesC.

. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego miato by¢
ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spoéidzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego
wniesiong czgse.

. Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego
wniesiong cze$¢ w terminie trzech miesigcy od dnia wygasnigcia prawa
lub zawiadomienia spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego
dziale, z zastrzezeniem postanowien ust 5.
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5. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez spotdzielni¢ z
przyczyn okreslonych w § 58 ust. 2 statutu, spotdzielnia wyplaca osobie
uprawnionej wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢ w terminie
14 dni od dnia wniesienia wktadu przez osobg, z ktorg zawarta umowe
0 kontynuowanie budowy tego lokalu, jednakze nie p6zniej niz w ciggu 6
miesigcy od dnia rozwigzania umowy o budowg lokalu.

§72

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktérg spodldzielnia
zawiera kolejng umowg 0 budowe tego lokalu obowigzana jest do wniesienia
wktadu mieszkaniowego albo jego cze$ci w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢
do pokrywania pozostate] czesci kosztow zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§73
1. Sposob rozliczenia wniesionego wkladu mieszkaniowego z osobami
uprawnionymi uzalezniony jest od zaistnienia jednej z nastepujgcych
przestanek:

1) w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktorym zwigzany jest rozliczany
wktad mieszkaniowy, jest nadal wuzytkowany na podstawie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przez
osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo ubiegania si¢ o to prawo na
podstawie postanowien § 68-70 statutu, rozliczenie z osobami
uprawnionymi nastepuje w oparciu 0 zasady okreslone w § 74-75
statutu. Dotyczy to w szczegolnosci:
a/spadkobiercow  zmartego  matzonka, w  wypadku, gdy

wspotmatzonek, ktoéremu przypadto prawo do lokalu nie dziedziczy
po zmartym, lub nie jest jedynym spadkobiercg zmartego matzonka,
b/spadkobiercoéw zmartego czlonka spéldzielni, w wypadku, gdy
osoba bliska zmarlego, na rzecz ktérej ustanowione zostato
lokatorskie prawo do lokalu, nie dziedziczy po zmartym, lub nie jest
jedynym spadkobiercg zmartego cztonka,
c/bytego cztonka spotdzielni, ktorego cztonkostwo wygasto na skutek
wykluczenia lub wykreslenia ze spotdzielni, jezeli na skutek
wygasni¢cia prawa do lokalu, spéldzielnia ustanowita spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego na rzecz jednej z osob
bliskich bylego cztonka spoétdzielni, o ktorych mowa w § 70 ust. 1
statutu.
2) w przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu  mieszkalnego i braku oso6b uprawnionych do ubiegania si¢
o to prawo w drodze pierwszenstwa albo wygasnigcia roszczen tych
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osob na skutek nie dokonania czynno$ci przewidzianych w ustawie,

rozliczenie z osobami uprawnionymi nastgpuje w oparciu o zasady

okreslone w § 59 ust. 2 i 3 statutu.
W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w sytuacji okreslonej w ust. 1 pkt 2, spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.
7 warto$ci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w ust. 2, potraca si¢
przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan spotdzielni zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w § 64 statutu, w tym w szczegolnosci
niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata
Z pomocy uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych $rodkow,
potragca si¢ roOwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotaciji,
w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktoérych
mowa w § 116 statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j
lokalu.

§74
W sytuacjach przewidzianych w § 73 ust. 1 pkt. 1 statutu, spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czgs¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowe;j lokalu.

Zwrot wniesionych przez czlonka wptat na pokrycie wkladu
mieszkaniowego nastepuje przez wyplacenie osobie uprawnionej kwoty
odpowiadajgcej takiej czeSci zwaloryzowanej wartosci lokalu, jaka czes$¢
(wyrazong w %) poczatkowe] (ewidencyjnej) wartosci lokalu stanowi
zaksieggowana (ewidencyjna) suma wplat na pokrycie wkiadu
mieszkaniowego, dokonanych przez cztonka do daty wygasniecia prawa
do lokalu.

Koszty ustalenia warto$ci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.

W rozliczeniu zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego Iub jego
wniesionej czesci, nie uwzglednia si¢ nie splaconej czesci kredytu wraz
z odsetkami, zaciggnietego przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu do ktérego wygasto lokatorskie prawo.

Przystugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy, ustalony
w sposoOb przewidziany w ust. 1 1 2, nie moze by¢ wyzszy od kwoty netto,
jakg sp-nia jest w stanie uzyska¢ od cztonka obejmujacego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie.

§75
Rozliczenia, o ktérym mowa w § 74 Statutu, dokonuje si¢ wedtug stanu
na dzien wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
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na dzien otwarcia spadku po osobie, po ktérej dziedziczg uprawnieni.

2. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i1 podlega
egzekucji.

3. Warunkiem wyptaty wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest
oproznienie lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo.

2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 76
Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢
cztonkiem spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 uosm. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
0 nabyciu prawa.

§ 77

1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem
rzeczowym. Jest ono prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
I podlega egzekucji. Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji
z nieruchomosci.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu
jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym
z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej cze¢$ci wilasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomos$ci istotnych postanowien UMOWY
niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§78

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoidzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone
hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spétdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okre§lony w ust. 1, spotdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w § 57 pkt 2 statutu oraz
z tytulu obcigzenia hipotekg. Obowigzek spdidzielni powstaje dopiero
z chwilg zbycia prawa W drodze przetargu.

§ 79
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. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania
czynno$ci prawnych zwigzanych w wykonywaniem tego prawa, wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.

. W razie, gdy spadkobiercy nie wyznacza pelnomocnika w terminie
okreslonym w ust. 1, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sad
W postepowaniu  nieprocesowym  Wwyznaczy  przedstawiciela,
posiadajgcego takie same zadania 1 kompetencje, jak pelnomocnik.

§ 80

. W przypadku dtugotrwalych zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych mowa
w § 116 statutu, razacego lub uporczywego wykraczania 0SOby
korzystajacej zlokalu przeciwko obowigzujacemu  porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej ucigzliwym lub
osOb z nim zamieszkalych, spdldzielnia moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

. Z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad spdtdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej.

§81

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
sp-nia  wyptaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w  wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu
. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cz¢s¢ wktadu
budowlanego a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggnigty
przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu -
potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu jest oprdoznienie lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze
wlasnosciowe prawo.

§ 82
Jezeli w toku likwidacji, postegpowania upadtosciowego albo
postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni, nabywca
budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa,
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spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo
odrebnej wlasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng
spotdzielni¢ mieszkaniowa bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie
o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

A. Umowa o budowe lokalu
§ 83

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odregbnej wilasnosci lokalu
pochodzacego z nowej inwestycji, spotdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu.

2. Umowa taka powinna zobowigzywaé¢ strony do =zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o0 ustanowienie odr¢bnej wihasnosci tego
lokalu, a ponadto powinna ustala¢ przeznaczenie budowanego lokalu
I zawiera¢ postanowienia okreslone w § 57 statutu.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka spotdzielni lub spotdzielni¢, z przyczyn 1 na zasadach
okreslonych w § 58 statutu, a takze w przypadku nie dotrzymania przez
cztonka spotdzielni tych warunkéw umowy, bez spetnienia ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§ 84

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 83, powstaje ekspektatywa
wlasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem
budowlanym, albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow
I podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wilasno$ci obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czgs$¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasno$ci powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 85

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie 1 w umowie, o ktorej mowa
w § 57 1 83 statutu, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez spétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba jest obowigzana do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.
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§ 86
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktérych ma by¢
ustanowiona odrebna wiasnos¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez
spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami, wstepne;j
wysokosci wkladu budowlanego oraz wysokos$ci 1 termindw wnoszenia
przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 87

1. Wnoszenie przez osobe¢ =zaliczek na poczet wkiadu budowlanego
przypadajacych do zaptaty w trakcie realizacji inwestycji, moze byc¢
roztozone na raty.

2. W przypadku roztozenia cze$ci wktadu budowlanego na raty lub
sfinansowania czeSci wkladu budowlanego ze S$rodkoéw kredytu
bankowego zaciggnigtego przez spotdzielnig, osoba zobowigzana jest do
sptaty czesci kredytu przypadajacego na jego lokal z tytutu nie wniesionej
czesci wkladu.

3. W sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 2, spoéidzielnia uzalezni
ustanowienie lub przeniesienie na rzecz osoby prawa odrebnej whasnosci
lokalu od ustanowienia na tym prawie hipoteki zabezpieczajacej sptate
zadtuzenia z tytulu nie wniesionej czesci wktadu.

4. Wysoko$¢ wkladu budowlanego 1 wymaganej zaliczki na wklad
budowlany oraz wysoko$¢ 1 terminy splaty rat pozostatej czesci wkiadu
budowlanego — okresla Zarzad, w oparciu 0 postanowienia statutu
I regulaminu, o ktorym mowa w § 54 statutu.

§ 88

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego miata byc¢
ustanowiona odrgbna witasnos¢ lokalu, spotdzielnia zwraca uprawnionej
osobie wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong czesc.

2. Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad budowlany albo jego
wniesiong cze$¢ w terminie 3 miesiecy od dnia rozwigzania umowy
o budowg lokalu lub zawiadomienia spotdzielni o stwierdzeniu nabycia
spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 3.

3. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez spoétdzielnig
Z przyczyn okreslonych w § 58 ust. 2 statutu, spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesiong cz¢s¢ w terminie 14
dni od dnia wniesienia wktadu przez osobe, z ktorym zawarta umowe
0 kontynuowanie budowy tego lokalu, jednakze nie p6zniej niz w ciggu
szesciu miesigcy od dnia rozwigzania umowy 0 budowe lokalu.

§ 89
Jesli umowa o budowg lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
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odrebnej wilasnosci lokalu, osoba z ktorg spdidzielnia zawiera kolejng
umowe o budowe tego lokalu obowigzana jest do wniesienia wkiadu
budowlanego albo jego czgsci w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej
na zasadach okreslonych w § 88 ust. 1 statutu, do splacania czesci kredytu
wraz z odsetkami, zaciggni¢tego przez spoOldzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostalych kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 90
1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz 0S0by odrebng wilasnos¢ lokalu
najpozniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpozniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia.

2. Na zadanie osoby spotdzielnia ustanawia prawo odrebnej wilasnosci
lokalu w chwili, gdy ze wzglgdu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz
matzonkoéw albo osdb wskazanych przez osobe, ktore wspolnie z nim
ubiegaja si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

§91
Umowa o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami posiadajacymi lokale w obrebie
danej nieruchomosci, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w tej nieruchomosci. W takim wypadku
wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

§ 92

1. Jezeli wilasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata optat, o ktorych
mowa w § 114 ust. 1 pkt. 2 statutu, lub wykracza w sposéb razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, sp-nia moze w trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow
kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Z 7adaniem, o ktorym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad spétdzielni na
wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku Ilub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego



40

§ 93
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z tym czlonkiem umoweg przeniesienia wihasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czg¢sci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spotdzielni, o ktorych mowa w § 64 statutu, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz
z odsetkami z zastrzezeniem ust. 2
2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgSci
przypadajacej na jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajace; odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych srodkow,
3) sptaty zadtuzenia z tytutlu optat, o ktérych mowa w § 116 statutu
2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze
nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.
113 ust. 6 wustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub spdldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
3. Wynagrodzenie notariusza za og6él czynno$ci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe
w postepowaniu wieczysto ksiggowym obcigzajg cztonka spotdzielni, na
rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 94
1. Wyliczone przez spotdzielni¢ wptaty, o ktorych mowa w § 93 ust. 1
statutu, cztonek obowigzany jest wplaci¢ do spotdzielni przed zawarciem
umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu, w terminie nie przekraczajacym 7
dni, od dnia pisemnego powiadomienia czlonka o warunkach
finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.
2. Brak wptaty wstrzymuje realizacje wniosku.

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 95
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia jest obowigzana zawrze
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
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zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 116 statutu.

2. Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1,
w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona,
chyba, Ze nieruchomo$¢ posiada nicuregulowany stan prawny
W rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnos$ci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe
w postepowaniu wieczysto ksiegowym obcigzajg osobg, na rzecz ktorej
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 96
Wyliczone przez spotdzielni¢ sptaty, o ktorych mowa w § 95 ust. 1 statutu,
cztonek lub osoba nie bedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, obowigzany jest wptaci¢ do
spoldzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wiasno$ci lokalu,
w terminie nie przekraczajagcym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia
tej osoby 0 warunkach finansowych przeniesienia whasnosci lokalu.

D. Inne przypadki przeniesienia wlasnosci lokalu

§ 97

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze
najemcy pracowni wykorzystywanej przez twoércg do prowadzenia
dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst w pehni koszty
budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia
wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytulu udziatu
w nieruchomos$ci wspolnej oraz splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen
wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, 0 Ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe
W postepowaniu wieczysto ksieggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
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ROZDZIAL VI

GOSPODARKA SPOEDZIELNI

1. Postanowienia ogolne.

|

§ 98
Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni.
Spotdzielnia prowadzi statutowag dziatalno$¢ w zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi pozostajacymi w jej zarzadzie na podstawie
art. 1 ust. 3 uosm.
Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem

§ 99

. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe

zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji
ksiggowej okresla dokumentacja polityki rachunkowosci wraz
z zakladowym planem kont zatwierdzane przez Zarzad spotdzielni.

Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegdétowe zasady
gospodarki  spotdzielni w ramach przepisow ustawy, prawa
spotdzielczego 1 postanowien statutu.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie plandw opracowanych
przez Zarzad i zatwierdzonych przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 100

Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w spotdzielni z wptat

cztonkdéw oraz innych srodkow, okreslonych w odrgbnych przepisach, sa:

1fundusz udzialowy, powstajacy z wptat udzialéw czlonkowskich
I innych Zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,

2)fundusz zasobowy, powstajacy z wptat wpisowego, wnoszonych przez
cztonkdw 1 innych zrodet okres§lonych w odrebnych przepisach,

3)fundusz wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych, powstajacy
z wnoszonych przez czlonkow  wkladow  mieszkaniowych
I budowlanych.

Spotdzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:

1)fundusz remontowy, powstajacy z odpisow obcigzajacych koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez czlonkow
spotdzielni, wlascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni oraz
z os6b niebedacych cztonkami spdldzielni, ktérym przystuguja
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spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali.
2)fundusz zaliczek na wktad mieszkaniowy i budowlany,
3)fundusz spoteczno-kulturalny,
4)fundusz na splate kredytow dlugoterminowych.
5)fundusz swiadczen socjalnych, tworzony wedlug odrebnych przepisow,

. Fundusze wtasne, inne niz okreslone w ust. 1 1 2, mogg by¢ tworzone na

podstawie uchwaly Rady Nadzorczej w ramach obowigzujacych
przepisow.

. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych

mowa wust. 1 pkt. 3 oraz w ust. 2 pkt. 1-5, okreSlajg regulaminy
uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 101

. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzane] przez spotdzielnie¢ zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji 1 utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.
Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzag pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgSci
przekraczajacej te  wydatki  przypadaja = wiascicielom  lokali
proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspolne;.

§ 102
Zysk spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu 0 podatek
dochodowy 1 inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych
przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.
. Nadwyzka bilansowa podlega podziatlowi na podstawie uchwaty Walnego

Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona ha:

1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci, w zakresie obcigzajacym czlonkow — w czesci
dotyczacej pozytkOw z mienia spotdzielni oraz przychodow z wlasnej
dziatalnosci gospodarczej,

2) zwigkszenie funduszu remontowego

3) pokrycie wydatkow wigzanych z prowadzong dziatalnoscia spoteczna,
oswiatowa 1 kulturalng (ew. na zwigkszenie funduszu spoteczno-
kulturalnego)

4) zwigkszenie funduszu zasobowego.

§ 103
Strate bilansowa spoéldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego,
a w czesci przekraczajacej ten fundusz z innych funduszy spéidzielni
w nastgpujacej kolejnosci:
1) funduszu udziatowego
2) funduszu remontowego
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3) funduszu spoteczno-kulturalnego
2. Pokrycie straty obcigzajace fundusz, kazdorazowo okre§la uchwala
Walnego Zgromadzenia.

§ 104

1. Spoétdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do
wysoko$ci nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
spoldzielnia moze zacigga¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciggniecie przez spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody
Rady Nadzorczej.

2. Jezeli kredyt zaciagany przez spotdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktorej spotdzielnia jest wilascicielem,
a osoby nie bedace cztonkami spdidzielni lub cztonkowie spotdzielni sg
uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej
nieruchomosci lub zawarto z tymi czlonkami umowy o budoweg lokali na
tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez
pisemnej zgody wiekszosci tych czltonkow spotdzielni oraz osob nie
bedacych cztonkami. Srodki finansowe pochodzace z kredytu, o ktorym
mowa w zdaniu poprzedzajacym, przeznacza si¢ wylgcznie na potrzeby
tej nieruchomosci.

§ 105

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku

obrotowego Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym

bilans i rachunek wynikow

Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci

1 prawidlowosci. Uchwale w tym przedmiocie podejmuje Rada

Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.

4. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych
stanowigcych podstawe przy taczeniu lub podziale spotdzielni

5. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci spoétdzielni tacznie ze
sprawozdaniem finansowym 1 opinig biegltego rewidenta, jezeli podlega
obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w lokalu spétdzielni na 21 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego 1 czesci, w celu
umozliwienia czlonkom zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

=

N

2. Zasady rozliczania kosztow i przychodow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

§ 106
Spotdzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy zarzad zasobami
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mieszkaniowymi, a w szczegolnosci:
1/nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie spotdzielni,
2/nieruchomo$ciami  zabudowanymi  budynkami  mieszkalnymi,
w ktorych co najmniej jeden samodzielny lokal stanowi wiasnosé¢
spotdzielni,
3/lokalami stanowigcymi odrebng wiasnos¢, potozonymi w obrebie
nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt. 2.

§ 107
1. Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomos$ci stanowigcej
mienie spotdzielni — rozumie si¢ przez to bedace wlasnoscig spotdzielni:
1)nieruchomoséci zabudowane budynkami Iub innymi obiektami
budowlanymi oraz lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace
do prowadzenia dziatalnosci administracyjnej, handlowej, ustugowe;j,
spolecznej, oswiatowej i kulturalnej,

2)nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz urzadzenia 1 sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane
z funkcjonowaniem osiedla,

3)nieruchomosci niezabudowane.

2. Spotdzielnia gospodaruje nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie
poprzez utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym
1 eksploatowanie, a takze udostgpnianie do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w obrebie danego osiedla lub budynku (grupy
budynkow).

3. Gospodarowanie nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1,
polega w  szczegOlnosci na czerpaniu  pozytkOw  prawnych
z wynajmowania budynkow oraz lokali 0 innym przeznaczeniu, a takze z
dzierzawy gruntéw stanowigcych wilasnos¢ lub pozostajacych w jej
uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalnosci gospodarczej
opisane] w zdaniu poprzedzajacym, spoldzielnia moze przeznaczy¢ na
prowadzenie dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej, a takze na
czesciowe obnizenie oplat eksploatacyjnych lub odpiséw na fundusz
remontowy obcigzajacych uzytkownikow lokali bedacych cztonkami
spotdzielni.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1
pkt. 2 i 3, obcigzaja wszystkich uzytkownikow lokali zamieszkujacych
w obrebie osiedla, lub catej spotdzielni (do decyzji spotdzielni ).

5. Koszty eksploatacji 1 utrzymania budynkow 1 lokali wykorzystywanych
przez spotdzielni¢ na cele administracyjne lub techniczne (np. biura,
warsztaty, magazyny, pomieszczenia socjalne dla pracownikéw, garaze)
obcigzaja wszystkich uzytkownikow lokali potozonych w zasobach
mieszkaniowych spotdzielni.
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§ 108

1. Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi spotdzielni
jest nieruchomo$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielne;
uchwaly Zarzadu, podjetej na podstawie art. 42 i 43 uosm, zwana
dalej ,,nieruchomosciy”.

2. Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, odrebne;j
wlasnosci co najmniej jednego lokalu, nieruchomo$¢ ta staje si¢
,hieruchomoscig wspolng” w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wlasnosci
lokali.

3. Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci  ewidencji  przychodéw 1 kosztow  zwigzanych
z utrzymaniem 1 eksploatacja tej nieruchomosci, w tym rdéwniez
ewidencji wplywow i wydatkow na poczet funduszu remontowego.

§ 109
1. Do kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci,
o ktorych mowa w § 108 ust. 1 statutu, zalicza si¢ w szczegolnosci:
1) optaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajace t¢ nieruchomos¢
2) podatek od nieruchomosci, obcigzajacy t¢ nieruchomos¢, za wyjatkiem
lokalu dla ktorego ustanowiono odrgbng wtasnos¢,
3) koszty ubezpieczenia budynku,
4) koszty energii elektrycznej zuzyte] na oswietlenie pomieszczen
wspolnych 1 wejs¢ do budynku,
5) koszty sprzatania czg¢sci wspolnych nieruchomosci,
6) koszty centralnego ogrzewania cze$ci wspdlnych budynku,
7) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
8) koszty remontow 1 konserwacji budynku,
9) koszty wywozu nieczystosci
10) koszty obowigzkowych przegladow budynku i badan sprawnosci
instalacji technicznych budynku, okre$lonych w prawie budowlanym,
11) koszty remontdéw 1 konserwacji anteny zbiorczej lub instalacji telewizji
kablowej,
12) koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikow 1 drog dojazdowych,
13) koszty remontdéw 1 konserwacji instalacji gazowej,
14) koszty remontow 1 konserwacji instalacji elektryczne
2. Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomosci, w zakresie
stanowigcym — W rozumieniu art. 3 ust. 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r,
Prawo budowlane /t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z p6zn. zm./ —
przebudowe lub remont substancji budowlanej budynku lub znajdujacych
si¢ w nim instalacji i urzadzen technicznych, finansowane sg w ci¢zar
funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw 1 biezacej
konserwacji — w cigezar optaty eksploatacyjnej uiszczanej przez
uzytkownikdw lokali potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
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3. Do pozytkéw 1 innych przychoddéw uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza
si¢ w szczegolnosci przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod
urzadzenia reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowigcych czes¢ wspolng budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej cze$ci nieruchomosci wspolne;j

pod budynki lub urzadzenia handlowo — ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspolnych
pod anteny przekaznikowe sieci komorkowych lub urzadzenia
odbiorcze telewizji kablowej,

5) wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6) optaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych,
obcigzajacych dang nieruchomosc¢.

4. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci
pozostajacej w zarzadzie spoldzielni, a przychodami z optat za uzywanie
lokali, o ktorych mowa w § 112 statutu, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania tej nieruchomosci w roku
naste¢pnym.

§ 110
1. Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu stanowiacego
przedmiot odrgbnej wlasnos$ci zalicza si¢ w szczegdlnosci:
1)koszty centralnego ogrzewania,
2)koszty dostawy wody zimnej 1 odprowadzenie Sciekow,
3)koszty wywozu nieczystosci,
4)koszty remontow 1 konserwacji tego lokalu.
2. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 Utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych zalicza si¢ w szczegolnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekow,
3) koszty wywozu nieczystosci,
4) koszty remontow 1 konserwacji,
S5)optaty za uzytkowanie wieczyste 1 podatek od nieruchomosci
obcigzajace te nieruchomos¢,
6)koszty ubezpieczenia budynku,
7T)koszty obowigzkowych przegladow i badan sprawnos$ci instalacji
technicznych, okreslonych w prawie budowlanym,
8)koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen
wspolnych,
9) koszty anteny zbiorczej,
10) koszty sprzatania czesci wspdlnych nieruchomosci,
11) koszty utrzymania terenow zielonych i drég osiedlowych
3. Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu ustala si¢ na
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podstawie urzadzen pomiarowych lub przy zastosowaniu norm
przeliczeniowych na poszczegdlne lokale, liczbe o0sob zamieszkatych
w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

§ 111

. Ponoszone przez spotdzielni¢ koszty, ktéorych nie mozna powigzaé
z bezposrednimi kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez
z kosztami prowadzonej przez spéidzielni¢ innej dzialalno$ci
gospodarczej, stanowig koszty ogoélnego zarzadu spoldzielni. Podziatu
(przypisu) kosztow ogolnego zarzadu spotdzielni na poszczegdlne rodzaje
dziatalno$ci 1 nieruchomos$ci pozostajace w zasobach mieszkaniowych
spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

. Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spotdzielni i osoba niebedaca
cztonkiem spoéldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, moze zawrze¢ ze spotdzielnia umoweg o odptatne
korzystanie z ustug spoteczno — kulturalnych i oswiatowych.

. Ustalanie i wnoszenie oplat za uzywanie lokali.

§ 112
. Wysoko$¢ stawek oplaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,,optata
cksploatacyjng” — oraz wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy,

spoldzielnia ustala 1 rozlicza oddzielnie dla kazdej nieruchomosci,
o ktorej mowa w § 108 ust. 1 statutu.

. Oplate za uzywanie lokali dzieli si¢ na optate eksploatacyjng 1 odpis na
fundusz remontowy.

. Wysokos$¢ optat i odpisow, o ktorych mowa w ust. 1, ustalana jest przez
Rade Nadzorczg z uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdziatu, na
podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spotdzielni, przewidzianych do  poniesienia ~ w danym  roku,
sporzadzanego z podzialem na poszczegdlne nieruchomosci.

. Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania
wysokos$ci optat za lokale i odpisow na fundusz remontowy — okresla
regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 113
. W przypadku, gdy w obregbie danej nieruchomos$ci nie nastapito
ustanowienie odrebnej wlasnosci zadnego z lokali, oplaty za uzywanie
lokali spoétdzielnia kalkuluje w wysokosci jednakowej stawki dla
wszystkich cztonkéw oraz os6b niebedacych cztonkami spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, przyjmujac za podstawe
obciazen uzytkownikow lokali sume:
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1) kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci
o ktérych mowa w § 109 ust. 1 statutu,

2) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, o ktérych mowa w § 108 statutu, w czesci obcigzajace]
dang nieruchomos¢,

3)kosztow  dzialalno$ci spoteczn0 — kulturalnej 1 oSwiatowej,
Z zastrzezeniem postanowien pkt 4,

4) kosztoéw ogolnego zarzadu spotdzielni, w wysokos$ci przypadajacej na
dang nieruchomos¢.

2. W razie, gdy dana nieruchomos$¢ przynosi pozytki lub inne przychody,
o ktorych mowa w § 109 ust. 3 statutu, zwiekszajg one przychody
spotdzielni z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 zmniejszaja one
obcigzenia uzytkownikow lokali polozonych w obrebie tej
nieruchomosci.

3. Sume kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, spotdzielnia dzieli przez taczng
powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, uzyskujac rzeczywista wysoko$¢ kosztow utrzymania

2
I eksploatacji nieruchomos$ci przypadajacych na 1 m (jeden metr
kwadratowy) powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 114
1. W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastgpito ustanowienie
odrgbnej wilasnosci jednego lub wiekszej liczby lokali (jednakze nie
wszystkich), ale zaden z wtascicieli lokali nie wypowiedzial cztonkostwa

w spotdzielni:

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos¢ ta
przynosi (w rozumieniu § 109 ust. 3 statutu), stuzg pokrywaniu
wydatkow  zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem tej
nieruchomosci, a w czgsci przewyzszajacej te wydatki przypadaja
wlascicielom lokali (w tym rowniez spdidzielni) proporcjonalnie do
ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej w zaleznosci od uchwaty
zarzadu

2) cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali:

a/ pokrywaja koszty zwigzane z utrzymaniem 1 eksploatacja ich lokali,
0 ktérych mowa w § 110 statutu,

b/ uczestniczag w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych 1 nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni na zasadach okreslonych w § 113
ust. 11 3 statutu

3) pozostali uzytkownicy lokali 1 czesci wspolnych potozonych w obrebie
nieruchomos$ci ponosza oplaty za uzywanie ich lokali na zasadach
okreslonych w § 113 statutu (z wytaczeniem postanowien § 113 ust. 2
statutu).



50

2. Na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, czlonkowie
spoldzielni bedacy wiascicielami lokali uiszczaja optaty eksploatacyjne
I odpisy na fundusz remontowy, w wysokosci stawek pobieranych przez
spotdzielni¢ od pozostatych uzytkownikow lokali, polozonych w tej
nieruchomosci.

3. W przypadku, gdy cztonek spotdzielni bedacy wilascicielem lokalu
uczestniczy w przychodach, jakie przynosi nieruchomos¢ wspolna, nie
moze partycypowaé w doplatach spotdzielni do optaty eksploatacyjnej
lub odpisu na fundusz remontowy, o ktorych mowa w § 107 ust. 3 statutu.

§ 115

1. W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastgpito ustanowienie
odrgbnej wilasnosci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie
wszystkich) 1 co najmniej jeden z wilascicieli lokali wypowiedziat
cztonkostwo w spotdzielni:

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos¢ ta
przynosi (w rozumieniu § 109 ust. 3 statutu), stuzag pokrywaniu
wydatkéw  zwigzanych  zeksploatacja 1 utrzymaniem  tej
nieruchomos$ci, a w czesSci przewyzszajacej te wydatki przypadaja
wlascicielom lokali (w tym rowniez spotdzielni) proporcjonalnie do ich
udzialdow w nieruchomosci wspolne;,

2) wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni:
a/lpokrywaja koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

o ktorych mowa w § 110 statutu.

b/uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej, o ktorych mowa w § 109
ust. 1 statutu,

Cluczestnicza w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, przeznaczonych do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w danych
budynkach lub osiedlu, o ktérych mowa w § 107 ust. 4 i 5 statutu.

3) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomosci
ponosza optaty za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach
okreslonych w § 113 statutu (z wytaczeniem postanowien § 113 ust. 2
statutu).

2. Sume¢ kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnej, dzieli si¢ na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do udziatow
wlascicieli lokali wyodrebnionych w nieruchomos$ci wspolnej 1 udziatow
pozostajacych wlasnoscig spotdzielni.

3. Udziat wilasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlne; odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badZz budynkach,
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stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomos¢.

. Na pokrycie kosztoéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, wilasciciele lokali
uiszczaja miesieczne zaliczki w wysokos$ci stawki optaty eksploatacyjnej
pobieranej przez spotdzielnie od pozostatych uzytkownikow lokali,
potozonych w tej nieruchomosci. Obowigzani sg rowniez do wnoszenia
odpiséw na fundusz remontowy w wysoko$ci stawki ustalonej dla danej
nieruchomosci.

§ 116

. Optaty 1 odpis na fundusz remontowy, o ktéorych mowa w § 112-115
Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15 — go
kazdego miesigca.

. Obowigzek uiszczania optaty powstaje z dniem postawienia lokalu do
dyspozycji czlonka, a ustaje z dniem oproznienia lokalu przez cztonka
1 0soby wspolnie z nim zamieszkate.

. Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg 1utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni oraz w zobowigzaniach spoéidzielni
z innych tytutdow przez uiszczanie optat, o ktéorych mowa w ust. 1, na
takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni.

. O zmianie wysokos$ci oplat spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomié
cztonkow spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami
spoldzielni oraz osoby niebedace czlonkami spoldzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, co najmniej na 3
miesigce przed uplywem terminu wnoszenia optat. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. Spoéidzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na
zadanie cztonka spdidzielni, wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
spoldzielni lub osoby niebedace; cztonkiem spoéldzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

. Cztonkowie spdtdzielni mogg kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysoko$ci
optat w postepowaniu wewnatrz spoldzielczym, o ktérym mowa w §§
19-23 Statutu lub bezposrednio na drodze sagdowe;.

. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spotdzielni oraz osoby nie bedace
cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, mogg kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokos$ci optat
bezposrednio na drodze sadowe;.

. W przypadku wystgpienia na droge sagdowa przez osoby, o ktérych mowa
W ust. 6 1 7 ponosza one oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar
udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na
spotdzielni.
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9. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami spétdzielni,
wiascicielami lokali niebgdacymi cztonkami spéidzielni lub osobami
niebedacymi cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze
wlasnos$ciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi
w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

10. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 9, ogranicza si¢ do
wysokos$ci oplat naleznych za okres ich statlego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

§ 117
1. Od nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 116
statutu, spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
2. Warunki odstgpienia od dochodzenia odsetek, o ktérych mowa w ust. 1,
okresla Zarzad.

§ 118

1. Realizacja na rzecz cztonkow spoétdzielni, wlascicieli lokali niebgdacych
cztonkami spoéldzielni lub os6b niebedacych cztonkami spotdzielni,
ktorym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
dodatkowych czynnosci nie kalkulowanych w kosztach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych czlonkéw w formie
oplat jednorazowych lub optat statych. Zasady wnoszenia 1 rozliczania
tych optat ustala Rada Nadzorcza.

2. Inne optaty i skladniki oplat za uzywane lokale, ktore wynikajg
z przepisOw statutu lub z innych przepisow ogolnie obowigzujacych,
a takze wynikajace ze zmiany cen i ustug — ustala Zarzad spotdzielni.

4. Zasady korzystania z lokali

§ 119

1. Spéidzielnia obowigzana jest wyda¢ lokal cztonkowi albo wiascicielowi
lokalu niebgdgcemu cztonkiem spoétdzielni w stanie nadajgcym si¢ do
zamieszkania, chyba ze osoba ta wyrazila na pisSmie zgod¢ na
wykonczenie, adaptacje¢ lub remont lokalu we wlasnym zakresie.

2. Spoldzielnia jest obowigzana do zapewnienia dziatania urzadzen
technicznych w budynku umozliwiajacych Kkorzystanie z o$wietlenia,
ogrzewania, kanalizacji, wody, gazu, wind, anten zbiorczych, oraz do
utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen oraz
urzadzen budynku, przeznaczonych do wspolnego uzytku a takze
otoczenia budynku.
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§ 120

1. W razie awarii wywolujacej szkode Ilub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana
niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii.

2. Jezeli osoba ta jest nicobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$¢ peinoletniej osoby
Z niego korzystajacej, spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal
1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci
tych sporzadza si¢ protokot.

4. Po wczesniejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajaca z lokalu
powinna udostepni¢ spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach
roOwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez spoldzielni¢ prac obcigzajacych cztonka
spoldzielni albo osobg¢ nie bedaca czlonkiem spotdzielni, ktorej
przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo
wilasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem spotdzielni.

§ 121

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spotdzielni¢ lub
przebudowy, spotdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego
lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych
robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu
lub  budynku obowigzane s3 na zadanie 1 Kkoszt spotdzielni
w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, $cisle oznaczony 1 podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

3. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spotdzielni badz osoba
nie bedaca cztonkiem spotdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wilasciciel lokalu niebedacy
cztonkiem spoéldzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu.
Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie
lokalu dotychczasowego.

§ 122
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka
catego lub czesci lokalu, do ktorego ustanowiono spotdzielcze prawo do
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lokalu, nie wymaga zgody spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, o ktorym
mowa w ust. 1 miatoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej
czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego
cze$cl wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spoéldzielczego prawa
do tego lokalu.

5. Naprawy wewnatrz lokali obcigzajace spoldzielni¢ lub uzytkownikow
lokali

§ 123
1. Podstawowy zakres obowigzkéw spotdzielni w dziedzinie napraw
wewnatrz lokali obejmuje naprawy i wymiany:
1)wewnetrznej instalacji wodociggowej do licznika, a w lokalach,
w ktorych nie ma licznika, do pierwszego zaworu,

2)instalacji gazowej do licznika,

3)instalacji centralnego ogrzewania, z wyjatkiem lokali, w ktorych
zainstalowane jest ogrzewanie etazowe,

4)instalacji  kanalizacyjnej  ograniczonego jedynie do  pionu
kanalizacyjnego,

5)instalacji elektrycznej do licznika,

6)instalacji anteny zbiorczej z wyjatkiem osprzetu.
2. Na mocy uchwaty Rady Nadzorczej spétdzielnia moze rozszerzy¢ swoje
obowigzki odnosnie napraw 1 wymian wewnatrz lokali poza zakres
okreslony w ust. 1, 0 ile uzyska na ten cel dodatkowe $rodki finansowe.
3. Naprawy 1 konserwacje wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow
spotdzielni, obcigzaja uzytkownikéw tych lokali. Uzytkownicy lokali
obowigzani sg w szczeg6lnosci do:
1)naprawy i wymiany podtog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz
sciennych, oktadzin ceramicznych,

2)naprawy i wymiany okien i drzwi,

3)naprawy urzadzen techniczno — Sanitarnych w lokalu, wlacznie
z wymiang tych urzadzen,

4)naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5)naprawy uszkodzonych tynkow $cian i sufitdw oraz ich malowania lub
tapetowania,

6)malowania drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli,
urzadzen kuchennych, sanitarnych 1 grzewczych, w celu ich
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zabezpieczenia przed korozja.

Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstalych z winy
uzytkownikdéw lokali lub 0s6b wspdlnie z nimi zamieszkatych, obcigzaja
uzytkownikow lokali.

Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkow uzytkownikow lokali
oraz odnowienia pomieszczen lokalu moga by¢ wykonywane przez
spotdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego uzytkownika lokalu,
nie objeta oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 124

Szczegdtowe postanowienia, dotyczace podzialu obowigzkoéw zwigzanych
z naprawg 1konserwacja lokali oraz z dokonywaniem rozliczen z tytutu
dodatkowego wyposazenia i1 wykonczenia mieszkan, okresla regulamin
uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL VII
LUSTRACJA
§ 125
1. Spoétdzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie

likwidacji corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnosci 1 rzetelnosci catosci swego dziatania. Lustracja obejmuje
okres od poprzedniej lustracji.

W spoéldzielniach mieszkaniowych w okresie budowania przez nie
budynkow mieszkalnych rozliczania kosztow budowy tych budynkow,
a takze w spotdzielniach w stanie likwidacji ,lustracje przeprowadza si¢
corocznie.

Spoldzielnia moze wystagpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie
lustracji catosci lub czgsci swej dziatalnosci albo tylko okreslonych
zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie Walnego
Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/10 cztonkow Spoédidzielni.

Jezeli Spotdzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym spoidzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spotdzielcza przeprowadza z wilasnej inicjatywy badanie lustracyjne
dziatalno$ci Spoétdzielni na jej koszt.

Lustracje przeprowadza Zwigzek Rewizyjny, do ktorego Spotdzielnia
nalezy.

Lustratora wyznacza Zwigzek Rewizyjny.

§ 126

Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Przewodniczacego Rady
Nadzorczej 1 Zarzad o rozpoczeciu lustracji. Czlonkowie Rady
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Nadzorczej sg uprawnieni do uczestniczenia w lustracji.

. Lustrator uprawniony jest do przegladu ksigg i wszelkich dokumentoéw
oraz do bezposredniego sprawdzenia stanu majatkowego, a organy
1 pracownicy Spotdzielni zobowigzani sa do udzielania mu zadanych
wyjasnien 1 wszelkiej pomocy.

§ 127
. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktéry przedktada
Zarzadowi 1 Radzie Nadzorczej. Protokot sporzadzony przez lustratora
ma moc dokumentu urzgdowego.

Na podstawie protokolu z lustracji przeprowadzajacy ja zwigzek
rewizyjny lub Krajowa Rada Spoétdzielcza opracowuje wnioski
polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi 1 Radzie Nadzorczej
Spotdzielni.
. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez
Rade Nadzorcza na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Zarzad jest zobowigzany corocznie przekazywa¢ podmiotowi
przeprowadzajacemu lustracj¢ oraz Walnemu Zgromadzeniu informacj¢
o realizacji wnioskow polustracyjnych.

Zarzad obowigzany jest na zadanie cztonka Sp-ni udostepni¢ mu Kopie
protokotu lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacj¢ o ich
realizacji.

Koszty sporzadzania odpisoOw 1 kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem
statutu 1 regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
cztonek spoldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

ROZDZIAL VIII

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 128

1. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.
2. Spoéldzielnia umieszcza ogloszenia wymagane przez prawo w Monitorze

Sadowym i1 Gospodarczym.

3. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie

Z moca obowigzujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym.
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§ 129
Statut niniejszy zostal uchwalony w dniu 02 lipca 2021 r. przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw 1 obowigzuje od dnia jego zarejestrowania

w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Sekretarz Walnego Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia Czlonkow Zgromadzenia Cztonkow



